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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024
geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. v. 25.11.2023 gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom bis
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anhorung der Behdrden am
gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin)

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am

und Auslegungsbeschluss
6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung am

6.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom bis
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Bad Rappenau, den

Burgermeister
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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
Ausschluss nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden fir nicht zulassig er-
klart.

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.2 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Zur Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugsebene (OK Erd-
geschossfertigfuBboden) festgesetzt.

Bei Baugelande, das tiefer als die StraBenebene oder auf waagerechter Ebene mit der
StraBe liegt, wird die Bezugsebene max. 0,5 m Uber der StraBenhohe (Vorderkante
Bordstein) festgesetzt.

Bei einem Uber der StraBenhdhe (Vorderkante Bordstein) liegenden Baugeldnde darf
die Bezugsebene max. 0,5 m tber dem hochsten Punkt des natirlichen Gelandes inner-
halb der Gebaudegrundflache liegen.
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Bei StraBen mit Langsgefalle bezieht sich die angegebene Bezugshohe auf die StraBen-
héhe (Vorderkante Bordstein) in der Mitte der Grundstlickslange.

Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die angegebenen Bezugshohen auf die Seite mit
der langsten StraBenbegrenzungslinie.

Der bestehende natirliche Gelandeverlauf sowie die Einhaltung der festgesetzten Ho-
hen sind in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximal zuldssige Trauf- (TH) und Firstho-
hen (FH) bezogen auf die Bezugsebene gemal Planeintrag festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhohe gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Firsthohe gilt die Oberkante Firstziegel.
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3.

3.1

3.2

3.3

4.1

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o) offene Bauweise

ED = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag. Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebsudeteilen ent-
sprechend den Regelungen nach § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die First- und Gebaudehauptrichtung ist nur senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen
zulassig. Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen allgemein zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) mit einem Mindestabstand von 50 m an der Zufahrtsseite und von
1,0 m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen zuldssig. Mit Dachkonstruktio-
nen und -vorspriingen ist generell ein Mindestabstand von 0,8 m zu Fahrbahnflachen
einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) ist wie folgt beschrankt:

- Einfamilienhaus und Doppelhaushlfte: 2 WE
- Mehrfamilienhaus: 6 WE

Textlicher Teil — erneute Offenlegung Seite 4
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6.

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche
Richtlinien fir die Ausfiihrung zu verstehen.

Zu- und Abfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstticks-
zufahrten unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Wasserdurchldssige Beldage

Stellplatze und Zufahrten sind so anzulegen und zu befestigen, dass Niederschlagswas-
ser versickern kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengit-
tersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchldssiger Pflasterung o0.d. zu
erstellen.

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschran-
ken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die poten-
ziell Schwermetalle freisetzen, sind zur Vermeidung unnétiger Schadstoffbelastungen
des Grundwassers unzuldssig. Eine verwitterungsfeste Beschichtung ist zwingend erfor-
derlich.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach-, Hof- und Stra-
Benflachen ist getrennt zu erfassen und Uber Regenwasserkandle in das geplante Re-
genriickhaltebecken im Stdwesten zu leiten. Dort findet eine Zwischenpufferung statt,
bevor es dem Vorfluter zugefiihrt wird.
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7.5 Griinflache mit Sitzplatz in der nordostlichen Gebietsecke <1>

Zwet Der Ahornbaumebaum sind ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Ver-
lust artgleich zu ersetzen.

Die Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden und 2-3-mal
jahrlich zu mahen.

Das Mahgut ist abzurdaumen.

7.6 Griinflache und Spielplatz zentral zwischen den ErschlieBungsstraBBen <2>

Die Griinflachen entlang des FuBwegs, der von der PlanstraBe 3 zum sudlichen Gebiets-
rand verlauft, sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Sie sind
zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen und das Mahgut ist abzurdumen.

Auf der Flache sind entsprechend dem Planeintrag insgesamt 9 gebietsheimische,
hochstammige Laubbdaume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang oder Verlust zu ersetzen. Die Artenlisten im Anhang sind zu
beachten.

Die Flache des Spielplatzes ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Gebrauchsrasen ein-
zusaen.
7.7 Nordwestliche Griinflache <3>

Die Flache ist mit 25 gebietsheimischen Strauchern gruppen- oder hecken-artig zu be-
pflanzen. Dabei sind je Strauch rd. 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 x v, 60-100 cm

Die Griunflache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden und 2-3-
mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

AuBerdem sind entsprechend dem Planeintrag drei gebietsheimische, hochstammige
Laubbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.

Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Ar-
tenlisten im Anhang sind zu beachten.
7.8 Griinflache mit Retentionsbecken westlich des Wohngebiets <4>

Das Retentionsbecken wird als Erdbecken mit mdglichst flachen und wechselnden Bo-
schungsneigungen gestaltet. Die Sohle ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Nass-
wiese einzusaen.

Die Grinflachen um das Retentionsbecken sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als
Fettwiese einzusaen.

Die Einsaatflachen sind 2-3-mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Entsprechend dem Planeintrag sind am sutdlichen Rand des Retentionsbeckens zwei
gebietsheimische, hochstéammige Laubbdaume mit einem Stammumfang von 12-14 cm
zu pflanzen.

Textlicher Teil — erneute Offenlegung Seite 6
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7.9

7.10

7.1

Die Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Artenlisten im
Anhang sind zu beachten.

Sudwestliche Griinflache <5>

Die Flache ist mit 15 gebietsheimischen Strauchern gruppen- oder heckenartig zu be-
pflanzen. Dabei sind je Strauch rd. 2,0 m? Pflanzfliche anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 x v, 60-100 cm

Die Grinflache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden und 2-3-
mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Entsprechend dem Planeintrag ist ein gebietsheimischer, hochstammiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Auf Grund des Platzangebots wird
empfohlen eine groBwiichsige Art zu wahlen, beispielsweise Stiel- oder Traubeneiche
oder Sommerlinde.

Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Ar-
tenlisten im Anhang sind zu beachten.

Um Verschattungen und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden ist mit Pflanzungen ein ausreichender Abstand zur landwirtschaftlichen Fla-
che einzuhalten. Es wird auf die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wirttemberg verwiesen.

Griinflache mit Entwédsserungsgraben entlang der siidlichen Gebietsgrenze
<6>

Der Entwasserungsgraben ist mit einer Ufermischung fiir wechselfeuchte Standorte aus
Saatgut gesicherter Herkunft einzusden. Der Graben ist durch regelméaBige Mahd in
funktionsfahigem Zustand zu erhalten. Das Madhgut ist abzurdumen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sowie die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches werden den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
entsprechend dem Anteil der neu versiegel- bzw. Gberbaubaren Flachen zugeordnet.

Bei den Verkehrsflichen werden 5:827-m? 4.615 m® neu versiegelt. Bei den Bauflachen
sind 8-803-m2 8.673 m? Uiberbaubar. Damit entfallen von den MaBnahmen zum Aus-
gleich 39,8 % 34,7 % auf die Verkehrsflachen und 60;:2% 65,3 % auf die Bauflachen.

Von dem Gesamtdefizit von 288.584 Okopunkten entfillt damit ein Ausgleichsbedarf
von 100.139 Okopunkten auf die Verkehrsflachen und 188.445 Okopunkten auf die
Bauflachen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches wird die MaBnahme Bodenausgleich durchgefiihrt.
Zur Bodenverbesserung von rd. 8.400 m? Ackerflache wird nur Oberboden aus den Fl&-
chen der VerkehrserschlieBung verwendet. Die Aufwertung um 33.600 Okopunkte wird
deshalb allein den Verkehrsflachen bzw. dem Eingriff, der durch sie entsteht, zugeord-
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

net. Das Defizit der Verkehrsflachen verringert sich durch die MaBnahme auf 66.539
Okopunkte.

Das verbleibende Kompensationsdefizit der Verkehrsflachen und das Kompensations-
defizit der Bauflichen von insgesamt 254.984 Okopunkten wird durch die Zuordnung
der MaBnahmen Feldgeholz und Blihstreifen und die anteilige Zuordnung der MafB-
nahme MO020 ,Artenschutzprojekt Kiebitz Wiesenackerhof Hufingen Sumpfohren” aus-
geglichen.

Entsprechend dem oben aufgefiihrten Verteilungsschlissel entfallen unter Berticksich-
tigung des Bodenausgleichs auf die Verkehrsflachen 66.539 OP und auf die Baugrund-
stiicke 188.445 OP.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindung und Pflanzgebot: Griinfliche mit Sitzplatz in der nordostli-
chen Gebietsecke <1>

siehe 7.5

Pflanzgebot: Griinflache und Spielplatz zentral zwischen den Erschlie-
BungsstraBen <2>

sieche 7.6

Pflanzgebot: Nordwestliche Griinflache <3>

siehe 7.7

Pflanzgebot: Griinflache mit Retentionsbecken westlich des Wohngebiets
<4>

siehe 7.8

Pflanzgebot: Siidwestliche Griinflache <5>

siehe 7.9

Pflanzgebot: Griinflache mit Entwédsserungsgraben entlang der siidlichen
Gebietsgrenze <6>

siehe 7.10

Pflanzgebot: Baum- und Strauchpflanzungen in den Baufldchen

Je Baugrundstiick ist mindestens ein gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als
Hochstamme einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm haben.

Mindestens 5 % der Baugrundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern
gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch rd. 2,0 m? Pflanzfliche
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anzunehmen. Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenom-
men und sonst eine naturnahe Wuchsform an-gestrebt werden. Ein Riickschnitt ist nur
im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) zulassig.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 x v, 60-100 cm

In den Baugrundstiicken am 6stlichen, slidlichen und westlichen Gebietsrand sind Fla-
chen fiir das Anpflanzen festgesetzt. Die 0.g. Anpflanzungen haben in diesen Flachen
zu erfolgen. Ist das Anpflanzen von Einzelbdumen punktuell festgelegt, sind die Baume
an diesen Stellen zu pflanzen. Geringfligige Abweichungen sind zulassig.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten
im Anhang sind zu beachten.

8.8 Pflanzgebot: Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinfliachen

An den im Lageplan eingetragenen Stellen ist je ein gebietsheimischer, hoch-
stammiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 12-14 cm zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Sortenliste fir Baumpflanzungen im Stell-
platz- und StraBenbereich im Anhang ist zu beachten.

Die kleineren Pflanzbeete sind gartnerisch zu bepflanzen bzw. einzusaen.

Die groBeren Verkehrsgrinflichen an den ErschlieBungsstraBen, insbesondere im
Nordwesten, und entlang des Ostlichen Gebietsrandes sind mit Saatgut gesicherter
Herkunft als krauterreicher Landschaftsrasen einzusaen.

9. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Entlang der Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundsttcken sind zulassig:

» die zur Herstellung der Verkehrsflaichen notwendigen unterirdischen Stitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) bis max. 0,3 m Breite und max.
0,5 m Tiefe,

= die zur Bewaltigung der Hohenunterschiede zu den StraBen notwendigen B6-
schungen bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m,

= die fur die StraBenbeleuchtung und Verkehrsbeschilderung notwendigen unter-
und oberirdischen Anlagen bis max. 0,4 m Breite und max. 1,5 m Tiefe.

Textlicher Teil — erneute Offenlegung Seite 9
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind allgemein geneigte Dacher zuldssig. Fur Garagen und uUberdachte Stellplatze
(Carports) sind erganzend begriinte Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung wird gemaB Planeintrag auf 10-45° begrenzt. Fir Garagen und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) sind erganzend Flachdacher zulassig.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen
ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung
der Dacher zur Nutzung der Sonnenenergie und begriinte Dacher sind allgemein zulas-

sig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gegengiebel, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel dirfen maximal 1/3 der
Gebaudeldange bezogen auf die Hausgrundflache nicht tberschreiten. Ein Mindestab-
stand von 1,5 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten. Bei Dachgauben ist zum Dach-
first und zur Dachtraufe gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Gebaudeldnge

mind. 1,50 m, max. 1/3 mind. 1,50 m

-

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Fassaden)

Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbtone und Materialien sowie unlackierte Me-
tallfassaden mit Ausnahme von Solarkollektoren sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fiir Fremdwerbungen sind unzulassig.

Textlicher Teil — erneute Offenlegung Seite 10
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3.

Gestaltung unbebauter Flachen und der Vorgirten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Lose Material- oder Steinschiittungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sind un-
zulassig.

Bewegliche Abfallbehalter auf den Privatgrundstlicken sind so anzuordnen oder durch
bauliche MaBnahmen und Bepflanzungen so zu verdecken, dass sie von der offentli-
chen Flache her nicht einsehbar sind.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind nur Hecken und offene Zaune in Form von Holz- oder Maschen-
drahtzaunen bzw. Stitzmauern zur Gelandeabfangung zulassig. Bei lebenden Einfrie-
dungen ist generell die Pflanzliste des Griinordnerischen Beitrags zu beachten.

Gegenuber landwirtschaftlichen Flachen und Feldwegen sind Einfriedungen um 0,5 m
gegenulber den Grundstiicksgrenzen zurliickzunehmen.

Einfriedungen (Zaune, Hecken) und Stitzmauern zur Gelandeabfangung durfen entlang
von oOffentlichen Verkehrsflachen eine Gesamthéhe von 1,0 m Uber StraBenhdhe nicht
Uberschreiten. Sockelmauern sind auf die zulassige Gesamthohe von Einfriedungen an-
zurechnen.

Gelandeveridnderungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stlitzmauern (Abfangungen) auf den Bau-
grundstticken sind gegenuber dem naturlichen Gelande nur bis zu einer max. Hohe von
1,0 m zulassig. Ausgenommen sind die bergseitigen Verfiillungen zwischen Gebaude
und StraBenraum. Die Gesamtbdschungshohe darf die Hohe von 1,5 m nicht Uber-
schreiten.

Ausnahmen sind nur bei Nachweis besonders schwieriger topgraphischer Verhaltnisse
oder Angleichungserfordernisse zuldssig. Als natirliches Gelande gilt das Gelande vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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7. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

I1l. HINWEISE

1. Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

In den Ackerflachen sudlich und 6stlich des Baugebietes werden 6 Lerchenfenster nach
den Vorgaben des gemeinsam vom Landes-Bauernverband und NABU Baden-
Wiirttemberg herausgegebenen Faltblatts und mindestens 300 m? Bliihstreifen ange-
legt.

Mit der MaBnahme wird angestrebt, die Brutrevierdichte in den umliegenden Ackerfla-
chen mindestens zu erhalten.

Die genauen Flachen werden im weiteren Verfahren festgelegt. Die Stadt trifft entspre-
chende Vereinbarungen mit den Eigentimern bzw. Pachtern der Flachen, in denen das
Anlegen der Lerchenfenster und Bluhstreifen langfristig abgesichert wird.

Die MaBnahmen werden durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt
und dem Landratsamt gesichert. Der Erfolg der MaBBnahmen wird im Rahmen eines
Monitorings Uberpruft.

2. Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Geholze in den von BaumaBnahmen betroffenen Flachen sind vor dem Baubeginn in
der Zeit von Oktober bis Februar zu roden und zu raumen.

Auch ein Abriss der Umspannstation sollte in diesem Zeitraum erfolgen. AuBer es wird
durch eine fachkundige Person festgestellt, dass keine Végel am oder im Bauwerk bri-
ten bzw. sich Fledermduse am Bauwerk befinden.

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation in den kiinf-
tigen Baufeldern vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wo-
chen zu mahen oder zu mulchen. Damit wird verhindert, dass Bodenbriter im Baufeld
Nester anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Textlicher Teil — erneute Offenlegung Seite 12



Stadt Bad Rappenau — Gemarkung Fiirfeld ir¢

Bebauungsplan ,Halmesacker”

3.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

3504259 / 5452172] 2 - g
Bad Rappenau-Fiirfeld

2M, 3M, 8
Kulturdenkmale gemaR DSchG

Archdologisches Denkmal
Priffall (Arch.)
Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg

Kartenhintergrund LGL
Ausdruckdatum: 10.04.2017

2M

[3504821 / 5451787]

Das Plangebiet liegt gemaB Kartierung des Landesamts fiir Denkmalpflege im Bereich
mehrerer archdologischer Denkmaler:

* Nr. 2M: ,(Abgegangene) Schlossgartenummauerung”
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchQG)

* Nr. 3M: ,Abgegangene Wasserleitung” (archdologischer Pruffall)
* Nr. 8:,Neolithische Siedlungen” (Kulturdenkmal gem.§ 2 DSchG)

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf
§ 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend uber
Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.
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Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewie-
sen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch
§ 202 BauGB).

Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu
vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit auf-
zulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 BBodSchG gewabhrleisten (z.B. Miete: Schiitth6he bei feinkdrnigem
Boden mit Pflanzenresten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten
max. 2,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Ill und IlIA des Wasserschutzge-
bietes ,Zweckverband VWG Mihlbach (BBR Eselsbrunnen)”.

Auf die in der Rechtsverordnung enthaltenen Schutzbestimmungen wird hingewiesen.
Diese sind zu beachten.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewas-
ser ist unzulassig.
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8. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden
groBtenteils von Loss und holozanen Abschwemmmassen mit jeweils im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

In Anbetracht der GroBe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingeni-
eurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allge-
meine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner soll-
ten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

9. Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen
und unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen
Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

10. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper

Der Eigentimer hat gemaB3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

11. Regenwassernutzung zur Gartenbewdsserung

Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
von Dachflachen auf den Baugrundstiicken in Zisternen zurlickzuhalten und einer Re-
genwassernutzung, z.B. Gartenbewasserung zuzufiihren.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehodlze fiir An-

pflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Verwendung

g E

i | Z

E S

Z k=

i3
Acer campestre (Feldahorn) ®

Acer platanoides (Spitzahorn) * ®

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ®
Alnus glutinosa (Schwarzerle) * ®

Betula pendula (Héngebirke) * ®

Carpinus betulus (Hainbuche) * ® ®
Cormus sanguinea (Roter Hartriegel) ®
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) ®
Cratacgus lacvigata (Zweigr. Weilldomm) ®
Cratacgus monogyna (Eingr. Weillidorn) ®
Euonymus europacus (Pfaffenhiitchen) ®
Frangula alnus (Faulbaum) ®
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) ®
Prunus spinosa (Schlehe) ®

Quercus petraca (Traubeneiche) * ® ®

Quercus robur (Stieleiche) * ® ®
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) ®
Rosa canina (Echte Hundsrose) ®
Rosa rubiginosa (Weinrose) ®
Salix caprea (Salweide) ®
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ®
Sambucus racemosa (Traubenholunder) ®

Sorbus torminalis (Elsbeere) ®

Tilia cordata (Winterlinde) * ® ®

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) * ® ®
Ulmus minor (Feldulme) ®
Viburmnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) ®

Herkunftsgebiet fir Pflanzgut soll in der Regel das ,,Stiddeutsche Hiigel- und Bergland* sein.

Bei den mit ¥ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrngsgut-

gesetz (FoVG) berticksichtigt werden.
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Artenliste 2: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahom
Acer platanoides .,Columnare* Spitzahormn
Carpinus betulus , Fastigiata®™ Hainbuche
Quercus robur ,,Fastigiata* Stieleiche
Tilia cordata ..Erecta” Winterlinde
Tilia cordata ,.Rancho™ Winterlinde

Artenliste 3: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bértlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim,

Apfel Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser,
Zabergiu Renette

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Niigelesbirne, Palmischbime, Fisslesbirne,
Kiércherbimne, Wilde Eierbime, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer

Bime Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
Paulsbimne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter GeiBhirtle

SiiBkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Empfohlene Saatgutmischungen:

Bereich Saatgutmischung

Verkehrsgriinflichen, Spielplatz RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard mit Kréuter
Entwiisserungsgraben Ufermischung wechselfeuchter Standorte
Retentionsbecken Nasswiese

Offentliche Griinflichen Fettwiese mittlerer Standorte

Herkunftsgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkuntt soll das ,.Siiddeutsche Hiigel- und Bergland* sein.
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