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Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN
+BRUNNENBERG / GUMPACKER SUD*

IN BAD RAPPENAU

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Am westlichen Ortsrand von Treschklingen befindet sich entlang der KrebsbachstraBe und dem
Heinrich-Keppele-Ring ein typisches dorfliches Wohnquartier mit groRen Baugrundstiicken und ein-
zelnen Baullicken. Die Bebauung hat sich zum Teil auf der Grundlage von Bebauungsplanen aus
den 80er Jahren und zum anderen Teil auf der Grundlage von Genehmigungen nach § 34 BauGB
und dem Einfugen in die Umgebung entwickelt.

Aufgrund des gestiegenen Wohnraumbedarfs und der hohen Nachfrage nach Wohnbauland gibt es
auch in Treschklingen die Anforderung innerértliche Flache zu nutzen und Nachverdichtungen zu
ermaoglichen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Nach-
verdichtungen in dem bestehenden Wohnquartier in einem fiir das doérfliche Umfeld und das beste-
hende soziale Geflige ertraglichen MaR der Verdichtung geschaffen werden.
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2. Ziele der Raumordnung

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 © Regionalverband Heilbronn-Franken

Der Planbereich (im lila Kreis) ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als bestehende Sied-
lungsflache Wohnen und im sudwestlichen Planbereich als Weildflache ohne regionalplanerischen
Eintrag dargestellt. Die Bebauungsplanung steht nicht im Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2013/2014 fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau wurde festgestellt
am 20.12.2017. Der Planbereich ist als Wohnbauflache und im stidwestlichen Teil als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

BP ,Brunnenberg / Gumpéacker Stid* Anlage 2 Seite 2



4.

Rechtskréaftige Bebauungsplane ,,Brunnenberg / Gumpacker“ und ..Brunnen-

berqg / Gumpéacker Erganzung*
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Planbereich lila bandiert - Bebauungspléne ,,Brunnenberg/Gumpécker” und ,,Brunnenberg/Gumpécker Ergénzung”, Stadt

Bad Rappenau

Im zentralen Planbereich am Heinrich-Keppele-Ring gibt es bisher keinen Bebauungsplan.
Im nordwestlichen Planbereich gibt es den Bebauungsplan ,Brunnenberg / Gumpacker®,

am sudlichen Rand gilt der Bebauungsplan ,Brunnenberg / Gumpacker — Erganzung®.

5. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelplanverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Be-

hordenbeteiligung gemaf? 8 3 und § 4 BauGB aufgestellt.
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6. Lage und Geltungsbereich
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Abgrenzungsplan vom 14.01.2022

Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Treschklingen und erstreckt sich von der
DorfstralBe / K2042 und der Talaue des Krebsbachs entlang der Krebsbachstral3e bis zum Heinrich-
Keppele-Ring am stidlichen Rand des Plangebiets.

7. Grundzige der stadtebaulichen Konzeption

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, eine fir den dérflichen Charakter und die bestehenden
ErschlielBungssysteme vertragliche, mafl3volle Verdichtung der Bebauung zu ermdglichen.

Im Wesentlichen soll dies erreicht werden durch die Erh6hung der zuldssigen Gebaudehdhen und
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Die Hohenfestsetzungen ermdglichen im grofi-
ten Teil des Plangebiets (Quartier A) eine zweigeschossige Bauweise mit ausbaubarem Dachge-
schoss. Am Heinrich-Keppele-Ring ist im nordlichen Teil aufgrund der Steilheit des Gelandes zu-
satzlich ein talseitig freiliegendes Untergeschoss mdglich. Am stdlichen Gebietsrand entlang des
Heinrich-Keppele-Rings (Quartier B) wird die bestehende und fur einen Teilbereich bereits im Be-
bauungsplan ,Brunnenberg/Gumpacker Erganzung® festgesetzte, eingeschossige Bebauung auf-
gegriffen und Ubernommen.

Damit der dorfliche Mal3stab gewahrt bleibt, sind angesichts der Mdglichkeiten, die die groRen Bau-
grundstiicke in Verbindung mit den gré3eren Gebaudehdhen bieten, die Wohneinheiten begrenzt
auf 3 bzw. 4 je Einzelhaus. Damit kann der bestehende Gebietscharakter erhalten werden.
AuRerdem ist die Stellplatzverpflichtung je Wohnung erhoht, um eine Uberlastung der bestehenden
Verkehrsanlagen zu verhindern.
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8. Hochwasser

¥ Information zu Uberflutungsflichen und iefen

Ost 503882

Nord 5452730

Das Lagebezugssystem ist ETRS89 (EPSG 25832)
Gemeinde Bad Rappenau
Kreis Heilbronn
Regierungsprasidium Reg.-Bez Stuttgart

Gewassereinzugsgebiet  Bollinger Bach oh. Firfelder Bach

UF UT[m] WSP [mi.NHN]
104ahrliches Hochwasser (HQ4g) - - -
504éhrliches Hochwasser (HQso) [ - Z
1004ahrliches Hochwasser (HQqgq) X -

Extrem Hochwasser (HQgxTrem) @ X

UF: Uberflutungsfidchen, UT: Uberflutungstiefen, WSP: Wasserspiegelagen
Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet.
Uberflutungstiefen kieiner 10cm werden auf 10cem gerundet. Es ist 2u beachten, dass

Werte in Gebauden mit Unsicherheiten behaftet sind.
Das Hohenb ystem filr alle Hoh 1 ist DHHN2016, Hahenstatus (HST)
170, EPSG 7837.

Legendenbmogliche Anderung /
Fortschreibung

Uberflutungsfidchen
ey, N
Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg)

Aufgrund des westlich liegenden Hochwasserriickhaltebeckens wird ein Ausborden des Krebsba-
ches bei Hochwasserereignissen verhindert.

9. Entwasserung

Das Plangebiet wird im derzeitigen Bestand im Mischsystem entwassert. Die Niederschlagsabfluss
der Dachflachen wird lber eine Kombination von Regenriickhaltung und Regenwassernutzung auf
den Baugrundstiicken zuriickgehalten und gedrosselt in die Mischwasserkanalisation eingeleitet.

10. Naturschutzbelange / Artenschutzbelange

Die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden im Um-
weltbericht dargelegt, der ein gesonderter Bestandteil dieser Begriindung ist.

Das Ingenieurburo fur Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, hat den Umweltbericht
(Teil 2 der Begrindung) mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sowie zur artenschutzrechtlichen
Prifung erstellt.

11. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans 3,16 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet — Planbereich A 1,80 ha 57,0 %
Allgemeines Wohngebiet — Planbereich B 0,89 ha 28,2 %
Verkehrsflache 0,44 ha 13,9 %
Gewasserflache 0,03 ha 0,9 %

Beratender v&
Ingenieur 2

Eberstadt, den 21.12.2023
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Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

&N VERMESSUNGSBURO
%’ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226
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Liste der Beratenden
Ingenieure

Nr, 150%

BP ,Brunnenberg / Gumpéacker Siid* Anlage 2 Seite 6



