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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Blrgerversammlung
GEK | ISEK "Noérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

1 EinfUhrung

Die Stadt Bad Rappenau erstellt derzeit ein Gesamtértliches Entwicklungskonzept (GEK) sowie ein
Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) als Grundlage fiir die
Antragstellung des mdéglichen neuen Sanierungsgebiets ,Nordlicher Stadtkern®. Der Antrag zur
Aufnahme in ein Programm der Stadtebaulichen Erneuerung soll im Oktober 2025 fir das

Programmjahr 2026 gestellt werden.

Die Stadt Bad Rappenau ist seit vielen Jahren in der Stadtebaulichen Erneuerung im Hauptort
sowie in den Ortsteilen Furfeld, Bonfeld und Obergimpern aktiv. Mit den bisherigen MalRknahmen
wurden bereits einige Stadtteile umfassend modernisiert und aufgewertet. Der dort erfolgte Einsatz
von Férdermitteln aus der stadtebaulichen Erneuerung hat zur Entwicklung von Bad Rappenau

einen erheblichen Beitrag geleistet. Diesen erfolgreichen Weg mdchte die Stadt weiterfiihren.

Um entscheiden zu kénnen, wohin sich Bad Rappenau entwickeln soll, ist es fiir die Stadt wichtig,
Wiinsche und Vorstellungen der Biirgerschaft zu kennen. Im Rahmen der Erarbeitung des
Gesamtortlichen Entwicklungskonzepts wurde bereits eine Online-Befragung durchgefiihrt, an der
sich alle Bad Rappenauer einbringen konnten. Neben gesamtstadtischen Fragestellungen zielte die

Online-Befragung auch speziell auf das geplante Sanierungsgebiet ab.

Aufbauend auf den bisherigen Erkenntnissen wurden in einem zweiten Beteiligungsschritt alle
interessierten Birgerinnen und Blrger zur Erweiterten Birgerversammlung 6ffentlich Gber
verschiedene Medien eingeladen. An der Veranstaltung konnte ohne Anmeldung teilgenommen

werden.

2 Teilnehmer und Ablauf

Die Erweiterte Birgerversammlung fand am Dienstag, den 29. Juli 2025 von 19:30 Uhr bis ca.

21:30 Uhr statt. Veranstaltungsort war der kleine Saal im Kurhaus in Bad Rappenau.

An der Veranstaltung nahmen rund 70 bis 80 interessierte Biirgerinnen und Blrger teil. Von Seiten
der Verwaltung waren Herr Oberblirgermeister Frei, Herr Sperr, Herr Steeb, Frau Stadler und Frau
Bauer vor Ort. Mit der Durchfiihrung und Vorbereitung der Erweiterten Blirgerversammlung war die
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) beauftragt. Von Seiten der KE nahmen Herr

Ellesser, Frau Kizler und Frau Schiitz an der Veranstaltung teil.

Nach einer kurzen BegriiRung wurde von den Mitarbeitenden der KE ein Arbeitsstand zu den
Zielsetzungen zum Gesamtortlichen Entwicklungskonzept (GEK), Ergebnisse der Online-
Befragung, ein Arbeitsstand zu den Zielsetzungen zum Gebietsbezogenen Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) vorgestellt und tUber Grundlegendes der geplanten

Stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme informiert.
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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Blrgerversammliung
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

Folgende Inhalte wurden prasentiert bzw. besprochen:

Ablauf der Veranstaltung

19:30 Uhr BegriiBung durch Herrn Sperr (Amtsleiter Hochbauamt mit Stadtplanung,
Bauverwaltung, Baurecht)

ca. 20:30 Uhr Prasentation zu GEK / ISEK mit Beteiligung durch die

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

1) Ausgangslage
2) Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK) — Arbeitsstand
3) Ergebnisse Online-Befragung

4) Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) — Arbeitsstand

5) Stadtebauliche Sanierungsmalinahme —
Moglichkeiten und Auswirkungen

6) Um was geht es heute?
7) Weitere Schritte

ca. 20:35 Austausch an Themeninseln zu Zielen und MaBnahmen fiir die
Gesamtstadt bzw. fiir das Untersuchungsgebiet ,,Nordlicher
Stadtkern

ca. 21:30 Uhr Offenes Ende

Aufbauend auf den Arbeitsergebnissen der Erweiterten Blirgerversammlung werden die
Entwicklungsziele der Gesamtstadt und des geplanten Sanierungsgebiets ,Noérdlicher Stadtkern® in
Abstimmung mit der Verwaltung fortgeschrieben, angepasst und / oder erganzt. Die Anregungen
aus der Birgerschaft sind im nachfolgenden Kurzprotokoll dargestellt. Die Reihenfolge der Punkte

stellt keine Priorisierung dar.
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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Burgerversammiung
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

3 Impressionen

Abb. 2 Austausch und Diskussion an den Thementischen
Abb. 3 Austausch und Diskussion an den Thementischen
(Quelle: Fotos KE)
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Stadt Bad Rappenau
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern"

Erweiterte Burgerversammiung
am 29. Juli 2025

4 Austausch / Diskussion

Nach dem einleitenden Vortrag der KE waren aller Teilnehmenden eingeladen, sich an zwei
Thementischen zu den Themen ,Entwicklungsziele Gesamtstadt und ,Entwicklungsziele
Untersuchungsgebiet Nordlicher Stadtkern® untereinander auszutauschen und mit den
Mitarbeitenden der KE sowie den Vertretern der Verwaltung ins Gesprach zu kommen. Dabei
sollten sie sich zur Frage ,Welche weiteren Ziele und MaRnahmen sind lhnen fir die Gesamtstadt
Bad Rappenau / fiir das Untersuchungsgebiet ,Nordlicher Stadtkern* wichtig?” duflern und die
Anregungen auf Post-its an den freien Plakaten festhalten.

4.1 Entwicklungsziele Gesamtstadt

Als Grundlage fir den Austausch wurden den Teilnehmenden folgende Materialien an den
Stellwénden zur Verfliigung gestellt.
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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Burgerversammlung
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

Folgende Anregungen und Ziele wurden von den Teilnehmenden diskutiert, notiert und gesammelt.

Abb. 7 Arbeitsergebnisse Entwicklungsziele Gesamtstadt
(Quelle: Foto KE)

Die Beitrdge werden nachfolgend dokumentiert und ggf. an einzelnen Stellen zur besseren
Lesbarkeit redaktionell erganzt.

) —  Glasfaser fur Industriegebiet
—  Trinkwasserbrunnen Buchéckerweg (Bonfeld)
] ) —  Zebrastreifen
—  Vertical Gardening Schlosspark — Brunnstralte
-~ Wasserspiele - FuBgangeriiberwege
- Seniorensportgerite — SpielstralRe, Verkehrsberuhigung
- Verweilplatze — Hydranten zur Wasse.rentnahme
> Bénke mit Beschattung (Gesamtstadt) > Sanierung
~  Staudenfacette am Kursee mit - Ladeinfrastruktur (auch fiir Fahrrader)
Angebotenen fiir Kinder
— RiemenstralRe + Brunnenstralle
- StralRenbelag Sanierung
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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Burgerversammlung
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

4.2 Entwicklungsziele geplantes Sanierungsgebiet ,Nordlicher Stadtkern®

Als Grundlage fir den Austausch wurden den Teilnehmenden folgende Materialien an den
Stellwénden zur Verfliigung gestellt:

Stadt e
Bad Rappenau %%

Integriertes stédtebau-
liches Entwicklungs-
konzept (ISEK)
"Nérdlicher Stadtkern™

o und gostatirische Auwetung

Neuordnungskonzept

Abb. 10 ISEK —
Gebaudenutzung, Stand
08.05.2025
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Abb. 11 ISEK — Abgrenzung
Abb. 8 ISEK — Neuordnungskonzept, Stand 24.07.2025 Untersuchungsgebiet, Stand

. ;‘;‘:‘l‘ Rappenau é?r 08.05.2025
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Lageplan mit Luftbild zur
Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes.
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Grinstruktur / Verschattung
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Abb. 9 ISEK — Abgrenzung Untersuchungsgebiet ,Nordlicher Stadtkern®, - E

Lageplan mit Luftbild, Stand 08.05.2025 Abb. 13 Gestaltungsbeispiele
offentlicher Raum — Aufenthalt /
Mablierung / Element Wasser

(Quelle: Darstellungen KE)
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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Burgerversammlung
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

Folgende Anregungen und Ziele wurden von den Teilnehmenden diskutiert, notiert und gesammelt.

Abb. 15 Arbeitsergebnisse Neuordnungskonzept Untersuchungsgebiet ,Nordlicher Stadtkern®
(Quelle: Fotos KE)
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Stadt Bad Rappenau
GEK | ISEK "Nordlicher Stadtkern”

Erweiterte Blrgerversammliung

am 29. Juli 2025

Die Beitrage werden nachfolgend dokumentiert und an einzelnen Stellen zur besseren Lesbarkeit

redaktionell erganzt.

vertikale Begriinung

Ruckstau, Verkehrsfluss durch
geschlossenen Bahniibergang ,gestort*
(lange Zeitspannt der Schlie3ung)

Barrierefreiheit:

- die ,FulRgangerzone* sollte auch fiir
Rollstuhlfahrer eine Zone sein

- evtl. eine extra Bahn flr sie, das
Kopfsteinpflaster konnte zum Teil
schon bleiben

Bahnulbergang an Schlosspark nicht
vergessen (Autos, Fahrrader,
FuRganger)!

Plakatieren an Fuflgangeriiberwegen
- Verkehrssicherheitsproblem

Priifen, ob Heinheimer StraRe 55 in
Untersuchungsgebiet mit einbezogen
werden kann.

Gestaltung Kirchplatz wichtig, da
zentraler Punkt im Stadtkern

- mehr Grun (Badume), Verschattung
- Ansiedeln Café

Fahrradschutzstreifen ,Siegelsbacher
Stralle” wird kaum genutzt. Alternativ
Uber ,Beethovenstralle” ware
ausreichend gewesen, vorher
Konsequenz + Kasse prtfen!

Fahrradspange Gartenstralle —
Bahnhofstralie

FriedensstralRe fehlender Gehweg

einfache MalRnhahme =
Absenken Bordstein an Uberwegen

Stadt muss Friedensstrale von
Privatpersonen erwerben

Sicherungsmafnahmen gegen
Starkregenereignisse / am Parkplatz
Muhltalhalle zur Heinsheimer Stral3e

Lage Tankstelle + Lackiererei stort
nicht, praktisch fiir alle Rappenauer

Kreisverkehr an Kirchenstralle

- Raumkante fiir Neubau zerstort
Entsiegelungsmaoglichkeit Areal ,Hinter
der Kirche*

Esso-Tankstelle muss bleiben flr
.kurze“ Wege zum Tanken (nicht
stérend)

FuRgangeribergang auf Badstadter
Stral3e, auf Strecke zwischen Kreisel —
Tankstelle und Siegelbacher Stralle

Regelmalige Kontrolle der
Kanalschachte zum Ablauf von
Starkregen

Verkehrsrund (4 Wochen SchlieRung)
Bahnibergang Kirchenstrale —
Salinenstralle

Soll ,griine Lunge* bleiben! Bitte.

Anderung der Verkehrsflihrung in der
Friedensstrafle zur Minderung des
Durchgangsverkehrs fir Kita,
Pflegeheim, Schule

Fisk. 3461 + 3460 Friedenstralle

- Zusammenlegen der Grundstlicke
(Familieneigentum)

- Verkauf Straenanteil in Verbindung
mit maximaler Bebauung hintere
Grenze (aktuell Park)

Begrunung Heinsheimer Strale

alte Quellen / Brunnen prifen, ggf.
Reaktivierung (siehe Markierung NOK),
vgl. alte Chroniken

KE

Wieso wurden fiir die geplante
Entwicklung wichtige Flachen
ausgespart? - Bereich hinter

Kasernenartige Wohnbebauten am
Eingang Babstadter Straf3e nicht
ansprechend



Stadt Bad Rappenau
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern"

Erweiterte Burgerversammiung
am 29. Juli 2025

— den Anwohnern Amselstralle 2-12 wird

Kraichgauhalle, Friedensstralle /
Heinsheimer Stralte

5 Presse
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Montag, 04. August 2025
Nordliche Kernstadt als
Sanierungsgebiet?

BAD RAPPENAU Stadtverwaltung plant Antrag auf Aufnahme in ein Pro-
gramm fiir stadtebauliche Erneuerung

Das Sanierungsgebiet ,nérdlicher Stadtkern” umfasst auch die Babstadt- und
Siegelsbacher StraRe. Foto: Franz Theuer

Von Nicole Theuer

Zu einer Biirgerversammlung hinsichtlich des Sanierungsgebiets ,nérdlicher
Stadtkern” hatte die Verwaltung der Stadt Bad Rappenau Einwohner in den
kleinen Saal des Kurhauses eingeladen. Die Resonanz verbliiffte Oberbiirger-
meister Sebastian Frei, der sich erfreut liber das Interesse zeigte. Mathias EI-
lesser, Jasmin Kitzler und Julia Schiitz von LBBW Immobilien stellten den in-
teressierten Besuchern die Ergebnisse der Online-Biirgerbefragung, die
néchsten Schritte und mégliche MaBnahmen vor.

.Die Stadt Bad Rappenau beabsichtigt die seit Jahren im Hauptort sowie in
den Ortsteilen Fiirfeld, Bonfeld und Obergimpern betriebene stadtebauliche
Sanierung fortzufiihren”, erklarte Ellesser. ,Hierzu soll ein Antrag zur Auf-

der Blick aufs Schloss genommen

Tankstelle auf3erhalb unnétige
Verkehrsbelastung

0508251013 epaper stimme deivebreader-v3/index himi#714730/26-27

nahme eines neuen Sanierungsgebietes im Ortskern von Rappenau im Be-
reich der Babstadter Stralle/Siegelsbacher Stralie/Heinsheimer Stralte/Am
Schafgarten/FriedensstraBe/Kirchplatz/KirchenstraBe, kurz ,Nordlicher
Stadtkern®, in ein Programm der stédtebaulichen Erneuerung fiir das Jahr
2026 gestellt werden.” Allerdings, auch das verschwieg der Fachmann nicht,
kénne es Jahre dauern, bis die Stadt mit ihrem Vorhaben in ein Sanierungs-
programm aufgenommen werden wird.

Doch was ist das Ziel der MaBnahme? ,Die Sanierung und Modernisierung
der kommunalen Einrichtungen und Aufwertung des Geb&udebestands®,
fiihrte Jasmin Kitzler aus. ,Dazu gehdrt die Férderung der Innenentwicklung
mit der SchlieBung innerdrtlicher Bauliicken und die Bebauung bislang unbe-
bauter Grundstiicke, wobei man auf eine vertragliche Nachverdichtung ach-
ten muss.”

Im Fokus In diesem Zusammenhang miisse man auch bestehende Bebau-
ungspléne iberpriifen und gegebenenfalls fortschreiben. Die Entwicklung
gliedern die Experten in verschiedene Bereiche — wie Verkehr beziehungs-
weise technische Infrastruktur, Infrastruktur und Soziales sowie Klimaschutz
und Klimaanpassung. Hierbei finden sich MaBnahmen wie Ausbau und Li-
ckenschliisse im Radwegenetz ohne Einschrankung des Individualverkehrs,
Starkung der verkehrlichen Anbindung zwischen den einzelnen Stadtteilen
und Wohnbezirken, der Ausbau und die Fortfiihrung des Fernwérmenetzes,
die Starkung der Digitalisierung oder ein Parkierungskonzept in allen
Stadtteilen.

Ganz wichtig ist den Biirgern auch der Erhalt und die Stérkung des Einzelhan-
dels und der medizinischen, die Unterstiitzung des ehrenamtlichen Engage-
ments und der Vereinsférderung, der Erhalt und die Starkung der Naherho-
lungsfunktion und die touristische Entwicklung des Fiinfmiihlentals.

Dass es im nérdlichen Stadtkern i \gspotenzial gibt, das
ten die Planer unisono, machten jedoch auch zugleich deutlich, dass ihre Vor-
schldge nur Anregungen sind, die keineswegs in Stein gemeiRelt sind.

Identitat ,Wir wollen mit Ihnen ins Gesprach kommen*, machte Ellesser deut-
lich. ,Wir méchten Ihre Meinungen, Vorschlége und Ideen héren.” Wichtig ist
den Planern der Erhalt und die Starkung der Identitat mit einer behutsamen
Weiterentwicklung des Stadtbildes und dem Schutz des Charakters des histo-
rischen Stadtkerns. Flankiert werden sollen die kommunalen MaRnahmen
von MaBnahmen privater Eigentiimer wie die Sicherung und Modernisierung
privater Bausubstanz wie energetischen Mainahmen an der Geb&udehiille,

050825, 10:13 epaper stimme deMwebreader-y3/index himi#71473026-27
Anpassung von Grundrissen und die Umnutzung von Nichtwohngebauden zu
Wohnzwecken

Dazu schlagen die Planer den Abbruch nicht mehr benétigter Bausubstanz,
insbesondere von Neber duden, zur Verbs g der itat und
der Belichtung, Beliiftung, Besonnung der umgebenden Wohnnutzungen vor,
wobei Eigentiimern aufgegeben werden soll, nach dem Abbruch neuen Wohn-
raum schaffen zu miissen. ,Dabei kann die Stadt die Eigentiimer durch die
Bewil jvon i ur ] ", erklart Julia Schiitz. Bis es jedoch
so weit ist, wird noch einige Zeit verstreichen.

Abb. 16 Pressebericht Kraichgaustimme vom 04.08.2025
(Quelle: epaper.stimme.de/webreader-v3/index.html#/714730/26-27)

6 Weitere Schritte

Die Ergebnisse der Erweiterten Blrgerversammlung sind in diesem Ergebnisbericht dokumentiert.
die zu Beginn der Veranstaltung gezeigte Prasentation ist auf der Homepage der Stadt einsehbar.
Die Dokumentation flieRt nach Prifung und Abstimmung mit der Stadtverwaltung in die Erstellung
der Berichte zum Gesamtstadtischen Entwicklungskonzept (GEK) und zum Gebietsbezogenen

Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) ein. Die Berichte sind Grundlage fiir die
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Stadt Bad Rappenau Erweiterte Blrgerversammliung
GEK | ISEK "Nérdlicher Stadtkern” am 29. Juli 2025

Antragstellung fiir das mogliche, zukilinftige Sanierungsgebiet ,Nordlicher Stadtkern“ und werden
den Antragsunterlagen beigefugt. Der Antrag ist fur das Programmjahr 2026 vorgesehen, dafur ist

der Antrag im Oktober 2025 einzureichen.
Nach erfolgreicher Antragstellung wird im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
(VU Stufe 2) die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen im Gebiet sowie der Trager 6ffentlicher

Belange abgefragt.

Wir danken allen Interessierten fiir ihre Bereitschaft an der Bilrgerveranstaltung teilzunehmen und

fur die angeregten sowie angenehmen Gesprache an diesem Abend.
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