Auswirkungen der
Sanierungssatzung

Bei allen Grundstiicken im Sanierungsgebiet wird im Grundbuch
ein sogenannter Sanierungsvermerk eingetragen.

Genehmigungspflichtige Vorgédnge (§§ 144, 145 BauGB)

» GrundstlcksverauRerungen, Bestellung grundstiicksbela-
stender Rechte, Baulasten, Grundstiicksteilungen, Nutzungs-
anderungen, Abschluss von Mietvertragen tUber einem Jahr
sind sanierungsrechtlich durch die Stadt zu genehmigen.

* Im Zuge der Priifung Uber die Erteilung der sanierungsrecht-
lichen Genehmigung einer Grundstlicksverauerung muss
der Kaufpreis Uberprift werden. Im Sanierungsgebiet ist die
Genehmigung des Kaufvertrages zu versagen, wenn der
vereinbarte Kaufpreis Uber dem sanierungsunbeeinflussten
Wert liegt. Die Geschéftsstelle Sanierungsgebiet ,Ortskern
Obergimpern*“ veranlasst dann die gutachterliche Bewertung
des Kaufpreises.

Gemeindeeigenes Vorkaufsrecht (§ 24 BauGB)

» Die Stadt kann nach § 24 Absatz 3 BauGB das ihr im Sanie-
rungsgebiet zustehende Vorkaufsrecht ausiiben, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt und die Umsetzung
der Sanierungsziele so erreicht werden kénnen.

Sanierungsrechtlicher Ausgleichsbetrag (§ 152 BauGB)

» Die Sanierung ,Ortskern Obergimpern* wird im ,Klassischen
Sanierungsverfahren®, dem Regelverfahren durchgefihrt.

» Die Stadt ist nach dem BauGB verpflichtet, nach Abschluss
der Sanierung die Eigentimer zu einem Geldbetrag (Aus-
gleichsbetrag) heranzuziehen, wenn durch MaRnahmen, die
durch den Einsatz von Sanierungsmitteln bewirkt wurden,
eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung des Grund-
stlicks erfolgt ist. Nach Durchfiihrung der Sanierungsmaf3-
nahme wird gutachterlich ermittelt, ob eine solche sanie-
rungsbedingte Steigerung des Bodenwerts stattfand.

» Eine vorzeitige Ablésung von sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerungen ist moglich.

» Die Wertsteigerung an Gebauden und die Gewahrung eines
Zuschusses aus Sanierungsférdermitteln fir eine Moderni-
sierungsmafinahme hat auf die maRgebliche Bodenwertstei-
gerung keinen Einfluss. AuRRer Betracht bleiben auch solche
Wertsteigerungen, die der Eigentiimer durch eigene Auf-
wendungen bewirkt hat. Gleiches gilt fir Wertveranderungen
durch die allgemeine Entwicklung im Immobilienmarkt.

» Ausgleichsbetragspflichtig ist der Grundstiickseigentiimer
zum Zeitpunkt der Aufhebung der Sanierungssatzung, d. h.
bei Abschluss der Sanierung.

Wie miissen Sie vorgehen?

1. Wenn Sie eine der aufgefiihrten MalRnahmen planen, nehmen
Sie das kostenlos Angebot der Sanierungsberatung der Stadt
wabhr. Die Stadt wird rechtzeitig auf Sprechtage im Mitteilungs-
blatt und auf der Homepage hinweisen.

2. Im Beratungsgesprach wird festgestellt, wie grot der Umfang
lhrer geplanten MalRnahmen ist.

3. Holen Sie Angebote fiir die geplanten Arbeiten ein.

4. Handelt es sich um eine Baumaflinahme, fir die ein Baugesuch
erforderlich ist, so beauftragen Sie einen Architekten, der die
Planung mit uns abstimmt, das Baugesuch vorbereitet und eine
Kostenberechnung erstellt.

5. Reichen Sie die abgestimmten Unterlagen bei der Stadt ein.
Anhand der vorlaufig ermittelten forderfahigen Kosten wird die
genaue Hohe lhres Zuschusses errechnet.

6. Dann schlieRen Sie mit der Stadt als Vertragspartner eine
Modernisierungs- bzw. eine Ordnungsmafinahmenvereinbarung
ab. In dieser Vereinbarung werden die Zuschusshdhe, aber
auch die auszufiihrenden Bauarbeiten genau geregelt.

7. Erst wenn diese Vereinbarung abgeschlossen ist, darf mit den
Bauarbeiten begonnen werden.

8. Sammeln Sie lhre Rechnungen und reichen diese bei der
Gemeinde ein. Es kénnen auch anteilige Abschlagszahlungen
wahrend der Bauphase erfolgen.
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Stadtebauliche ErneuerungsmalRnahme
,Ortskern Obergimpern®

Gestalten Sie mit...

Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,

im Jahr 2020 wurde das Sanierungs-
gebiet ,Ortskern Obergimpern® in

Bad Rapppenau in die Forderkulisse
der stadtebaulichen Erneuerung des
Bundes und des Landes Baden-Wiirtt-
emberg aufgenommen. Die stadte-
bauliche Sanierung in Bad Rappenau
kann mit dieser Unterstiitzung in dem
Bund-Lander-Programm ,Lebendige
Zentren (LZP)“ auch in den kommenden Jahren fortgefihrt
werden.

Zusammen mit den Eigentimerinnen und Eigentimern mdchten
wir in den nachsten Jahren den Ortskern Obergimpern sanieren
und zu einem lebendigen und starken Stadtteil weiterentwickeln.
Am 26. November 2020 wurde in 6ffentlicher Sitzung des
Gemeinderats die Abgrenzung des Sanierungsgebiets beschlos-
sen, seit 03. Dezember 2020 ist die Satzung rechtswirksam.
Neben der Sanierung und Neugestaltung des 6ffentlichen
Raums sowie der Modernisierung und des Umbaus der
Krebsbachhalle sollen Sie, die privaten Hauseigentimer und
Anwohner, in die Sanierung lhres Stadtteils einbezogen werden.
Wir freuen uns Uber jeden Grundstlckseigentimer, der sich mit
einer MaRnahme beteiligt.

Wie Sie vorgehen sollten, um bei der Gebdaudemodernisierung
in den Genuss finanzieller Férdermittel zu kommen, erklaren
wir lhnen in diesem Flyer. Zusatzlich kénnen Sie sich auf der
Homepage der Stadt informieren.

Ich hoffe, dass Sie die Chancen und Méglichkeiten des Forder-
programmes nutzen und dazu beitragen, dass Obergimpern
lebenswert bleibt.

Gestalten Sie mit und nutzen Sie die Férdermoglichkeiten.

lhr

L_(f)ga/lfic»« ﬂ\

Sebastian Frei

Oberburgermeister

Stand: Februar 2021



Sanierungsziele (zusammengefasst)

Erhalt und Starkung der Identitit der Ortsmitte

» Behutsame Weiterentwicklung des Stadtbildes und Schiit-
zen des Charakters des historischen Ortskerns nérdlich der
HauptstralRe

» Gestaltung der Ortseingangssituationen und Starkung der
Wahrnehmung bei der Einfahrt nach Obergimpern

» Sicherung und Instandsetzung ortsbildpragender Gebaude
und Nebengebaude

» Schaffung eines Ortstreffpunkts fiir Jugendliche

Funktionale und gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen
Raums

« Steigerung der Attraktivitat im offentlichen Raum und Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat
« Schaffung eines ,heimeligen“ Platzes und einer Griinflache

Starkung der Wohnfunktion

» Bestandserhaltende Modernisierung von Wohngebauden

* Ausbau von Dachgeschossen zum Zweck der Neuschaffung
von Wohnungen oder der Erweiterung bestehender Wohn-
flachen

* Umnutzung leerstehender Nebengebaude

* Neuordnung der freien und freiwerdenden Grundstiicksfla-
chen

Verbesserung der ErschlieBung und Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit
» Schaffung neuer Ful- und Radwegeverbindungen

* Anbindung des Uberdrtlichen Radwegesystems in das Orts-
zentrum

» Herstellung von Querungshilfen in der HauptstralRe

» Beseitigung von Barrieren und verbesserte Ausleuchtung von
FuRwegen

» Verkehrssicherheit an den unbeschrankten Bahnlbergangen

» Verbesserung der Parkierungssituationen und Neuordnung
des ruhenden Verkehrs

Verbesserung der Einzelhandels- und Dienstleistungssitu-
ation

» Sicherung der verbliebenen Einzelhandelsversorgung, durch
héhere Fordersatze bei Bauinvestitionen oder auch durch
AuRenbewirtschaftung im 6ffentlichen Raum

Sanierungsgebiet

Art der Forderung

Die Férderung privater Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafBnahmen erfolgt durch Gewahrung von Zuschussen
Uber das Bund-Landerprogramm ,Lebendige Zentren* (LZP) auf
Antrag des Eigentimers. Auf eine Férderung besteht jedoch kein
Rechtsanspruch.

Bei einer Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahme sind
wesentliche Mangel und Missstande des Geb&audes umfassend
zu beseitigen (umfassende Modernisierung). Gestalterische
Vorgaben und baugenehmigungsrechtliche, denkmalpflegeri-
sche sowie energetische Bestimmungen sind gegebenenfalls zu
beachten. Aufgrund der Vielzahl noch erhaltender ortstypischer,
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Abgrenzung
Sanierungsgebiet H

historischer Gebaude wurden fur raum- und ortsbildpragende Ge-
baude bzw. denkmalfachlich bedeutsame Gebaude gestalterische
Vorgaben bei der Umsetzung von Baumaflinahmen beschlossen.

Die Férdermaflinahme sollte auch im &ueren Erscheinungsbild
des Gebaudes und damit im Ortsbild zu einer wesentlichen Auf-
wertung fuhren.

Sollte eine Teilmodernisierung bereits vor Kurzem erfolgt sein, kon-
nen unter bestimmten Voraussetzungen die noch ausstehenden
Restmalnahmen gefordert werden.

Die Forderentscheidung erfolgt einzelfallbezogen.

Hohe der Forderung

Zuwendungsfahiger Aufwand fiir Modernisierung bzw. Um-
nutzung von Bestandsgebauden

Bei Ermittlung des zuwendungsfahigen Aufwands ist nach Mo-
dernisierungs-, Instandsetzungs- und Instandhaltungsaufwand
zu unterscheiden. Folgender max. Kostenerstattungsbetrag

(Foérderhochstbetrag pro Grundstiick) kann vereinbart werden:

» Bei Erneuerung von Gebauden (Modernisierungsmaf3-
nahmen) max. 25 % der zuwendungsfahigen Kosten
begrenzt auf 70.000 €

» Bei Erneuerung von Gebauden mit Einzelhandelseinrich-
tungen (Modernisierungsmafinahmen) max. 35 % der
zuwendungsfahigen Kosten begrenzt auf 100.000 €

» Bei Modernisierung von Kulturdenkmalern, Erhéhung der
Férderung auf max. 35 % der zuwendungsfahigen Kosten
begrenzt auf 100.000 €

» Die zu vereinbarende Modernisierungsvereinbarung muss
zuwendungsfahige Kosten von mind. 20.000 € aufweisen

* Neubaumafinahmen werden nicht geférdert

OrdnungsmaBnahmen auf privaten Grundstlicken, die den Sanie-
rungszielen entsprechen, werden mit 100%, begrenzt auf 40.000 €
ersetzt. Zur Bewilligung ist die Vorlage von mind. 3 Vergleichsan-
geboten Uber die Abbruchkosten erforderlich. Die Férderung ist in
der Regel an eine Bauverpflichtung einer nachfolgenden Bebau-
ung gebunden. Gebauderestwerte werden nicht entschadigt.

Die Stadtebauférderung ist nachrangig zu Fachférderungen.

Steuervorteil

Fir Modernisierungsaufwendungen, die nicht durch einen Sanie-
rungszuschuss abgedeckt sind, gibt es Sonderabschreibungs-
moglichkeiten nach dem Einkommensteuergesetzes (EStG),
vorbehaltlich der Prifung und Gewahrung durch das Finanzamt:

1. Bei vermieteten Wohnungen / Gebauden (§7h EStG):
Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren
jeweils bis zu 9% und in den folgenden 4 Jahren bis zu 7%
der bescheinigten Modernisierungskosten (= insgesamt bis
zu 100%)

2. Bei Eigennutzung (§10f EStG): Im Jahr der Herstellung und
in den folgenden 9 Jahren jeweils bis zu 9% der bescheini-
gten Modernisierungskosten (= insgesamt bis zu 90%)

Auf Antrag des Eigentimers stellt die Stadt nach Abschluss
einer Modernisierungsvereinbarung und baulicher Fertigstellung
die Bescheinigung flr die steuerliche Sonderabschreibung aus.
Der vollstandig ausgeftllte formelle Antrag und die Vorlage von
Belegen ist Vorraussetzung fiir die Bescheinigung.



