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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete sowie der Biotopverbund sind nicht betroffen.

Der durch die vorgesehene Bebauung verursachte massive Flachenverbrauch wird
aus naturschutzrechtlicher Sicht kritisch gesehen. Es gilt der Grundsatz des § 1a
Abs. 2 BauGB der einen sparsamen und schonenden Umgang mit Fldchen
vorschreibt. Es sollte daher iiberpriift werden, ob nicht auch mit einem geringeren
Flachenverbrauch geplant werden kann, um Fldchen zu schonen. Dies betrifft
insbesondere die Verkehrs- und Parkflachen, deren Flache groRer ist als die des
Marktgebaudes.

Textteil
Die im Textteil aufgefiihrten Punkte 4.1 und 5.1 werden begriit. Folgende Anregun-
gen und Hinweise haben wir diesbeziiglich:

e Dachbegriinung und Photovoltaik: Die planungsrechtlichen Festsetzungen se-
hen unter Punkt 4.1 eine Dachbegriinung vor, welche alternativ durch eine
Photovoltaikanlage ersetzt werden kann. In der Regel ist auch eine Kombina-
tion aus Dachbegriinung und Photovoltaik méglich, so dass diese ergdnzend
sein kann und keine Alternative sein muss. Aus naturschutzrechtlicher Sicht
empfiehlt es sich, die extensive Begriinung von Flachdéchern vorzuschreiben.
Eine extensive Dachbegriinung bietet aus umwelttechnischer Sicht zahlreiche
Vorteile (Minimierung der Niederschlagsabflussspitzen, Regenwasserriickhalt,
Verbesserung des Kleinklimas, Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Insek-
ten, etc.). Die Dachbegriinung kann auRerdem als Teilkompensation fir das
Schutzgut Boden dienen. Neben der Anlage einer Dachbegriinung empfiehit
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sich.die Installation einer Photovoltaik-Anlage. Eine Kombination aus beidem
ist méglich.

Pflanzgebot: Fiir das Pflanzgebot sollte im Umweltbericht festgesetzt werden,
dass zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Starkung der heimischen Flo-
ra und Fauna gebietsheimische Gehélze und gebietsheimisches Saatgut zu
verwenden sind. Anstelle von Solitdrgehdlzen ist auf der dem AuRenbereich
zugewandten Seite eine eher geschlossene Hecken-/Baumstruktur (angelehnt
an eine Feldhecke) vorzusehen, um eine Abrundung zum AuBenbereich zu er-
reichen. Die Flachen mit Pflanzgebot sollten dariiber hinaus noch detaillierter
festgelegt werden. Zur Starkung der biologischen Vielfalt sollten sonstige
Griinflachen mit gebietsheimischen Bliihmischungen extensiv begrint werden
(z. B. ,Verkehrsinseln“ usw).

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Eingrif-
fe in die Schutzgiter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope méglichst ge-
ring zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte
im Textteil zu ergénzen:

Insektenfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist
die Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuel-
len Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein
Streulicht erzeugen. Die AuBBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche
Mindestmaf zu beschrdanken. Eine Dauerbeleuchtung ist unzuldssig. Ausge-
nommen werden davon kénnen schwachbeleuchtete Werbeschilder in Rich-
tung StralRe und Ortschaft.

Bodenschutz: Bei erforderlichen Bodenabtragungen ist der Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei erforderlichen Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebie-
tes ist der Mutterboden zuvor abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

Vogelschlag: Die Notwendigkeit von Vogelschutzglas sollte iberprift und ggf.
in die 6rtlichen Bauvorschriften aufgenommen werden. Bei den entstehenden
Gebéuden, die an den AuBBenbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kollisionsrisiko
fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstruk-
turen spiegeln und Glasfassaden iiber eine Ecke geplant werden. Grundséatz-
lich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Ver-
zicht auf Glasfronten existieren Manahmen, durch die Glasfassaden fiir Vo-
gel wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informationen hierzu finden Sie
unter:https://vogeldlas vogelwarte ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht 2012.pdf
Wasserdurchléssige Beldge: Die Versiegelung ist entsprechend § 15 Abs. 1
BNatSchG zu minimieren, um die Eingriffe in Natur- und Landschaft zu redu-
zieren. Wo méglich sind wasserdurchlédssige Beldge zu verwenden (z. B.
Steliplatze) sofern Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.

Hinweise

Artenschutz: Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet wer-
den. Es ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne
verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der besonders geschiitzten Ar-
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ten, der streng geschiitzten Arten sowie européische Vogelarten erheblich zu
stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dlrfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschéadigt oder zerstort werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

o Schutzfrist: Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzriick-
schnitte und Rodungsmafnahmen im Aligemeinen nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2 i.V.m.
44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Um das Vorhaben abschlieRend beurteilen zu kénnen, sind der Umweltbericht mit
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sowie der Fachbeitrag Artenschutz im weiteren Verfahren
vorzulegen.

Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben erhebliche Bedenken.
Wir mochten erneut darauf hinweisen, dass die Flurbilanz fiir das betroffene Gebiet
Vorrangflur der Stufe | ausweist. Dies sind Bdden sehr hoher Qualitét fur die nach-
haltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Béden sind grundsétzlich
in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG).

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Land-
wirtschaft zu beriicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereich-
ten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwégungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in
die Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie ein-
gestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Da vorliegend
die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflichen vorgesehen ist, halten wir eine Ab-
wagung landwirtschaftlicher Belange fiir erforderlich. Wir empfehlen hierfiir die An-
wendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Ferner enthalten die vorgelegten Unterlagen noch keine Planungen Giber notwendige
AusgleichsmaRRnahmen aulierhalb des Planungsgebiets. Nach § 15 Abs. 3
BNatSchG sind bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen agrarstrukturelle Belange
starker zu beriicksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzfldchen ist dringend zu vermeiden.

Hinweise

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsge-
maRer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrlels-
ten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaft-
lichen Nutzflachen eingehalten werden.

Wihrend und nach den BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewéhrleisten.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Maflnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kultu-
ren einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wiirttemberg entspricht.
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Bodenschutz

Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.

Mutterboden, der bei den Baumafinahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfdhigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfélti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen
sind grundséatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Ab-
schluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewéhrleisten.

Da bei den BaumaRnahmen hochwertige Béden (L6Rbéden) in Anspruch genommen
werden und die Eingriffsfliche gréRer als 5000 m? ist, wird nach DIN 19639 empfoh-
len, fur die geplanten BaumaRnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestel-
len. Auf diese Weise wird ein fachgerechter Umgang mit den Béden sichergestellt,
die Eingriffe in diese minimiert und der Erfolg eingriffskompensierender Malnahmen
gewahrleistet.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Es gibt keine
Eintrdge im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Hinweis: Im Textteil sollte auf die Anzeigepflicht einer geplanten sowie unvorherge-
sehenen Grundwassererschliefung hingewiesen werden.

Abwasser

Eine abschlielende Stellungnahme ist nicht méglich. Es sind keine Angaben zur
Entwéasserung in der Begriindung enthalten. Zum Schmutzwasser fehlen Aussagen
Uber die Kapazitat der aufnehmenden Kanalisation und Klaranlage. Bereits zu die-
sem Zeitpunkt sollten diese Punkte, um anfallende Kosten fiir eventuell notwendig
Baumafinahmen am Entwédsserungssystem abschéatzen zu kénnen, betrachtet wer-
den. Bei der ErschlieBung ist grundsatzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
zu beachten. Wobei die Riickhaltung des Regenwassers am Ort des Anfalls immer
zu bevorzugen ist. Ein gut durchdachtes Regenwassermanagement sorgt fiir eine
Entlastung der Ortskanalisation. Durch eine Regenwasserriickhaltung in Griinflachen
kann zudem ein besseres Kleinklima erreicht werden. Auch Mafinahmen zum nach-
haltigen Umgang mit der Ressource Wasser sollten in diesem Zusammenhang ge-
priift werden. .

Es wird darauf hingewiesen, dass:
o flr den Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanéale das Benehmen herzustel-
len ist.
¢ fur die Einleitung von nichtbehandlungsbediirftigen Niederschlagswassers in
ein Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist.

Die Befugnisse sind reéhtzeitig vor ErschlieBung des Baugebietes bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.
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Straflen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand des Teilorts Zimmerhof und grenzt
direkt an die K 2038 an. StraRenbaurechtlich befindet sich das Gebiet aullerhalb des
ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt. Daher gilt das Anbauverbot gemaf § 22
Abs. 1 StralBengesetz fur Baden-Wiirttemberg (StrG BW). Demnach sind Hochbau-
ten jeder Art langs von Kreisstral3en in einer Entfernung von bis zu 15 m (Nr. 1 b))
sowie bauliche Anlagen, die Giber Zufahrten oder Zugénge an KreisstralRen, die im
Wesentlichen von Einmiindungen, héhengleichen Kreuzungen und Zufahrten frei
sind, unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen (Nr. 2), verboten.

Das Anbauverbot gilt nicht firr Stellpldtze. Diese kdnnen errichtet werden, solange sie
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Die ErschlieBung erfolgt (iber den vorhandenen Kreisverkehr auf der K 2038.

Im Zuge des Neubaus des Lebensmittelmarktes sollen ebenfalls Verdnderungen des
StraBenkoérpers der K 2038 vorgenommen werden. Dazu zéhlen die Anlage eines
neuen Gehwegs an der siidwestlichen Seite der Zimmerhdéfer Strale und eine weite-
re Querungshilfe im Bereich der Bushaltestellen, mit einer direkten FuBweganbin-
dung zum Eingangsbereich des Marktes.

Die Restfahrbahnbreite beider Fahrstreifen nach Einbau der Querungshilfe liegt nur
noch bei 2,75m. Besonders fiir Rettungs-, Miill- und Winterdienstfahrzeuge ist das zu
schmal. Beide Fahrstreifen miissen im Bereich der Querungshilfe daher zwingend
eine Restfahrbahnbreite von mind. 3,50m aufweisen.

Beziiglich der Realisierung der Querungshilfe weisen wir darauf hin, dass aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden kein Zebrastreifen angelegt werden darf. Die Querungshilfe
solite mindestens eine Breite von 2,50m aufweisen, damit z.B. auch mit einem Kin-
derwagen problemlos gewartet werden kann. Zudem raten wir zu einer behinderten-
gerechten Ausstattung der Querungshilfe. '

Im Verschwenkungsbereich sind die Schleppkurven, insbesondere auch fiir Busse,
nachzuprifen.

Fiir die Anlage des Gehwegs und der Querungshilfe ist eine Vereinbarung zwischen
der Stadt Bad Rappenau und dem Landkreis Heilbronn zu schliellen. Die BaumafR-
nahme ist rechtzeitig vorher mit dem Amt 54 — StralRen und Verkehr — abzustimmen.
Nach dem aktuellen Stand der Planungen kann dem Bebauungsplan aufgrund der zu
schmalen Restfahrbahnbreite nicht zugestimmt werden.

Immissionsschutz und Gewerbe

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Im Bebauungsplanverfahren sollten
potenzielle Immissionskonflikte, wie sie an der Schnittstelle Lebensmittelmarkt —
Wohngebiet immer wieder auftreten kénnen, abgearbeitet werden. Die Absténde von
potenziellen Parkplatzen zur ndchsten Wohnbebauung in einem aligemeinen Wohn-
gebiet betragen mindestens 25 m. Die Bayerische Parkplatzlarmstudie gibt bei po-
tenziell nachtlichem Betrieb (z. B. frihmorgendlicher Kundenverkehr zu einer Béacke-
reifiliale, Spatkundenabfahrt nach 22 Uhr, nachtlicher Mitarbeiterverkehr) Mindestab-
stdnde von 28 m vor. Das Konfliktpotenzial besteht zudem typischerweise bei nacht-
lichen Anlieferungen bzw. bei Anlieferungen wahrend Tageszeiten mit erhéhter Emp-
findlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm. Ebenso verhélt es sich mit dem Betrieb von
Béckereifilialen in der Vorkassenzone und den néchtlichen Anlieferungen bzw. bei
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Anlieferungen und Verkaufszeiten wahrend Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
nach Nr. 6.5 der TA Larm, insbesondere an Sonn- und Feiertagen. Hier wird bereits
jetzt auf die weiteren Planungen auf Grundlage des Flachennutzungsplans hingewie-
sen, wonach siidostlich an das Marktgelédnde (hier: an die Béackereifiliale (Planstand:
15.05.2020) Wohnbebauung vorgesehen ist.

Auf mogliches Konfliktpotenzial durch Parkplatzfremdnutzung (,Szenetreff*, ,Jugend-
treff“) insbesondere nach MarktschlieBung wird hingewiesen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird zur Orientierung darauf hingewiesen, dass be-
reits jetzt am stralRenseitigen Siedlungskérper die Richtwerte der 16. BiImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) tags wie nachts liberschritten werden. Die an der Zim-
merhofer Stralle auf Hohe Verkehrskreisel angrenzenden stark beeintrdchtigten
Flurstiicke 7851 und 7849 sind zudem inzwischen bebaut. Auch wenn gewerblicher
Larm und Verkehrslarm grundsétzlich getrennt zu betrachten sind, soliten im Hinblick
auf die dortige Lebensqualitat weitere Qualitdtsminderungen verringert werden und
Larmminderungsmaéglichkeiten beziiglich des Marktbetriebs ausgeschépft werden.

Es wird angeregt, die fiir den Immissionsschutz giinstigen Markt- und Parkplatzan-
ordnungen bzw. ggf notwendige Schallschutzwénde, etc. im Rahmen einer Schal-
limmissionsprognose frithzeitig zu priifen. Eine abschlieBende Aussage zu den Be-
langen des Immissionsschutzes kann derzeit nicht erfolgen.

Freundliche Grif3e

Martina Hagenloch
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 19.11.2020

Stadt Bad Rappenau Name Isabel Ennulat
Postfach 1129 Durchwahl 0711 904-12114
74904 Bad Rappenau Aktenzeichen 21-2434.2/HN Bad Rappenau

(Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
stadt@badrappenau.de

A& Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Norma-Markt‘, Stadt Bad Rappenau, Ortsteil
Zimmerhof
Fruhzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 02.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehédrde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 zu der oben genannten Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsfliche
von max. 1.100 gm inkl. Backshop geschaffen werden. Hierzu ist die Festsetzung eines
entsprechenden Sondergebietes vorgesehen. Erméglicht werden soll die Neuansied-
lung eines Norma-Marktes.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen Bedenken gegen die Planung.

Dienstgebiude Ruppmarmstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
i abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage



Dazu im Einzelnen:

Da es sich vorliegend um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, missen
die Einzelhandelsplansatze 2.4.3.2 ff. Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und PS
3.3.7 (Z) LEP 2002 eingehalten werden, welche als Ziele der Raumordnung fungieren.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwégung unter-
liegen, zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Das Vorliegen schéadlicher Auswirkungen wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse
vom Februar 2020 gutachterlich untersucht. Gegenstand der Betrachtung ist ein Le-
bensmitteldiscounter inklusive Backshop mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal
1200 gm.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben zwar
groRflachig, aber nicht regionalbedeutsam ist, da sich das Einzugsgebiet im Wesentli-
chen auf die Teilorte Zimmerhof und Heinsheim sowie die norddstliche Kernstadt von
Bad Rappenau beschrankt.

Dariiber hinaus sei das Vorhaben auch insgesamt mit den Zielen der Raumordnung —
Konzentrations-, Integrations-, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot - verein-
bar. _

Dem Ergebnis der Auswirkungsanalyse kénnen wir uns nur teilweise anschlieen.

1. Flachenangaben

Wir weisen darauf hin, dass die Angaben zur Verkaufsflache in den Unterlagen
divergieren. Zunéchst Uberpriift die Auswirkungsanalyse die Ansiedlung eines
Vorhabens mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.200 gm. Im Textteil wird dann
eine Verkaufsflache von max. 1.000 gm zzgl. 100 gm Backshop festgesetzt. Aus
dem Vorhabenplan vom 15.05.2020 lasst sich dagegen eine Gesamtverkaufs-
flache von 875 gm ablesen (VKF Lebensmitteldiscounters mit rund 799 gm (ink.
Windfang) + VKF Backshop mit Café mit rund 76 gm).

Auch hinsichtlich der festgesetzten Grundfldche bestehen Unstimmigkeiten.

Die Angaben sind im weiteren Verfahren zu korrigieren.



2. Fehlende Regionalbedeutsamkeit
Voraussetzung fur eine Einordnung als nicht regionalbedeutsamer Markt ist der
Nachweis, dass der Umsatz des Marktes nahezu ausschlieRlich aus dem Ge-
meindegebiet stammt und es durch den geplanten Markt nicht zu negativen Wir-
kungen auf die Nachbargemeinden kommt. Das Gutachten kommt zum Ergeb-
nis, dass 86-87 % des Umsatzes aus dem Einzugsgebiet der Stadt Bad Rap-
penau selbst stammen.

Das Gutachten berlicksichtigt hier allerdings eine — bislang nicht ndher geplante
- Neuausweisung einer Wohnbauflache (ca. 2 ha) stdéstlich des Plangebiets.
Es wird davon ausgegangen, dass es aufgrund der Neuausweisung zu einer
Ansiedlung weiterer 400 Einwohner kommen wird. Dies habe zur Folge, dass
dann zukiinftig 2.300 Personen aus dem Ortsteil Zimmerhof den Lebensmittel-
discounter fuRlaufig erreichen kdnnten, anstatt den tatsdchlichen rund 1.900
Personen. Verzichtet man aber auf diese 400 ,fiktiven* Einwohner reduziert sich
der aus der Stadt Bad Rappenau generierte Umsatz. Fraglich ist daher, ob tat-
sdchlich der Giberwiegende Umsatz aus dem Umfeld selbst generiert werden
kann.

Der Nachweis der fehlenden Regionalbedeutsamkeit wurde auf dieser Grund-
lage nicht erbracht.

3. Integrationsgebot
Wir verweisen zunachst auf unsere Stellungnahme vom 02.10.2020 im Rahmen
der 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2013/2014 fur den Verwaltungs-
raum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach. Bereits dort haben wir uns dahin-
gehend geédulert, dass das Vorhaben dem Integrationsgebot widerspricht und
somit ein ZielverstoR besteht.

Das Vorhaben befindet sich nicht in dem fiir die Stadt Bad Rappenau festgeleg-
ten Vorranggebiet fir regionalbedeutsame zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3-
projekte nach PS 2.4.3.2.3 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020. Danach
sind ,innerhalb der Zentralen Orte nach Plansatz 2.4.3.2.2 [...] die regionalbe-
deutsamen Einzelhandelsgrof3projekte in den abgegrenzten innenstédten anzu-
siedeln. Diese zentralértlichen Standortbereiche sind in der Raumnutzungskarte
1: 50.000 gebietsscharf als Vorranggebiete abgegrenzt. Zentrenrelevante Sorti-
mente dlrfen nur in diesen Standorten angesiedelt werden.”



Auch die beabsichtigte Wohnbauflache, die an die Sonderbaufldche angrenzen
soll, reicht fur die Annahme eines integrierten Standorts bislang nicht aus. Es
bleibt unklar, ob hierfiir iberhaupt ein Bedarf besteht und wann diese Fldche
perspektivisch entwickelt und aufgesiedelt werden soll. Auf die Ausfiihrungen
zum Wohnbauflachenbedarf in unserer Stellungnahme vom 02.10.2020 zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplans 2013/2014 fur den Verwaltungsraum Bad
Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach wird verwiesen

. Konzentrationsgebot

EinzelhandelsgroRprojekte sind nach PS 2.4.3.2.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 in der Regel nur in Ober-,-Mittel- und Unterzentren zuldssig. Da
es sich bei der Stadt Bad Rappenau um ein Unterzentrum handelt, ist das Kon-
zentrationsgebot eingehalten.

. Kongruenzgebot

Nach PS 3.3.7.1 S. 1 (Z) LEP 2002 soll die Verkaufsfliche so bemessen sein,
dass deren Einzugsbereich den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich nicht we-
sentlich Gberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist dann anzunehmen,
wenn der Schwellenwert von 70 % nicht eingehalten wird. Nach der Auswir-
kungsanalyse werden 86-87 % des Umsatzes aus der Stadt Bad Rappenau
selbst erzielt, so dass der Schwellenwert vorliegend auf den ersten Blick einge-
halten wird. Problematisch ist, dass bei der Berechnung die kiinftigen 400 Ein-
wohner beriicksichtigt wurden (s.o.). Aus diesem Grund ist die Aussage zur Ein-
haltung des Kongruenzgebots nicht belastbar.

. Beeintrachtigungsverbot

Nach PS 3.3.7.1 S. 2 (Z) LEP 2002 durfen die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler
Orte nicht wesentlich beeintréachtigt werden. Weiter diirfen nach PS 3.3.7.2 S. 1
(Z) LEP 2002 EinzelhandelsgroBprojekte weder durch ihre Lage und GréRe
noch durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne
der Standortgemeinde wesentlich beeintrachtigen.

Laut Ziffer 3.2.2.3 des Einzelhandelserlasses ist die Funktionsféhigkeit des zent-
ralértlichen Versorgungskerns der Standortgemeinde oder die Funktionsfahig-
keit anderer Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugs-



bereich in der Regel wesentlich beeintréchtigt, wenn dort aufgrund des Vorha-
bens und des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschéftsaufgaben drohen.
Anhaltspunkt fiir eine derartige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und bei nicht zentrenrele-
vanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vor-
habenspezifischen Sortiment.

Laut der Auswirkungsanalyse ist das Beeintrachtigungsverbot eingehalten. Le-
diglich gegentiber dem in der Nachbargemeinde Siegelsbach gelegenen Penny
kommt es zu Umverteilungseffektes von 7-8 %. Im Hinblick auf diese knappe
Einhaltung sollte die maximal zuldssige Verkaufsflache in jedem Fall bei max.
1.100 gm liegen und nicht bei den im Gutachten untersuchten 1.200 gm VKF.

7. Ergebnis
Bislang konnte die fehlende Regionalbedeutsamkeit des Vorhabens und die Ein-
haltung des Kongruenzgebots nicht nachgewiesen werden. Auch liegt ein Ver-
stoR gegen das Integrationsgebot nach PS 2.4.3.2.3 (Z) Regionalplan Heilbronn
Franken 2020 vor.

Wir tragen aus diesem Griinden Bedenken gegen die Planung vor.

Denkmalpflege
1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt vollstéandig im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG Nr.
11: Bandkeramische und mittelneolithische Siedlung. Im Bereich des angrenzenden
Neubaugebiets und beim StraBenbau wurde 1992/93 eine bandkeramische/mittelneo-
lithische Siedlung dokumentiert, die sich aller Wahrscheinlichkeit nach im kartierten
Areal fortsetzt.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden - Kulturdenk-
malen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
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2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein 6ffentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form
festgehalten werden, regen wir an, friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen auf Kosten
des Planungstragers eine archdologische Prospektion durch eine Fachfirma durchfiih-
ren zu lassen.

Firr diese Arbeiten ist ein ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhal-
ten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archéo-
logischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MalRnahme
fruhzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstrégers sowie der Bauherren,
da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archéolo-
gische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Termin-
vereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archéologische Befunde zeigen, ist im
Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des
Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festge-
halten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung
die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstréager finan-
ziert werden muss.



Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu iibernehmen.

Fiir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth (Tel. 0711/904 45-243, an-
drea.neth@rps.bwl.de.)

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/T! hemen/BauenIBauIeithanung/Seit-en/defauIt.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im Originalmafistab zugehen zu lassen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Isabel Ennulat
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74906 Bad Rappenau

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Norma-Markt", Stadt Bad Rappenau, Teilort
Zimmerhof, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6720 Bad Rappenau)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben Az. BPL/Zimmerhof/VEP Norma vom 02.10.2020

Anhérungsfrist 20.11.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir-das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Léss mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit. Darunter werden
die Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfé-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt auRerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Quellenschutzgebieten.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Bergbau

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine
Einwendungen.

Da die Planung innerhalb einer unbefristet und rechtskréftig bestehenden Bergbauberech-
tigung liegt, wird um Aufnahme folgenden Bergbauvermerks in den Textteil des Bebau-
ungsplanes gebeten:

"Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Bad Rappenau llI*, die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz und Sole berechtigt. Rechtsinhaberin der
Berechtigung ist die Bad Rappenauer Touristikbetrieb GmbH.

Eine Gewinnung von Sole findet in diesem Feld durch die Bad Rappenauer Touristikbe-
trieb GmbH statt.

Das Planungsgebiet liegt im potentiellen Einflussbereichs des Solebetriebes. Langfristig
kénnen an der Tagesoberflache geringfiigige Senkungen von wenigen Millimeter pro Jahr
auftreten. Nahere Auskiinfte zu den bergbaubedingten Einfliissen auf die Tagesoberfliche
im Bereich der Solegewinnung erteilt der vorgenannte Bergbauunternehmer.

Fur Schaden am Grundeigentum (Bergschéden i. S. von § 114 des Bundesberggesetzes -

BBergG - vom 13.08.1980, BGBI. | S. 1310), die durch die Solegewinnung verursacht
werden, wird Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.”

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht ilber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.larb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hitp://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso



