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Bad Rappenau

EINBEZIEHUNGSSATZUNG GEM. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BAUGB
,KIRCHSTRASSE TRESCHKLINGEN FLURSTUCK NR. 127/1 + 1 27/2*

BEGRUNDUNG

i

Digitales Orthofoto — Planbereich lila kennzeichet

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Anlass flr die Einbeziehungssatzung ist die Absicht des Grundstiickseigentimers ein Doppelwohn-
haus auf seinen Flurstliicken Nr. 127/1 + 127/2 zu errichten. Der Eigentimer hat fur dieses Bauvor-
haben eine Bauvoranfrage vorgelegt.

Die planungsrechtliche Uberpriifung der vorgelegten Bauvoranfrage hat ergeben, dass diese auf-
grund der Lage im AulRenbereich gem. § 35 BauGB nach bisheriger Rechtslage nicht genehmi-
gungsfahig ware. Um die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit herzustellen, ist die Schaffung
von Baurecht nach Baugesetzbuch erforderlich. Hierzu wird eine Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Da alternative Wohnbauflachen in Treschklingen derzeit nicht zur Verfigung stehen, hat der Ge-
meinderat der Stadt Bad Rappenau in seiner Sitzung am 23.06.2016 den Aufstellungsbeschluss fir
die Einbeziehungssatzung gefasst. Die Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt.
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2. Lage des Plangebiets
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Lageplan zum Aufstellungsbeschﬂjss

Das Plangebiet befindet sich am d&stlichen Ortsrand von Treschklingen und umfasst die
Flurstiicke 127/1 + 127/2 (violett bandierter Bereich) mit einer Grundsticksflache von ca. 650 mz.
Der Planbereich ist umgeben von dem denkmalgeschutzten Kirchengebaude Kirchstral3e 9 im Si-
den, dem Gemmingenschen Amtshaus Kirchstral3e 3 im Norden und der Reihenhausbebauung Im
Gutshof 1-19 im Westen.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1993/94 fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau ist rechtskraftig seit
01.06.1995. Der Planbereich ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen — Stadtebauli che Beurteilung

Die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir eine Einbeziehungssatzung sind erfullt:

Es handelt sich um eine AulRenbereichsflache, die in den Innenbereich einbezogen werden soll.
Weder durch die Lage noch durch die GroRe des Grundstlicks hat diese Aul3enbereichsflache ein
solches stadtebauliches Gewicht, dass eine weitere Bebauung dort die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gem. § 1 Abs. 3 BauGB erfordern wiirde.

Die Einbeziehung einer kleinen Flache im Sinne einer Ortsabrundung entspricht einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern. Damit sind Voraussetzungen nach 8§ 34 Abs.
5 BauGB erfilllt.
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Aufgrund der Nachbarschaft zu dem sidlich angrenzenden, denkmalgeschitzten Kirchengebaude
muss sich das Bauvorhaben gut einfligen und einen ausreichenden Abstand einhalten.

Der Abstand betragt mindestens 22 Meter. Die Solitarlage des Kirchengeb&audes bleibt noch erhal-
ten. Aus stadtebaulicher Sicht stellt das projektierte Doppelwohnhaus den Kopfbau fiir die angren-
zende Reihenhausbebauung dar und bildet zusammen mit dem Gemmingenschen Amtshaus eine
Hofsituation in Anlehnung an den ehemals vorhandenen Treschklinger Gutshof.

5. Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 29
BauGB nach den Vorschriften des § 34 BauGB und den nachfolgenden ergénzenden Festsetzun-
gen nach 8 9 Abs.1 BauGB, die zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung ge-
troffen werden.

5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung:
Zulassig ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit einer maximal zuldssigen Gebaudehthe
von 11,5 m Uber dem Stral3enniveau der Kirchstral3e, gemessen in der Mitte des projektierten
Gebéaudes. Damit ist einerseits der Bedarf und anderseits die Eigenart der ndheren Umgebung
bertcksichtigt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch ein Baufenster als Planeintrag definiert.

Im Ubrigen richtet sich die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB.

6. Hinweis

Der Planbereich liegt im Bereich des archaologischen Priffalls ,Mittelalterlicher und (frih)neuzeitli-
cher Ortsbereich Treschklingen®, in direkter Nachbarschaft zu den beiden archéologischen Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG ,(Abgegangene Kapelle St. Gallus* und ,Abgegangene alte Burg /
abgegangene Burg der von Gemmingen / ehemaliger Gutshof, Schloss Treschklingen®. Archéologi-
sche Funde und Befunde sind nicht auszuschlie3en. Eventuell kbnnen wissenschaftliche Dokumen-
tationen und Grabungen erforderlich werden.

7. Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss und Billigung des Satzungsentwurfs: 24.11.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 15.12.2016
Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung vom 27.12.2016 bis 30.01.2017
Satzungsbeschluss 23.03.2017
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