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G-BE-003 Gewerbliche Bauflache ,,Kandel II*
PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT |

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Gewerbepotentialflache ist als Erweiterungsflache fiir angrenzend vorhandene Be-
triebe und fir Neuansiedlungen geeignet. Am 6stlichen Gebietsrand grenzt die Flache
an einen regionalen Griinzug. Dort wird der endgdltige Ortsrand entstehen. Auf eine
entsprechende Eingriinung zur Gestaltung des Ortsrandes in Ausformung der Gebiets-
grenze des Regionalen Griinzugs ist zu achten.

Empfehlung fiir weiteres Vorgehen:
Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beriicksichtigung im Vorentwurf FNP 2013/2014 geeignet.

Prﬁfkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maBig gunstig optimal
Regionalplan +

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV -

ErschlieBungsaufwand +
Eigentumsverhdltnisse +

Umweltvertraglichkeit -
Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroBe

Gemarkung:
Berwangen

GroBe der Prifflache:
ca. 3,0 ha

M. 1 :25.000

Digitales Orthofoto 2009 i
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wiirttemberg i
(www.Igl-bw.de)

FNP 1993 / 1994

Aktuelle Darstellung:
Flache fiir Landwirtschaft

Fldchennutzungsplan 1993/1994
© Verwaltungsraum Bad Rappenau
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Legende Eignungseinstufung:
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1)

Raumbezugskarte

M. 1 :25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- |
wicklung Baden-Wiirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* -
Arrondierung bestehender Nutzung ++
Belastung von Bestand durch Verkehr ++

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen -

Entfernung zu:

- Anschluss Autobahn - <9000 m
- Anschluss BundesstraBBe +-  <3000m
- Bahnhof +-  <5000m
- Haltestelle S-Bahn / Bus +- <5000m
- Ortszentrum +- <1000m

ErschlieBungsaufwand --

Topografie (Gelandeneigung) -

Untergrund (Auffiillungen / Altlasten) +
StraBenbau +
Entwésserung (Kanal, Versickerung,...) +

Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen +

Eigentumsverhaltnisse

Anzahl Eigentiimer ++

Eigentumsanteil Gemeinde -

Legende Eignungseinstufung:

Anmerkungen:

Siedlungserweiterungsflache

Arrondierung bestehender Gewerbeflachen, Ortsrandgestaltung
kann verbessert werden

Keine Verkehrsbelastung von Wohnquartieren

Gebietsentwicklung um bestehenden Aussiedlerhof

Anmerkungen:

Autobahnanschliisse Firfeld, Sinsheim-Steinsfurt
B39 In Kirchardt
Richen

S-Bahn Richen

:
Anmerkungen:

Nach Nordosten ansteigendes Gelande
Keine Altlasten bekannt
VerkehrserschlieBung Uber Verlangerung der StraBe ,Am Kandel*

Trennsystem mdglich (Vorfluter Birkenbach)

Keine Verlagerung von Nutzungen erforderlich

Anmerkungen:

ein Eigentimer

kein Gemeindeeigentum

/™ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH

= +
maBig gunstig




VERWALTUNGSRAUM BAD RAPPENAU y

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2)

Regionalplan

Regionaler Griinzug {VRG)

Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschafispllege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet for Landwitschaft (VRG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirischaft (VRG)
i
]‘:]F]I_ T Gabiet fir Erholung (VRG)
LI
ﬂ: Geblet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil Anmerkungen:

- Grinzéasur

- Regionaler Griinzug +- Regionaler Griinzug 6stlich angrenzend, Ausformung

- sonstige Darstellungen + Als WeiBflache dargestellt: konflikifrei

Umweltvertrag + ++

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden © -- Verlust landwirtschaftlicher Flachen der Vorrangflur |

Wasser E +- Verlust von Flachen mittlerer Grundwasserneubildungsfunktion

Biologische Vielfalt cgn +- Verlust von mittelwertigen Flachen

P -
m

Verlust mittlerer lufthygienischer Ausgleichsflachen / bedeutsame

AL L - Klimaschutzfléche

Kulturgut + pot. Verlust von archdolog. Denkmalflache

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++

Anmerkungen:

Landschaftsbild

(Vorbelastu_ngen) § +- Vorhandenes Gewerbegebiet, Ortsrand kann verbessert werden

(SL%hg tz’\?ggle':tEH u. a) E + Keine Schutzgebiete betroffen

Hochwasserschutz © o )

(Uberflutungsflache HQ100) E’ + Keine Uberflutungsflachen betroffen

grt‘[zz?il:lcj;zBiotopschutzprogramm) ; +- Vorkommen besonders geschdtzter Arten wahrscheinlich
=]

= - ©

(vaztgigf(gg mEiotopverbund o + Keine hoherwertigen Biotope oder Biotopverbundflachen betroffen
(=]

H [=

:;%Tvs?;%s:]tﬂnusgleich B 2 - Schwerpunkt: Schutzgut Boden, Biotope, Landschaft
[
. - g
aglsst;?jn::empﬁndlichen Nutzungen) S+ Nachstliegende Wohnquartiere 600 m entfernt
()]
Landwirtschaft £ . . . «

; - Hochwertige, landwirtschaftliche Flache der Vorrangstufe | betroffen
(Nahrungsmittelversorgung) ‘é 9 9
Forstwirtschaft D . "

(Eingriff in Wald- / Aufforstungsflachen) E * Keine Waldflachen betroffen
R Bty b + Keine Kultur- und Sachguter betroffen

(Wertigkeit)

- +
Lagende Sgmngasnstun | cawamgeovna s gorery e

i Y VERMESSUNGSBURO
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PRUFERGEBNIS — DETAIL

FNP 2013 / 2014 — ENTWURF VOM JU

Darstellung als
ca. 3,0 ha geplante gewerbliche Bauflache

Fldchennutzungsplan 2013/2014

© Verwaltungsraum Bad Rappenau

Legende Eignungseinstufung:
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