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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Stadt Bad Rappenau plant die Neugestaltung des Kinderspielplatzes im Bereich Aka-
zienweg/TalstraBe. Zudem soll in unmittelbarer Nahe ein Grundstlick mit einem Wohn-
haus bebaut werden. Im Zuge dessen soll zur besseren Anbindung des Spielplatzes eine
FuBwegeverbindung von Osten in Richtung Spielplatz geschaffen werden. Da die Pla-
nungen in Teilen nicht den Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans
entsprechen, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung des Kinderspielplatzes Aka-
zienweg/TalstraBe sowie der Bebauung des riickwartigen Teils des Grundstticks Nr. 4882
aufgrund einer konkreten Bauanfrage. Mit der Bebauung soll im Sinne der Nachverdich-
tung Wohnraum geschaffen werden. Mit dem Bebauungsplan soll eine ortstypische stad-
tebauliche Entwicklung im landlich gepragten Ortsteil Obergimpern gewahrleistet
werden. Durch die getroffenen Regelungen soll sichergestellt werden, dass sich die ge-
plante Wohnbebauung in die Bestandssituation harmonisch einfligt.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

» Die (berbaubare Grundstiicksfliche bleibt mit 417 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begrindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den Verfahrenserleichterung wird Gebrauch gemacht.
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich 300 m nérdlich vom Ortskern des Stadtteils Obergimpern
der Stadt Bad Rappenau.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,38 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: openstreetmap.de, 20.05.2022)

3.2 Bestandssituation

Begriindung — Entwurf Seite 2
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Das Plangebiet setzt sich aus dem Kinderspielplatz Akazienweg/Talstral3e, einem Teil der
FuBwegeverbindung in Richtung Ortskern, sowie einem Baugrundstlick, das zwischen
TalstraBe und SteinstraBe liegt, zusammen.

Das Baugrundsttick liegt im norddstlichen Bereich des Plangebietes und grenzt an die
TalstraBe bzw. die FuBwegeverbindung sowie die SteinstraBe an. Im Bereich der Stein-
straBe befindet sich ein umgebauter Schuppen, der als Blro genutzt wird.

Abb. 3:  Blick von Siidosten (Steinstral3e) in Richtung Baugrundstiick

Abb. 4:  Blick von Nordwesten (TalstraBBe) in Richtung Baugrundstiick

Die FuBwegeverbindung verlauft von Stidwesten in Richtung Nordosten und miindet in
die TalstrafB3e.

Begriindung — Entwurf Seite 3



GroBe Kreisstadt Bad Rappenau — Gemarkung Obergimpern T é
Bebauungsplan ,Klause — 5. Anderung”

Auf der Spielplatzflache befinden sich diverse Spielgerate, ein Sandkasten, ein FuBballtor,
Sitzgelegenheiten und einige groBere Baume sowie Hecken und Straucher.

Im Bereich zwischen Baugrundstiick, FuBweg und Spielplatz befindet sich zudem eine
Trafostation.

Abb. 5:  Blick aus Nordosten von der TalstraBe in Richtung Spielplatz

Topographie

Der Spielplatz fallt mit ca. 11 % mittlerem Gefélle in Richtung FuBweg ab. Der FuBweg
steigt im Bereich des Plangebietes mit ca. 6 % in Richtung Norden an. Das Baugrundsttick
fallt von Nordosten in Richtung sudlicher Mitte um rd. 17 % stark ab. Von Nordosten fallt
es in Richtung sudlicher Mitte um rd. 6 % ab.

Der tiefste Punkt im Plangebiet liegt bei ca. 248 m G.NN im Stden. Der héchste Punkt bei
rd. 275 m G.NN im Osten.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StraBen Akazienweg und Talstra3e bzw. SteinstraBe verkehr-
lich erschlossen. Ein FuBweg fihrt von Stidwesten in Richtung Nordosten und miindet in
die TalstraBBe, wo er als Gehweg weitergefiihrt wird.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an das bestehende Leitungsnetz in TalstraBe und Steinstrale ange-
bunden werden. Die Regenwasserableitung kann Uber den verdolten Eselsbach im Be-
reich des FuBwegs erfolgen.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich direkt an der TalstraBe eine Tra-
fostation.

Begriindung — Entwurf Seite 4
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3.3

4.1

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schaf-
garten" (rechtskraftig seit dem 22.04.1970) — spater in Klause umbenannt — und teilweise
im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Klause — 4. Anderung" (rechtskréftig seit dem
10.11.1983).

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Gemal Landesentwicklungsplan zahlt die GroBe Kreisstadt Bad Rappenau zum Mittelbe-
reich Heilbronn und liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart. Sie liegt
im Bereich der Landesentwicklungsachse Heilbronn (- Sinsheim).

Nach Aussagen des Landesentwicklungsplans 2002 ist die Entwicklung des Landes am
Prinzip der Nachhaltigkeit auszurichten. Laut Plansatz 3.2.2 sind zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs vorrangig vorhandene Wohngebiete funktionsfahig zu halten und weiter-
zuentwickeln sowie innerortliche Maoglichkeiten der Wohnraumschaffung auszu-
schopfen.

Mit der Uberbauung des Bereichs in der Ortslage wird diesem Grundsatz entsprochen.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte ist ein Teil des Plangebietes ,Siedlungsflaiche Wohnen und
Mischgebiet (Uberwiegend)” festgelegt. Zu beachtende raumordnerische Ziele und
Grundsatze sind in der Raumnutzungskarte nicht festgelegt.

GemaB 1.2.5 Grundsatze zur Siedlungsentwicklung, Grundsatz (2) soll jede Gemeinde den
Wohnflachenbedarf abdecken, der sich aus dem Eigenbedarf der 6rtlichen Gemeinschaft
ergibt. Der Wohnungsbau innerhalb der Ortslagen, z.B. unter Nutzung der Baullicken,
soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete am Ortsrand haben.

Die Planung folgt somit den Vorgaben des Regionalplans.

Begriindung — Entwurf Seite 5
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Abb. 6:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken (Quelle: Regi-
onalverband Heilbronn-Franken)

4.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 25.05.2018 wirksamen Flachennutzungsplan 2013/2014 fir den Verwaltungs-
raum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach ist das Plangebiet als Mischbauflache, als
Grunflache ,Spielplatz” und ,Parkanlage” sowie als Flache fir Ver- und Entsorgungsanla-
gen ,Umformerstation” dargestellt.

Die Planung folgt zum GroBteil dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. GemaR
§ 13a BauGB erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung.

)

i

Abb. 7:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Begriindung — Entwurf Seite 6
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4.3

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berthrt.

Plankonzept

Die Planung beinhaltet im Wesentlichen ein Baugrundstiick fir Wohn- bzw. Mischnut-
zung, eine Spielplatzflache sowie die Verkehrsflachen, die Gberwiegend dem FuBgénger-
verkehr dienen.

Auf dem Baugrundstiick soll zukinftig der riickwartige Teil (zur TalstraBe orientiert) des
Grundstticks mit einem Wohnhaus bebaut werden. Hier ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes und eines Baufensters vorgesehen. Ein weiteres Baufenster an der
Sudostseite des Baugrundstlicks im Mischgebiet gewahrleistet weiterhin die Méglichkeit
einer Bebauung, die sich zur Steinstral3e hin orientiert.

Im westlichen Plangebiet wird die gesamte Flache als 6ffentliche Griinflache mit Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Dabei sollen die bisher als Parkplatzflache und
als Flache fur Versorgungsanlagen sowie die als Griinflache Parkanlage festgesetzten Be-
reiche ebenfalls der Griinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz zugeordnet wer-
den. Fur diesen Bereich ist eine Neugestaltung im Rahmen der nachgelagerten
Spielplatzplanung vorgesehen. Dabei die Terrassierung des Gelandes geplant, bei der auf
den einzelnen Ebenen unterschiedliche Bereiche mit Spielgeraten fir verschiedene Al-
tersgruppen vorgesehen sind. Im untersten Bereich (stdlich) ist dabei ein kleiner Bolz-
platz vorgesehen.

Um die ErschlieBung zu sichern, wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes zwi-
schen Baugrundstlick und TalstraBe ein Anliegerweg festgesetzt, um im Bereich der Ful3-
wegeverbindung auch eine Grundstlickszufahrt fiir Pkw zu gewahrleisten.

Eine zusatzliche 3,0 m breite FuBwegeverbindung soll am Siidrand des Baugrundstlickes
geschaffen werden und somit eine kurze Wegeverbindung zwischen dem Bereich Stein-
straBe und dem Spielplatz zu schaffen.

Daruber hinaus wird entlang der TalstraBe im Bereich des Spielplatzes durchgehend ein
1,5 m breiter Gehweg festgesetzt.

Das Plangebiet kann an die in der TalstraBe und Steinstral3e vorhandenen Versorgungs-
leitungen fir Wasser, Strom und Kommunikation angeschlossen werden. Die Entwasse-
rung erfolgt im Trennsystem. Dabei kann das Schmutzwasser in das vorhandene
Kanalnetz eingeleitet werden. Das Regenwasser ist in den verdolten Eselsbach einzulei-
ten.

Loschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz soll tber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Gemeindeverwaltung zu prifen. Die StraBen im Gebiet
sind fur den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Begriindung — Entwurf Seite 7
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6.1

Erforderliche Abstellflachen flir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wie bereits im bereits im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen, wird fiir
den 6stlichen Bereich des Baugrundstlickes weiterhin ein Mischgebiet festgesetzt.

Entsprechend des geplanten Wohnhauses im riickwartigen Grundstiicksbereich wird dort
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dadurch sollen zudem Nutzungskonflikte mit
den angrenzenden Reinen Wohngebieten vermieden werden. Um Publikumsverkehr und
mit den Nutzungen einhergehende Immissionen weitgehend zu vermeiden, werden zu-
dem Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Zur groBtmaoglichen Ausnutzung der Grundstiicksflache wird eine GRZ von 0,4 gemal
Orientierungswert der BauNVO festgesetzt.

In Anlehnung an die umliegende Bebauung werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Zur Beschrankung der Hohenausbildung der Baukorper werden maximale Trauf- und
Firsthohen festgesetzt. Diese sind ab dem festgesetzten Bezugspunkt zu messen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

In Anlehnung an die bestehende Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt, bei
der nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden zur flexiblen Bebauung durch Baugrenzen
festgesetzt. Die beiden durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster orientieren sich zur
SteinstraBe bzw. zu TalstraBe und gewahrleisten, dass eine Gartenzone zwischen der Be-
bauung freigehalten wird.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen moglichst im Bereich der Hauptge-
baude zu konzentrieren und die Gartenzonen in den riickwartigen Bereichen freizuhalten,
sind sie nur in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den seitlich davon

Begriindung — Entwurf Seite 8
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festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze zulassig.
Zusatzlich werden aufgrund des zuriickversetzten Baufensters im Allgemeinen Wohnge-
biet Flachen fir Stellplatze festgesetzt, um diese in unmittelbarer Nahe der Zufahrt plat-
zieren zu kénnen.

Zudem werden Nebenanlagen in Form von Gebauden auBerhalb der Baugrenzen nur bis
zu einem Volumen von max. 40 m? zugelassen, um eine tiberméaBige Flacheninanspruch-
nahme zu vermeiden.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohneinheiten wird, angelehnt an die landliche Struktur und zur Vermei-
dung UbermaBigen Verkehrsaufkommens, auf max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
und max. eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte beschrankt.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden gemal Planeintrag festgesetzt. Die dabei dargestellte Auf-
teilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Sie dient lediglich der
Information Uber die beabsichtigte Gestaltung des Verkehrsraums.

Zudem wird im Bereich der TalstraB3e eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Anliegerweg festgesetzt, der eine Zufahrt zum Baugrundstick im Verknlpfungsbereich
zwischen Gehweg und FuBweg gewahrleistet. Entlang der Grundstiicksgrenze wird hier
aufgrund moglicher Gefahrensituationen die Breite der Ausfahrt auf 6 m beschrankt. Ent-
lang des FuBwegs wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Im Bereich des bestehenden FuBweges sowie siidlich des Baugrundstiicks wird jeweils
ein 3 m brutto breiter FuBweg festgesetzt, um die fuBlaufige Erreichbarkeit des Spielplat-
zes zu gewabhrleisten bzw. zu verbessern.

Offentliche Griinflichen

Um eine zukinftige Neugestaltung und Erweiterung des Spielplatzes zu ermdglichen,
wird eine grofzigige 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz aus-
gewiesen. Die bislang festgesetzte Versorgungsflache und die Parkplatzflache werden
aufgegeben, da der Parkplatz nie umgesetzt wurde und die Trafostation mittlerweile an
anderer Stelle steht. Die Griinflache Parkanlage wird zugunsten der Spielplatzerweite-
rung umgewidmet.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Verminderung der Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt sollen die Pkw-
Stellplatze, Garagenvorplatze sowie Geh- und FuBwege wasserdurchlassig ausgefiihrt
werden. Um den Eintrag von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden, werden
unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen ausge-
schlossen. Zudem ist das Dachflachenwasser direkt in den Eselsbach und somit dem Was-
serkreislauf zuzufihren.

Zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas und um Warmeinseln zu vermeiden, sind
Freiflaichen gartnerisch anzulegen. Sogenannte Schottergarten werden dabei

Begriindung — Entwurf Seite 9



GroBe Kreisstadt Bad Rappenau — Gemarkung Obergimpern T é

Bebauungsplan ,Klause — 5. Anderung”

6.2

ausgeschlossen. Zudem sind Garagen mit Flachdach mit einer extensiven Dachbegri-
nung zu versehen.

Den Naturschutz betreffende MaBBnahmen wie den vorgenannten Ausschluss von Schot-
tergarten sowie die Vorgabe einer insektenschonenden Beleuchtung dienen der Mini-
mierung der Eingriffe in die Natur bzw. dem Artenschutz.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets werden Festsetzungen zur Bepflanzung der
Verkehrsgriinflache sowie zur Bepflanzung der Baugrundstiicke getroffen. Sie dienen
auch der Schaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere. Die Pflanzvorgaben sollen
darliber zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse beitragen

Die erhaltenswerten Gehdlze im Bereich der Grinflache werden zudem durch die Fest-
setzung von Pflanzbindungen gesichert.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal3 § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die im Umfeld bestehende Dachlandschaft des Baugebiets "Klause" und
den dort getroffenen Festsetzungen werden ausschlieBlich Satteldacher mit Dachneigun-
gen von 20 bis 35° zugelassen. Zur Vermeidung tbermaBiger Ausbildungen von Dach-
gauben werden Regelungen zu Dachaufbauten getroffen.

Zur Gewahrleistung der Gestaltqualitat werden Vorgaben fir die Farbwahl von Dachde-
ckung und Fassaden getroffen. Die Verwendung von grellen, glanzenden und stark
reflektierenden Materialien und Farben als Dachdeckung und an Fassaden ist mit Aus-
nahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen zur Gewahrleistung einer ortsbild-
gerechten Gestaltung unzulassig.

Werbeanlagen

Um die Beeintrachtigung von Werbeanlagen auszuschlieBen, werden sich bewegende
Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht ausgeschlossen.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Ortsgestaltung werden Niederspannungs-
freileitungen ausgeschlossen.

Regelung zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 2 Kfz-Stellplatze pro Wohnung an-
gehoben, um dem im landlichen Raum hdheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu wer-
den und Konflikte im 6ffentlichen StraBenraum mit Anwohnerparken zu vermeiden.

Begriindung — Entwurf Seite 10
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6.3

7.1

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan bernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

» Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung, Anbau- und Abrissarbeiten
= Regenwasserzisternen

» Herstellung des StraBenkdrpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
= Starkregenereignisse

= Einfriedungen

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unbertihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
bertcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit werden sich durch die Uberplanung
keine wesentlichen Beeintrachtigungen ergeben, da ein Allgemeines Wohngebiet mit ei-
nem zusatzlichen Baufeld und die Erweiterung und Neugestaltung des Spielplatzes keine
nennenswerten negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgut haben. Durch die Verbes-
serung der FuBwegeverbindung und die Neugestaltung des Kinderspielplatzes wird die
Lebensqualitat sogar verbessert.

Tiere und Pflanzen

Der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht durch die zusatzliche Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes mit Baufenster und die zukiinftige Bebauung groBtenteils ver-
loren. Durch die Ausgestaltung der nicht tGberbaubaren Flachen als Hausgarten und die
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7.2

Neugestaltung des Spielplatzes werden neue Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere ge-
schaffen. Die Artenzusammensetzung wird sich dabei jedoch verandern. Durch die Spiel-
platzerweiterung ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

Boden und Wasser

Im Bereich der Gberbauten Flachen gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Die
groBten Eingriffe entstehen somit bei den Schutzgitern Boden und Wasser. Zur Redu-
zierung der Eingriffe werden Vorgaben zu wasserdurchldssigen Belagen getroffen und
zur Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser unbeschichtete me-
tallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen ausgeschlossen.

Luft und Klima

Durch die Bebauung des verhaltnismaBig kleinen Baugrundsttickes sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Luft und Klima zu erwarten. Der Ausschluss von Schottergarten
sowie die Pflanzvorgaben und die Dachbegriinung von Flachdachgaragen wirken sich
zudem positiv auf das Mikroklima aus.

Landschaftsbild

Aufgrund der innerdrtlichen Lage sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds zu erwarten.

Fazit

Insgesamt lasst sich sagen, dass sich durch die Planung zwar von den bereits zulassigen
Eingriffen weitere Eingriffe ergeben kdnnen. Wesentliche negative Auswirkungen auf die
Schutzguter sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit der Planung und dem damit ver-
bundenen eher geringen Umfang der Eingriffe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Priifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:
Europdische Vogelarten

Durch den Erhalt der Baume, der Hecke, als auch des Gebaudes, bleiben alle zur Brut
geeigneten Strukturen im Gebiet erhalten. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten ist ebenso wenig zu erwarten, wie erhebliche Stérungen der lokalen Populationen.

Um sicher zu vermeiden, dass Vogel verletzt oder getotet werden, wird ein Hinweis zur
Baufeldraumung und Gehdlzrodung sowie den Umbau oder Abriss von Gebauden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
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7.3

7.4

Fledermé&use

Flr Fledermause ist der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei Beach-
tung des Hinweises zur Baufeldraumung und Gehdlzrodung sowie den Umbau und Ab-
riss von Geb&duden nicht zu erwarten, da die fir Flederméause relevanten Strukturen
erhalten bleiben und die tUberbaubaren Flachen unbedeutend sind.

Zauneidechse

Fir den Bereich des Spielplatzes kann ein Vorkommen von Zauneidechsen ausgeschlos-
sen werden. Im Bereich der Baullicke gibt es zwar fiir Eidechsen interessante Habitat-
strukturen. Ein Vorkommen konnte jedoch nicht nachgewiesen werden und ist aufgrund
der regelméaBigen Mahd und den kirzlich erfolgten Erdarbeiten nicht zu erwarten. Ein
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist damit nicht zu erwarten.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kdnnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

|II

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Lan-
des Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfi-
gen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

» Reduzierung des Oberflaichenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.
= Getrennte Regenwasserableitung zur Entlastung des Kanalsystems.

» Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung
von Hitzeinseln und Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

» Pflanzgebote auf Baugrundstiicken und im StraBenraum sowie Pflanzbindungen im
Spielplatzbereich, um die Frischluftbildung zu gewahrleisten.

= Die Dachbegriinung bei Flachdachgaragen tragt zur Verbesserung des Kleinklimas
und zur Reduzierung des Regenwasserabflusses bei.

» Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

Durch die MaBnahmen werden dem Klimaschutz und der Klimaanpassung nach Einschat-
zung der Stadt ausreichend Rechnung getragen.
Starkregen

Im Falle von Starkregen ist unter Umstanden mit Uberschwemmungen zu rechnen. Auf-
grund der Hanglage ist zudem mit Gelandeerosionen zu rechnen.

Im Bereich der Grunflache ist Rahmen der konkreten Spielplatzplanung ist daher eine
Terrassierung des Gelandes durch Blocksteine vorgesehen.
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Im Bereich des Baugrundstiickes hat sich der Bauherr vorsorglich vor Schaden durch
Uberflutungen zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2022 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Bad Rappenau, den ...

DIE GROSSE KREISSTADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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