Bebauungsplan ,Neckarblick”, Heinsheim

Auslegung erneute Offenlage

Hier: Umweltbezogene Stellungnahmen aus der
Offenlage nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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BadenWﬁrttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 20. Aug. 2019

Versand nur per E-Mail Name Birgit Mller

Durchwahl 0711 904-15117
Stadt Bad Rappenau Aktenzeichen 51- Miller
Bauverwaltungsamt (Bitte bei Antwort angeben)

Postfach 11 29
74904 Bad Rappenau

A& Bebauungsplan ,Neckarblick® in Heinsheim
Ihr Schreiben vom 23.07.2019, Az.: BPL/Heinsheim/Neckarblick

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff
genannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.06.2018.

Bei Riickfragen stehen lhnen

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, ® 0711/904-15502,

BJ andreas.schmitz@rps.bwl.de

Frau Sabine Zipper, Referat 56, & 0711/904-15632, D sabine.zipper@rps.bwl.de
zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiken

gez.
Birgit Maller
Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart
e Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 782851-15001 /0711 904-11190

abteilung5@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkméglichkeit Tiefgarage
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Versand nur per E-Mail an: Stuttgart 01.06.2018
Name Birgit Muller
Stadt Bad Rappenau Durchwahl 0711 904-15117
Bauverwaltungsamt Aktenzeichen 51- Milller
Kirchplatz 4 (Bitte bei Antwort angeben)

74906 Bad Rappenau

sug Bebauungsplan ,Neckarblick® in Bad Rappenau, Stadtteil Heinsheim
Ihr Schreiben vom 07.05.2018, Az.: BPL/Heinsheim/Neckarblick

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff
genannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-W lrttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
(ggf. inkl. der CEF-Mafnahmen) gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsétzlich zu-
nachst der unteren Naturschutzbehdérde. Nur dann, wenn fir streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungspra-
sidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fiir streng als auch fir nicht streng
geschiitzte Arten einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart
B et & Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 782851-15001 / 0711 904-11190
[ SR Pl

abteilung5@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmdglichkeit Tiefgarage



Im Osten grenzt das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher® an. Darin befin-
den sich Lebensstatten des streng geschitzten Grof3en Feuerfalters. Es muss aus-
geschlossen sein, dass von diesem Vorhaben negative Auswirkungen auf das Natu-
ra 2000-Gebiet ausgehen.

Schutzzwecke sowie die Erhaitungsziele der Natura 2000-Gebiete dirfen grundséatz-
lich nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Bereiche des o. g. FFH-Gebiets sind zudem aus naturschutzfachlicher Sicht beson-
ders wertvolle Flachen (vgl. Potentialanalyse ,Naturschutzgebietswiirdiger Fldchen im
Regierungsbezirk Stuttgart®, Stand Juli 2012).

Fir Ruckfragen stehen lhnen

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, @ 0711/904-15502,

>4 andreas.schmitz@rps.bwl.de und

Frau Sabine Zipper, Referat 56, @ 0711/904-15632, I sabine.zipper@rps.bwl.de
zur Verfagung.

Mit freundlichen GriRen
gez.
Birgit Miller



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Pastfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 02.09.2019

Stadt Bad Rappenau Durchwahl (0761)  208-3047
Bauverwaltungsamt Name: Mirsada Gehring-Krso
Kirchglat: Elung Aktenzeichen: 2511 // 19-07184

74906 Bad Rappenau

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Neckarblick”, Stadt Bad Rappenau, Teilort Heinsheim, Lkr. Heilbronn
(TK 25: 6720 Bad Rappenau)

Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az.: BPL/Heinsheim/Neckarblick vom 23.07.2019

Anhérungsfrist 16.09.2019

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 06.06.2018 (Az.

2511//18-04346) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso






REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Birgermeisteramt Bad Rappenau Freiburgi. Br.,  06.06.18
Bauverwaltungsamt : Durchwahl (0761)  208-3046
Kirchplatz 4 Name: Frau Koschel
74905 Bad Rappenau Atenzeichen: 2511 // 18-04346

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Neckarblick", Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Heinsheim,
Lkr. Heilbronn (TK 25: 6720 Bad Rappenau)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
thr Schreiben Az. BPL/Heinsheim/Neckarblick vom 07.05.2018

Anhérungsfrist 15.06.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Triger Offent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin- getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Trochitenkalk-Formation. Eventuell kénnen diese
Gesteine am Hangfull von Alterem Auenlehm unbekannter Méachtigkeit verdeckt sein.

Im Bereich des Alteren Auenlehms muss mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes gerechnet werden. Ggf. kénnen dort vorhandene
organische Anteile zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann dort bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im-
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des Wasserschutzgebietes LUBW-Nr. 218.

Im Osten grenzt das Planareal an die Zone |I.

Auf bereichsweise hoch stehendes Grundwasser wird hingewiesen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohirdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)






LANDKREIS HEILBRONN

Landratsamt Heilbronn | 74064 Heilbronn Bauen, Umwelt und Nahverkehr
Postanschrift:

Stadt Bad Rappenau Lerchenstrale 40, 74072 Heilbronn

KIrChpIatZ 4 Frau Hagenloch

74906 Bad Rappenau
Telefon 07131 994-6848

Fax 07131 994-
E-Mail Martina.Hagenloch
@Landratsamt-Heilbronn.de
Zimmer K403
Unser Zeichen 2018- 1855- BLPL
Datum 24.09.2019

Vorhaben: Bebauungsplan "Neckarblick”
Ort, Lage: Bad Rappenau-Heinsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

E-A-Bilanzierung

In der E-A-Bilanzierung im GOB (S. 20) fehlt auf der Planungsseite bei den Verkehrs-
flaichen der Bilanzwert fiir eine angegebene Fettwiesen-Flache (1590 m?). Dieser
Wert fehlt auch in der Gesamtsumme.

Vor der Korrektur ist noch eine Anpassung vorzunehmen: Die ,Kleinen Griinfldchen®
sind mit der Bewertung einer Fettwiese (33.41) 6kologisch zu hoch bewertet, da
krauterreicher Landschaftsrasen (nur 1,7% Kréauter) eingeséat werden soll. Die Bewer-
tung entspricht demnach eher einer Griinlandansaat (33.60) oder einem Trittpflan-
zenbestand (33.70; mit Aufwertung aufgrund einer etwas héheren Artenzahl) und
kann mit 6 OP/m? berechnet werden. Dadurch ergibt sich: 6 OP/m? *1590m? = 9540
OP. Die Bilanz im Schutzgut Pflanzen und Tiere ergibt dann einen Kompensations-
iiberschuss von 55.944 OP, der fiir das Schutzgut Landschaftsbild angerechnet wer-
den kann (anstelle von 46.404 OP).

Anrequng zur Saatgutmischung

Aufgrund des allgemeinen Insektensterbens wird empfohlen einen gesteigerten Wert
auf Saatmischungen mit einem hohen Krauteranteil zu achten. Anstelle des artenrei-
chen Landschaftsrasens, der nur 1,7 % Krauter enthélt, empfehlen wir gebietsheimi-
sche, mehrjahrige Saatgutmischungen mit einem wesentlich héheren Krauteranteil.
Gerne steht die untere Naturschutzbehédrde beratend zur Verfligung, um eine geeig-
nete Saatgutmischung festzulegen. Insbesondere fiir die Festlegung der Saatgutmi-
schungen im Bereich des Retentionsbeckens wird um Abstimmung mit der UNB ge-
beten.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 Mi.  13:30 - 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25
74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1,10,12,60 Rathaus
Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus www.landkreis-heilbronn.de



Weitere KompensationsmaRnahmen

In den aktuellen Unterlagen ist noch nicht festgelegt, mit welchen AusgleichsmafR-
nahmen das Kompensationsdefizit in Hohe von 175.636 Okopunkten beglichen wird.
Aufgrund der Ndhe des Eingriffes zur Heinsheimer Mulde begriiRen wir den Vor-
schlag zur Umsetzung von Kompensationsmafnahmen zur 6kologischen Verbesse-
rung der Heinsheimer Mulde. Da es sich bei der Heinsheimer Mulde zum Grofteil um
. landeseigene Flachen handelt, gab es zwischen dem Regierungsprasidium und der
unteren Naturschutzbehérde des LRA Heilbronn schon mehrere Abstimmungsge-
spriache.

Kompensationsmafnahmen, die einer tkologischen Aufwertung der Heinsheimer
Mulde dienen (z. B. Einleitung des Niederschlagwassers aus dem Baugebiet in die
Heinsheimer Mulde), sollten daher in (friihzeitiger) Absprache mit den Fachbehérden
entwickelt und umgesetzt werden. Um einen Abstimmungstermin zur Besprechung
von Umsetzungsideen wird gebeten. Ansprechpartner im Landratsamt Heilbronn sind
Herr Uwe Genzwiirker (Kreisékologe, uwe.genzwuerker@landratsamt-heilbronn.de;
07131-994-549) und Frau Stefanie Kielhorn (Natura-2000-Beauftragte, Stefa-
nie.kielhorn@landratsamt-heilbronn.de ; 07131-994 — 289).

Die Ausgleichsmafnahmen sind vor Satzungsbeschluss konkret zu benennen und
der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Méglicher Ausgleich Streuobstwiese

Falls die im Umweltbericht unter Nr. 2 vorgeschlagene Anlage einer Streuobstwiese
auf Flst. Nr. 2953/2 erfolgt, ist eine langfristige Pflege des Streuobstbestandes unbe-
dingt sicherzustellen.

Sicherung der AusgleichsmaBnahmen
Wir weisen friihzeitig darauf hin, dass fiir Ausgleichsmalnahmen, die auf Grundsti-

cken durchgefiilhrt werden, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, der Ab-
schluss eines dffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen dem Land Baden-
Wiirttemberg, vertreten durch die Naturschutzbehérde des Landratsamtes und der
Stadt Bad Rappenau erforderlich ist. Der mit der unteren Naturschutzbehérde im
Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-rechtliche Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses vorliegen. Bitte (ibersenden Sie uns rechtzeitig einen Ver-
tragsentwurf, in dem die Ma3nahme 6rtlich und inhaltlich konkretisiert ist. Um Vorab-
stimmung wird gebeten.

Dariiber hinaus muss fur externe KompensationsmaBnahmen zusétzlich eine dingli-
che Sicherung Uber das Grundbuch erfolgen, sodass garantiert ist, dass der Aus-
gleich dauerhaft erhalten werden kann.

Sobald die genauen AusgleichsmaRnahmen bekannt sind, kann hierzu eine entspre-
chende Prifung erfoigen.

Textteil

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Eingrif-
fe in die Schutzgiter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope mdglichst ge-
ring zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte
im Textteil zu erganzen:
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» Einfriedungen: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen wie
Zaune und Sichtschutzwande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkan-
te Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

= Vogelschlag: GroRere Glasflichen ab zwei Quadratmetern erfordern Vogel-
schutzglas der Kategorie A. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.pdf

Landwirtschaft

Gegen die geplante AusgleichmaBnahme im Rahmen des Managementplan zum
FFH- Gebiet Untere Jagst und unterer Kocher bestehen keine Bedenken, wenn es
sich hierbei um Teilflachen 6stlich von Heinsheim und westlich des Neckars handelt.
Wir bitten um eine eindeutige Darstellung zur weiteren Beurteilung dieser geplanten
Ausgleichsmal3name.

Auf dem Fist.Nr. 2953/2 ist eine Streuobstwiese geplant. Zur landwirtschaftlichen
Vertraglichkeit, bitten wir darum das Flurstiick langfristig (12 Jahre) an einen Land-
wirt zu verpachten, der die Streuobstwiese pflegt.

StraRen und Verkehr

Bei den geplanten Anpflanzungen entlang der L 528 sowie dem Larmschutzwall im
unteren Bereich des Plangebiets ist —auch bei entsprechendem Wachstumsfortschritt
der Baume— darauf zu achten, dass ein Abstand von 7,50m zum Fahrbahnrand ein-
gehalten wird. Fur den Larmschutzwall sind in jedem Fall gemaR RPS 2009 entspre-
chende Schutzeinrichtungen auf Kosten des Verursachers zu errichten.

Die HaupterschlieRung ist Gber einen neuen Anschluss an die L 528 mit Neubau ei-
ner Linksabbiegespur geplant. Hierfiir ist das RP Stuitgart zu beteiligen und deren
Stellungnahme ebenfalls einzuholen.

. Verkehrsrechtliche Belange sind von der Stadt Bad Rappenau — Verkehrsbehérde —
in eigener Zusténdigkeit zu prifen.

Grundwasser und Boden

Das Plangebiet liegt vollsténdig in Zone 1A des Wasserschutzgebiets Zweckverband
WVG Mihlbach und Offenau. Am siidlichen Rand des Plangebiets soll eine Retenti-
onsbodenfilteranlage zur Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers errichtet
und das Wasser von dort in den Hammergraben eingeleitet werden. Die Einleitungs-
stelle in den Hammergraben sowie der gesamte Hammergraben bis Mindung in den
Neckar befinden sich in Zone Il des WSG.

Die Retentionsbodenfilieranlage wird aus Sicht Gewésser- und Grundwasserschut-
zes grundsatzlich befirwortet. GemaRl Schutzgebietsverordnung vom 14. August
1990 ist in Zone llIA jedoch das ,Errichten, Betreiben wesentliche Erweitern von Ab-
wasserbehandlungsanlagen” verboten. Weiterhin ist in Zone Il das ,Durchleiten von
Abwiéssern und des von Verkehrsflachen — mit Ausnahme von Feld- und Waldwegen
— abflieRenden Oberflichenwassers® verboten.

Eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung kann auf Antrag er-
teilt werden. Voraussetzung ist, dass eine ,Verunreinigung des Wassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften wegen besonderer Schutz-
vorkehrungen nicht zu besorgen ist“. Die Unschédlichkeit der geplanten Maltnahmen
ist mit dem Antrag nachzuweisen. Hierbei ist zu beachten, dass der Hammergraben
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nicht standig Wasser fiihrt und mit einer teilweisen Versickerung des eingeleiteten
Wassers in unmittelbarer Naher zur Trinkwasserfassung zu rechnen ist.

Wir weisen darauf hin, dass eine Befreiung nur im Einvernehmen mit dem Betreiber
der Wasserfassungen (Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mihlbach) erteilt
werden kann. Es wird empfohlen, den ZV WVG Mihlbach friihzeitig in die weitere
Planung der Niederschlagswasserbeseitigung einzubinden

Abwasser

Hinweis:

In der Begriindung fehlt eine Aussage zur Kapazitat der aufnehmenden Kanalisation
und Klaranlage.

Immissionen und Gewerbe

Das Mischgebiet grenzt direkt an ein Gewerbegebiet, in dem die Firma Fensterbau
Abel GmbH ihren Sitz hat. _

In unserer Stellungnahme vom 13.06.2018 haben wir die Erstellung einer Immissi-
onsprognose beziiglich des Larms der Firma Fensterbau Abel GmbH gefordert.

In der Abwéagung wird erwahnt, dass ein Gutachten durch rw bauphysik erstellt und
im néchsten Verfahrensschritt vorgelegt werden soll.

Bis dahin kann von unserer Seite keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Wir weisen auRerdem vorsorglich daraufhin, dass Mischgebiete der Durchmischung
von gewerblicher und wohnlicher Nutzung dienen. Bei der spateren Bebauung ist
diesem Sachverhalt Rechnung zu tragen.

Freundliche GriiRe

Martina Hagenloch
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Stadtverwaltung-BadRappenau | Stacit verwaitune,
B{luverwaltungsamt ' Bad Rappane
Kirchplatz 4 - Penai

12 Sep. 2019

Eredigt

74906 Bad Rappenau

Bebauungsplan- Entwurf: Neckarblick
Sehr gechrte Damen und Herren, _
als StraBenanlieger sind wir von dem Bauvorhaben unmittelbar beriihrt und auch iiber die

srtlichen Verhalinisse informiert

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Priambel

Die angefiihrten Grundeinschatzungen kdnnen wir verschiedentlich nicht teilen.

Bei dem Gebiet handelt es sich nicht nur unter den derzeit gesinderten klimatischen
Voraussetzungen uni eine hochwassergefiihrdete Zone. Schon aus den aufgefithrten

historischen Daten ist ersichtlich, daB hier kein Sicherheitsabstand eingehalten werden kann

und es wird ja auch ausdritcklich bestitigt, dass aus den Hochwasserkarten eine mdgliche
{berflutung der unteren Gartenflichen hervorgeht.

Wir selbst haben in den letzten 30 Jahren schon Hochwiisser beobachtet, die — wenn auch
teilweise kurzzeitig — die untere Begrenzung des Baugebiets deutlich, d.h. weit tiber den

Feldweg in den Buckelacker hinein, Gberschritten haben. Wie bei solchen Ereignissen iiblich,

werden groBe Mengen Schiamm und Unrat abgelagert. Abgeselien von der pnmittelbaren
Gefihrdung der unteren Banreihe sind die Wege lingere Zeit nicht begehbar und die
Schlammablagerungen erzeugen erhebliche Geruchsbeldstigungen auch noch nach dem

Hochwasser.

Insbesondere ist ja allgemein bekannt, daB durch vermehrte klimatische Extreme die
historischen Zahlen keinerlei Planungsgrundlage fiir ktinftige Hochwisser bilden
Soweit — wie rechilich zwingend — die Interessenten fiir diese Grundstiicke hieriiber
informiert werden, halten wir es fir fraglich, ob diese Grundstiicke fiberhaupt verduBert

werden kénnen.




Ob die obere Reihe besser vermarktet werden kann, bleibt abzuwarten. Angesichts der
GrundstiicksgroBen und —preise sehen wir darin kein familienfreundliches Wohngebiet, wie
dies immer wieder betont wird.

Die Erwiigungen, das Baugebiet biete die Moglichkeit, die Infrastruktur in der Gemeinde zu
erhalten, gehen weit an der Realitiit vorbei. Die Formulierung einer ,.zukunfisorientierten
stadtebaulichen Entwicklung® steht vollig isoliert und wird nicht flankiert bzw. konkretisiert
durch MaBnahmen fiir die Verbesserung der Infrastruktur. Welche stidtebauliche
Entwicklung ist denn eigentlich geplant? Erhshung der Einwohnerzahl, mehr nicht?

Auf der Webseite der Stadt wird zudem erwiihnt, daB Bauplatze in Bad Rappenau vorhanden
seien. Fehlt es nun an Baupliitzen oder nicht?

Seit unserem Einzug vor fast 30 Jahren hat sich das Service- und Einzelhandelsangebot in
Heinsheim massiv verschlechtert. Einkaufsmoglichkeiten bestehen nicht mehr.
Beispielhaft friiher: Mehrere Liiden, Metzger, 2 Backer, mehrere Gaststétten; jetzt: die
SchiieBung der letzten Bankfiliale ist absehbar, ein Backer mit eingeschrinkten
Offnungszeiten, derzeit noch eine Arztpraxis, eine Autowerkstatt, die demniéichst geschlossen
wird, keine S-Bahn-Haltestelle, keinerlei weitere infrastrukturelie Qualititen.

Die Internetverbindung ist unabhiingig vom Anbieter qualitativ schiecht.

Dies wird auch den Interessenten fiir Immobilien nicht verborgen bleiben.

Sollte das Bebauungsgebiet Neckarblick erschlossen werden, wire das nur dann stimmig,
wenn zumindest ein kleinerer Nahversorger in der Gemeinde angesiedelt wird.

Weiterhin im Einzelnen:
1. Lirmverhiltnisse und LirmschutzmaBBnahmen

Es wird erwihnt, daB von dem Gewerbegebict des Fensterbaus erbebliche Liarmbelistigungen
ausgehen konnen. Dies ist vollig abwegig und zeigt eine Unkenntnis der Srtlichen
Verhiltnisse auf.

In siidlicher Richtung gibt es von diesem Betrieb praktisch keine relevanten Lirmemissionen.
Das hierfiir geplante Gutachten sollte fiir die Klarung der Larmemissionen der Strafie
eingesetzt werden (s.u.)

Umso iiberraschender ist es, daB man einen Larmschutzwall, nur auf der Ostseite der
Gundelsheimer StraBie, ohne weitere Begutachtung fiir erforderlich hilt. Woher riihrt diese
Einschitzung?

Die Bauabstinde betragen mindestens 15 m von der StraBe, eine breite Buschzone ist geplant,
und das Geliinde fallt nach unten ab.

In dieser Gegend werden vor allem Gerfusche wahrgenommen, die nach bergauf —in
westlicher Richtung abstrahlen (selbst noch B27, Bahnlinie eic.). In &stlicher Richtung ist die
Larmemission abgeschwiicht, da die geplanten Bauplitze tiefer als die StraBe liegen.



Warum hat man hierflir kein Gutachten erstellt und warum soll nur ostseitig der Strale ein
Larmschutz errichtet werden? Wenn dies wirklich erforderlich ist, dann miiBite erst recht auf
der Westseite der StraBe ein Larmschutz installiert werden. Aufgrund der erforderlichen Hohe
wiirde das Landschaftsbild und die Aussicht erheblich beeintriichtigt. Es ist auch die Frage, ob
hier wie anderswo Photovoltaik-Module aufgesetzt werden.

Unser Verstindnis fiir die MaBnahme ist auch dadurch erschwert, daB festgestellt wird, daB
man von der Siedlung keinen Lirm tiber das iibliche MaB hinaus erwartet, d.h. es muB
gefolgert werden, daB man dévon ausgeht, daf8 bereits der aktuelle Straenldrm
Immissionsschutz erfordert.

Tatsache ist, daB der Pkw-Verkehr und auch (trotz Verbot) Schwerlast-Lkw-Verkehr vor
allem in den letzten 3-5 Jahren deutlich zugenommen hat, insbesondere wihrend des
Berufsverkehrs. Bei Umsetzung der Bebauung . Neckarblick® halten wir es fiir eine wirksame
und primire LirmschutzmaBinahe, eine Geschwindigkeitsbeschriinkung von 30 km ab der
Siidspitze des Geldndes einzurichten und eine Kontrolle, auch der Lkw-Transporte, mit
Uberwachungskameras umzusetzen.

Unabhiingig hiervon ist davon auszugehen, daB bei weiterer Zunahme des StraBenlérms die
bereits jetzt schon stark riicklaufige Artenvielfalt bei den Vogeln weiter reduziert wird.

Wir halten daher die vorgeschlagenen ,,LirmmaBnahmen® in der jetzigen Form fiir verfehit.

Sollte ein ,.einseitiger Larmschutzwall“errichtet werdeen, wird festzustellen sein, ob dies
rechtswidrig ist, da dann der Verkehrslirm noch stirker nach Westen, d.h. in unserer
Richtung, reflektiert und die Larmemissionen einseitig auf die westlich lebenden Bewohner
von Heinsheim-Siid abwilzt.

2. Natar- und Umweltschutz
Vorbemerkung

Vorab ist hier grundsitziich festzustellen, daB durch Bau neuer AuBensiedlungen durch
Umwandlung von Ackerflichen eine Entwicklung gefordert wird, die mittlerweile aus
dkologischer Sicht sehr kritisch zu sehen ist. Die Fehlentwicklungen durch Industrialisierung
der Landwirtschaft rithrt auch aus verknappten Ackerflichen, welche zur (scheinbaren)
Optimierung des Anbaus durch vermehrtem Einsatz von Insektiziden und Herbiziden zwingt.
Jede Reduktion der Ackerfliichen verteuert diese weiter.

Bei dem richtigerweise angesprochenen Flichenverbrauch bzw. Versiegelungseffekt wird em
dkologischer Ausgleichsgewinn ermittelt, der aber die allgemeinen Folgen durch die Summe
vieler regionaler Neubaugebiete auf ehemals landwirtschafilichen Flichen auBier Acht laBt.
Dies rithrt natiirlich daber, daB jede Gemeinde fiir sich plant und ermittelt.

Wurde gepriift, ob durch Sanierungen oder Verdichtungen innerdrtlich sich nicht auch ein
Wohnraum von 29 Einheiten hitte schaffen lassen? Gibt es einen Landschaftsplan?



FFH-Richtlinie IV

Dahingehend wird der GroBe Feuerfalter diskutiert. Die ebenfalls angegebenen Fundberichte
fiir die Dicke Trespe und kleine FluBmuschel werden nicht diskutiert bzw. erfautert.

Die asiatische Keiljungfer und die griine FluBjungfer konnen wir regelmiBig in der Nihe
unseres Gartenteichs bzw. im Garten beobachten. Da dies bereits seit Jahren so ist, ist von
einem Habitat der Libellen auszugehen. Deshalb mu8 hierzu eine Vertriiglichkeitspriifung des
Baugebiets mit der FFH-Richtlinie einbezogen werden.

Beziiglich des Uberlaufteichs mochten wir um Informationen bitten, inwieweit dort Rohricht,
Schilf und Seerosen bzw. Lilien und Sauergriser in Form eines Habitats, das Libellen und
Insekten der Feuchtgebiete einen Lebensraum bietet, vorgesehen ist..

Artenschutz/Ornithologie

Es wird cine detaillierte Liste publiziert, die die Vogelbestinde im Bereich erfat.

Es erscheint uns.einseitig, hier vor allem Sing-/Kleinvigel aufzunchmen.

Es fehlen einige Arten, die stindig auf den Ackern und Wiesen bzw. wiederholt beobachtet
werden konnen:

WeiBstorch

Kiebitze (im Frithjahr)

Verschiedene Greifvogel wie Wanderfalke, Sperber, Steinkauz, Mausebussard
Ferner fehlen Kuckuck, Eichelhiher, Nachtigall.

Diese Vigel halten sich nicht nur im FFH-Gebiet, sondern auf der gesamten Griin- und
Ackerfliche auf.

Die Bebauung fiihrt zu einer Flichenversiegelung dahingehend, daB die GroBvogel einen Teil
des Jagdgebiets und auch eine Verkleinerung ihres ohnehin begrenzten Biotops hinnehmen
missen.

Da dies nicht nither betrachtet wird, halten wir das Umwelt — und Naturschutzgutachten fiir
unzureichend.

Zudem fehlt in der Kleinvogelliste: Griinsprecht, Zaunkonig, Krahe, Eisvogel.

Die Uberlegungen zur Vernsissung sind durchaus zu begriien. Es muB aber auch
gewdhrleistet sein, daB die MaBnahmen erfolgreich sind. Hier erscheint eine Wasserzufuhr
aus dem Stockbach eher fiir wirksam. Wir bitten um ¢ingehende Betrachtung dieser
angeschnittenen Problematik mit konkreten und verbindlichen Losungsvorschidgen!

Seitdem der frithere Feuchtbereich seit ca. Mirz/April regelmaBig total trockenfillt, sind die
Gelbbauchunken weitgehend verschwunden. Auch der Feuersalamander findet sich seltener,
Zauneidechsen kommen nach wie vor im Garten vor.

Die letzteren Artenangaben finden sich im Naturschuizbericht iberhaupt nicht. Auch
deswegen muB eine Neubetrachtung erfolgen.

Eine systematische Erfassung von Siugern und Insckten fehlt.



Natura 2000 GroBer Feuerfalter

Die Argumentation, daB das Biotop des Schmetierlings 130 m vom Wohngebict entfernt ist
und der zum Spazierengehen und Ausfithren von Hunden benutzte Weg daher weit genug
entfernt ist, erscheint etwas kurz gegriffen.

Natiirlich wird es ~ was vollig normal ist — zu einem Durchqueren der Fliche zum
Versteckspiclen, bzw. als ,,Abenteuerspielplatz* kommen, ferner Nutzung zum
Drachensteigen, als Drohnenfluggebiet, Spiel mit mehreren, auch frei laufenden Hunden,
Mountainbikefahren etc. um nur einige Beispiele zu nennen. Dies ist die Realitit des
heutigen Freizeitverhaltens. Wir konnen daher die Sicht der Beurteilung nicht teilen.

Es wird zu konkreten Gefihrdungen und Storungen des Habitats kommen.

Bebauungsplan Begriindung

Zu . Erfordemis*: Es sind in Bad Rappenau und Ortsteilen derzeit 7 Baugebiete erschlossen,
davon 2 Gewerbegebiete, ferner sind 2 weitere Baugebiete im Entwurf. Warum ausgerechnet
in einem hochwassernahen bzw. —gefiihrdeten Gebiet (Klimawandel.- mehr Exireme) in der
absoluten Nihe eines FFH-Gebiets ErschlieBungen erfolgen sollen, ist nicht nachvollziehbar.
Familiengerechtes Wohnen ist aufgrund der mangelhaften Infrastruktur in der Gemeinde und
der Preisverhiltnisse bzw. Kosten fiir Abdichtung von Kellern jedenfalls nicht begriindbar. Es
ist allgemein bekannt, daB die Baukonjunktur einen extremen, mittlerweile ungesunden Boom
vor allem durch die Null-/Negativzinspolitik erlebt, der Grundstiickseigentiimer und
Kreditgeber begiinstigt; auf lange Sicht gilt dies sicher nicht fiir kreditnehmende Familien.

Es ist daher durchaus nicht auszuschliessen, daB in diesem Fall wirtschafiliche
Gesichtspunkte fiir die Gemeinde {mit-) ausschlaggebend sind, namlich die Generierung von
Grundstiickserldsen, die in den Vermdgenshaushalt einfliefen.

Zu ..Grnmdziige stidtebauliche Konzeption*: Zum ,,Mischgebier*: Konfliktfreie Nachbarschaft
wiire in einem reinen Wohngebiet gegeben. Sollte s hier zu paralleler gewerblicher Nutzung
kommen, entstiinden gerade hierdurch Konflikte. Der Fensterbaubetrieb ist wie beschrieben
durch Buschwerk und Hecken abgesetzt. Konflikte hierdurch sind uns nicht ersichtlich,

zudem besteht auch Wohnbebauung auf der nérdlich angrenzenden Fliche des
Fensterbaubetriebs.

Die Angaben zu den Hohen der Geb#ude sind uns nicht kiar nachvollziehbar. Insbesondere
der Satz zu den ,,Gebiudehshen 0,5 bis 1 m iiber StraBenniveau® bedarf ndherer Erliuterung.

Welche Strafle ist gemeint?

Mit freundl. Griilen
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