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VERWALTUNSGRAUM BAD RAPPENAU — KIRCHARDT — SIEGELSBACH - 2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 2013/2014

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (gem. § 4 BauGB):
Mit Schreiben vom 02.08.2022 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behdrden durchgefihrt.
Folgende Behotrden haben eine Stellungnahme abgegeben:
- Regierungsprasidium Stuttgart Abt. Wirtschaft und Infrastruktur — 29.09.2022
- Regierungsprasidium Stuttgart Abt. Mobilitat, Verkehr, StralRe — 24.10.2022
- Regionalverband Heilbronn-Franken — 21.09.2022
- Landratsamt Heilbronn — 28.09.2022
- Deutsche Telekom Technik GmbH — 20.09.2022
- Syna GmbH - 24.08.2022
- Netze BW GmbH — 16.08.2022
- NABU Ostlicher Kraichgau e.V. — 18.08.2022

Folgende Behdrden haben mitgeteilt, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen:
Handwerkskammer Heilbronn-Franken, Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken, Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung,
Amprion GmbH, NetCom BW GmbH, Stadt Bad Wimpfen, Stadt Neckarbischofsheim, Gemeinde Hiffenhardt, Gemeinde Helmstadt-Bargen

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (gem. § 3 BauGB):
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch offentliche Auslage der Planunterlagen im Zeitraum vom 29.08.2022 bis zum 30.09.2022 erfolgt.
Stellungnahmen von Birgern wurden keine abgegeben.

Nachfolgend sind jeweils auf der linken Blatthélfte die Stellungnahmen der Behdrden und Birger dargestellt, auf der rechten Blatthalfte sind die Stel-
lungnahmen und Behandlungsvorschlage des Flachennutzungsplaners gegentibergestellt.

Eberstadt, den 23.11.2022

N VERMESSUNGSBURO
Nkror.w

\JZ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2  Tel. 07134/5103-225
Dipl. Ing. Andreas Braun 74246 Eberstadt Fax 07134/5103-226
Beratender Ingenieur BDB mail@braun-nagel.de  www.braun-nagel.de
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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungspréasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum  29.09.2022
Name  Isabel Ennulat

Stadt Bad Rappenau Durchwahl 0711 904-12114
Kirchplatz 4 Aktenzeichen RPS21-2434-253/2/2
74906 Bad Rappenau (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
Bauleitplanung@kvn.badrappenau.de

& 2. Anderung des Flachennutzungsplans 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad
Rappenau - Kirchardt — Siegelsbach
Frhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 02.08.2022, Ihr Zeichen: FNP/2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprésidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermaBen Stellung:

Raumordnung

Im Rahmen der 2. Anderung des FNPs 2013/2014 wird der FNP an bereits im Aufstel-
lungsverfahren befindliche Bebauungsplane angepasst. Die 2. Anderung umfasst ins-
gesamt drei Flachen.

1. Gewerbe- und Mischbauflache .In der Au" in Bad Rappenau. OT Wollenberg
Geplant ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache (ca. 0,41 ha) und Misch-
bauflache (ca. 0,23 ha)

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 15.06.2022 im Rahmen der Beteili-
gung zum Bebauungsplan ,In der Au“ bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Dienstgebilude Ruppmannsir. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2 @rps.bw.de - www.rp.baden-wuerttembers de - www.service-bw.de

m

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkméglichkeit Tiefgarage

Kenntnisnahme
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2. Wohn- und Sonderbauflache .Mittlere Flur* in Bad Rappenau
Geplant ist die Darstellung einer Sonderbauflache fir den Lebensmitteleinzelhandel
(ca. 0,65 ha), einer Wohnbauflache (ca. 2,19 ha) und einer &ffentlichen Grinflache
(ca. 0,70 ha).

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 08.10.2021 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel Mittlere Flur" und im Hin-
blick auf die vorliegende Herausnahme der Wohnbauflache ,Vorhélzle® im Umfang
von 2 ha bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

3. Wegfall Wohnbaufléche Vorhdlzle® in Bad Rappenau
Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaufldche ,Vorhélzle" (2 ha)
soll gestrichen werden.

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 08.10.2021 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel Mittlere Flur" begriiBen wir
die Flachenherausnahme.

Mobilitat, Verkehr, StraBen

Die Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr und StraBen — nimmt ggf. im Nachgang separat
Stellung.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Referat 42 SG 4 Technische Strassenver-

waltung@rps.bwl.de.

Anmerkung

Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Flr Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,
E-Mail: Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

/690 VERMESSUNGSBURO

42 BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 4 von 19

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméai § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und groBen Kreisstédte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriBen

gez. Isabel Ennulat

Kenntnisnahme
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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
MOBILITAT, VERKEHR, STRASSEN

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  24.10.2022
Name Christina Gronmayer
Stadt Bad Rappenau Durchwahl 0711 904-14243
Bauleitplanung, Herrn Steeb Aktenzeichen RPS42-2511-284/12/1
(Bitte bei Antwort angeben)

per E-Mail: bauleitplanung@badrappenau.de

% HN_VVG_Bad_Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach_FNP_2 And.
Ihr Schreiben vom 02.08.2022; |hr Zeichen: FNP/2.Anderung

Sehr geehrter Herr Steeb, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung im oben genannten Verfahren. Abteilung 4, Mobilitat,
Verkehr, StraRen nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung. Wir bitten Sie wegen
der verzégerten Stellungnahme um Nachsicht.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Stralen — nimmt
in der Angelegenheit wie folgt Stellung:

Das geplante Gewerbe- und Mischgebiet ,In der Au* befindet sich entlang der freien
Strecke im Zuge der Landesstrale L 530.

Wir gehen davon aus, dass in allen Fallen die stralenrechtlichen Vorgaben zu den Die Anbaubeschrénkungen werden berUckSichtigt und neue Einmundungen
Anbaubeschrankungen nach § 22 StralRengesetz des Landes Baden-Wiirttemberg an LandesstraRen sind nicht geplant
(StrG) in den Bebauungsplanen berticksichtigt werden und die ErschlieRung der Ge- '

biete nicht Gber neu erstellte Einmindungen von der Landesstralle erfolgt. Die verkehr-
liche Erschliefung der Baugebiete hat im Regelfall Gber innerortliche Strallen zu erfol-
gen. Neue StraRenanschliisse zur ErschlieBung von Baugebieten an AuRenstrecken Kenntnisnahme
der Landesstraen werden nur ausnahmsweise zugelassen und bedirfen der engen

Dienstgebaude Industriestr. S - Stuttgart-Vaihingen
Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 782851-14001 / 0711 904-14090
abteilung@rps bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw. de

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Ticfoarage Hauptg 21
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Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart. Die Kosten der neuen StralRen-
anschlisse sind in allen Féallen von den Gemeinden zu tragen.

Durch die Ausweisung des Baugebietes dirfen den Tragern der StraRenbaulast der
Landesstralle keine Kosten fir die evtl. erforderlichen Larmschutzeinrichtungen ent-
stehen, dies betrifft sowohl die Herstellung, Unter- und Erhaltung. Auch diese Kosten
fallen stets den Gemeinden zur Last.

Sofern Anderungen am klassifizierten StraRennetz vorgesehen sind, sind diese friih-
zeitig und auf Grundlage von Detailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart ab-
zustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Martin Kéhle

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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_~ REGIONALVERBAND
o HEILBRONN-FRANKEN
\,—.I\\(r)

Regionalverband Heilbronn-Franken +Am Wollhaus 17+ 74072 Heilbronn

Stadt Bad Rappenau
Postfach 1129
74898 Bad Rappenau

Datum: 21.09.2022
Bearbeiter: St/De/Fl

Az.: 7-2-2-2

Ihr Az.: FNP/2.Anderung

Verwaltungsraum Bad Rappenau — Kirchardt - Siegelsbach, 2. Anderung des Flichennutzungs-
plans 2013/2014
Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unserer Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 vom 24.09.2020, bei der die
Flachen ,In der Au” und ,Mittlere Flur” ebenfalls enthalten waren, hierbei zu folgender Einschat-
zung.

Wohnbauflachenbedarf

In der vorliegenden Planung sollen ca. 2,3 ha neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Eine
Flache von ca. 2 ha soll im Rahmen eines Flachentausches gestrichen werden.

Nach der ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB*“ kann ein Flachentausch erfolgen, ohne dass
eine entsprechende Gegenrechnung zum Neubedarf erfolgen muss.

Im Rahmen einer informellen Abstimmung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans
2013/2014 mit der Stadt Bad Rappenau wurde vorgeschlagen, die bereits im Flachennutzungs-
plan enthaltenen Wohnbaufldchen ,Im Kreuz Erweiterung” (0,5 ha) und ,Vorhélzle” (2 ha) zu
streichen, um die Wohnbaufldche , Mittlere Flur” neu auszuweisen. Im aktuellen Verfahren wird
nur die Flache ,Vorholzle” mit ca. 2 ha gestrichen.

Da die Differenz zwischen der Neuausweisung und der Flachenstreichung nur 0,3 ha betragt,
konnen wir die Planung mittragen.

Regionalverband Heilbronn-Franken +KérperschaftdesdffentlichenRechts+ Am Wollhaus 17 + 74072Heilbronn
Tel.(07131)6210-0+ Fax(07131)6210-29 - E-Mail:info@rvhnf.de- www.rvhnf.de
IBAN: DEB9 6205 0000 00000808 79

Kenntnisnahme
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Gewerbeflachenbedarf

Aufgrund der konkreten Verlagerungs- und Erweiterungsabsichten eines ortsansassigen Be-
triebs kénnen wir den Gewerbeflachenbedarf fir die Flache ,In der Au” mittragen und erheben
keine Bedenken.

Einzelflachen

in der Au, Bad Rappenau — Wollenberg (ca. 0,6 ha)

Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,In
der Au” vom 31.08.2021 und vom 07.06.2022.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Mittlere Flur, Bad Rappenau (ca. 3,5 ha)

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Beziiglich der Festsetzung der Wohnbauflache verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren ,Mittlere Flur” vom 04.06.2021. Aufgrund des Flachentausches kénnen
wir die Planung mittragen.

Flr das Sondergebiet Lebensmittel Einzelhandel verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der 1. Anderung des Flichennutzungsplans 2013/2014 vom
24.09.2020 sowie zum Bebauungsplanverfahren ,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel Mitt-
lere Flur” vom 05.11.2020 und vom 29.09.2021.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan beziiglich der Verkaufsfliche sowie den Ergeb-
nissen der Auswirkungsanalyse sehen wir den Lebensmittelmarkt als nicht regionalbedeutsam
an und tragen keine Bedenken gegen die Planung vor.

Die Planung grenzt im westlichen Bereich an die nach Plansatz 3.1.2 festgelegte Griinzésur ,,Bad
Rappenau/Bad Rappenau-Zimmerhof/Bad Wimpfen-Hohenstadt”. Durch die Planung sehen wir
die Griinzasur an dieser Stelle als abschlieRend ausgeformt an.

In unseren Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens haben wir angeregt, im
westlichen Bereich eine 6ffentliche Griinfliche als Ubergang zur Feldflur mit einer einheitlichen
Bepflanzung als anschlieBenden Ortsrand anzulegen. Diese wére auch im Hinblick auf das im Std-
westen liegende festgelegte Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 sinnvoll, da sich
das Plangebiet teilweise innerhalb des Vorbehaltsgebiets befindet. Den festgelegten Belangen ist
in der Abwégung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Vorhélzle, Bad Rappenau (Fidchenstreichung, ca. 2 ha)
Wir begriiRen diese Flachenstreichung, um aufgrund des Flachentausches die Wohnbauflache
»Mittlere Flur” sowie die anteilige Wohnbauflache innerhalb der Mischgebietsfliche ,,In der Au”

auszuweisen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriiRen

Feoa Qi

Elena Schmitt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

In der kiinftigen Uberarbeitung der Planung des Wohngebiets ,Mittlere Flur®
ist weiterhin eine Ortsrandeingriinung am Ubergang zur freien Feldflur vor-
gesehen. Im bisherigen Vorentwurf des zugehdrigen Bebauungsplans ist
eine private Griinflache festgesetzt. In der Uberarbeitung werden die Fest-
setzungen einer offentlichen Grinflache zur Ortsrandeingriinung geprdft.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Landratsamt Heilbronn | 74064 Heilbronn

Bilrgermeisteramt Bad Rappenau

I LANDKREIS HEILBRONN

Bauen und Umwelt
Postanschrift:

LerchenstraBe 40, 74072 Heilbronn

Herr Weller

Kirchplatz 4
74906 Bad Rappenau Telefon 07131 994-570

Fax 07131 994-83-570

E-Mail Frank Weller@landratsamt-heil-

bronn.de
Zimmer K402
Unser Zeichen  2022- 100096- BL
Datum 28.09.2022

Vorhaben: Flachennutzungsplan "2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ort:

2013/2014 fiir den VR Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach™
Bad Rappenau, Gemarkungen Wollenberg, Rappenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

Bei der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans handelt sich um Anpas-
sungen aufgrund laufender Bebauungsplanverfahren. Die natur- und artenschutz-
rechtlichen Belange werden im Detail auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
geregelt. Auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Unterlagen bestehen zum ak-
tuellen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fur nichtlésbare natur- und artenschutzrechtli-
chen Konflikte. Eine abschlieBende Stellungnahme ist jedoch noch nicht méglich. Zu
den Anderungen im Einzelnen:

Gewerbe- und Mischgebiet ,In der Au* Bad Rappenau - Wollenberg:

Fir die Realisierung des Bebauungsplans ist eine Anderung des Landschafts-
schutzgebiets ,Wollenbachtal" erforderlich. Der Antrag auf Anderung wurde
durch die Stadt Bad Rappenau gestellt und das Anderungsverfahren befindet
sich kurz vor Abschluss. Ausstehend ist noch die konkrete Benennung der
MaBnahmen, die das Kompensationsdefizit in Hohe von 60.909 Okopunkten
ausgleichen sollen. Wenn dieses benannt ist, bestehen keine Bedenken ge-
geniiber der Realisierung der Planung.

Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur* Bad Rappenau:

Das Bebauungsplanverfahren flir das Sondergebiet zur Errichtung eines Le-
bensmittelhandels ist weitgehend durchlaufen. Aus naturschutzrechtlicher
Sicht steht die Konkretisierung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs noch
aus.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 - 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 Mi.  13:30 - 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25
74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 60 Rathaus
Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus ~ www.landkreis-heilbronn.de

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Im Juni 2021 wurde die friihzeitige Beteiligung im Bebauungsplanverfahren fir
das Wohngebiet ,Mittlere Flur* durchgefuhrt. Der Umweltbericht, die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung lagen
zu diesem Zeitpunkt noch nicht vor. Da in der aktuellen Auslegung zum Fl&-
chennutzungsplans ebenfalls keine detaillierten Unterlagen ausliegen, aus de-
nen natur- und artenschutzrechtliche Belange hervorgehen, kann zu dieser
Anderung zum aktuellen Zeitpunkt keine detaillierte natur- und artenschutz-
rechtliche Stellungnahme abgegeben werden. Uniiberwindbare Hindernisse
sind der unteren Naturschutzbehdrde nicht bekannt.

e Streichung Wohnbauflache ,Vorholzle" Bad Rappenau
Gegentber der Herausnahme geplanter Wohnbauflachen bestehen seitens
der unteren Naturschutzbehdrde keine Bedenken.

Landwirtschaft

Nach § 16 (1) LLG stellen landwirtschaftliche Fléchen fiir die Landwirtschaft die zent-
rale Produktionsressource dar. Ein Ziel des Landes ist es, landwirtschatftliche Fla-
chen zu schiitzen und zur Landschaftsentwicklung beizutragen. Fir die landwirt-
schatftliche Nutzung besonders geeignete Béden sollen nach Méglichkeit geschont
werden.

Die neu in die Planungen aufgenommenen Entwicklungsflachen sind tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit sehr guten Béden (Vorrangflache 1). Gute B6-
den im Bezirk sind fir die hier ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe die Existenz-
grundlage. Fur uns alle produzieren diese Betriebe im Haupt- oder Nebenerwerb Fut-
termittel und/oder Nahrungsmittel. Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Nach §1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Land-
wirtschaft zu beriicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereich-
ten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwégungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in
die Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie ein-
gestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Da vorliegend
die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine Ab-
wagung landwirtschaftlicher Belange flir erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die An-
wendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit Bo-

den, sowie § 1 (5) BauGB den Vorrang der Innenentwicklung. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll nachvollziehbar begriindet
werden.

1. Bad Rappenau-Wollenberg: In der Au - Gewerbe-und Mischbauflache

In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen (0,75 ha) als Grenzflur bewertet.
Deshalb stellen wir unsere Bedenken zurlick, bitten jedoch da in der Flachenbi-
lanzkarte die Flache als Vorrangflur der Stufe | ausgewiesen ist, um sparsamen
Umgang des Bodens. Die Hofstelle eines angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebes darf in seiner zukiinftigen Entwicklung nicht eingeschrankt werden.

Seite 2 von 5

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Belange der Landwirtschaft werden in Kapitel D. Landwirtschaftliche Be-
lange behandelt und in der Abwagung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme
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2. Bad Rappenau: Mittlerer Flur — Wohn- und Sonderbaufléache

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe | aus. Dies
sind Béden sehr hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und
Futtermitteln. Solche Béden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu
erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Die nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebe betreiben u.a. Tierhaltung (Milchvieh) und Biogasanlagen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet Emissionen geringfligig
wahrnehmbar sein kénnen. Des Weiteren durfen die zukinftigen Entwicklungs-
moglichkeiten der Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe nicht eingeschrénkt
werden. Gegen die Uberplanung von 3,5 ha bestehen erhebliche Bedenken.

3. Bad Rappenau: Vorhdlzle - Wohnbauflache
Die Flache soll im Tausch mit der Wohnbauflache ,Mittlerer Flur* aufgegeben wer-
den.

Bodenschutz
Aus Sicht des Bodenschutzes ist stets die Nutzung von bereits baulich veranderten
Bdden gegeniiber naturnahen, landwirtschaftlich genutzten Flachen vorzuziehen. Zur

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist der Innenentwicklung Vorrang vor der

AuBenentwicklung einzuraumen. Nach § 1a BauGB soll die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden. Da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung (z.B. Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Baulticken) zugrunde gelegt werden.

Die in der Begriindung des Flachennutzungsplans genannten Griinde zur Anderung

des Flachennutzungsplans sind nachvollziehbar und erscheinen plausibel. Aus Sicht
des Bodenschutzes ist die weitere Flachenversieglung auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

B.1 Gewerbe- und Mischgebiet ,In der Au® in Bad Rappenau-Wollenberg:

Das Plangebiet umfasst Boden, die sehr wertvolle Bodenfunktionen erfiillen. Die
Erweiterung als Gewerbe- und Mischgebiet und der damit verbundene Verlust die-
ser Flachen werden aus bodenschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die
Flache ausgewiesen werden, wird um friihzeitige Beachtung der unten aufgefiihr-
ten Hinweise gebeten.

B.2 Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur* Bad Rappenau:

Das Plangebiet umfasst Béden, die wertvolle Bodenfunktionen erfiillen. Die Erwei-
terung als Wohn- und Sondergebiet und der damit verbundene Verlust dieser Fla-
chen werden aus bodenschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache

ausgewiesen werden, wird um friihzeitige Beachtung der unten aufgefihrten Hin-

weise gebeten.

Die nachfolgenden Hinweise sind in den weiteren Genehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen und sollen daher bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanénde-

rung erwdhnt werden:

« Bei vorgesehener Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen ist nach § 2 Abs. 1 Punkt 1 Landes-Bo-
denschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) insbesondere zu prifen, ob die
Flacheninanspruchnahme bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung der
Vorhaben mit einer geringeren Flacheninanspruchnahme mdglich ist. Auch ist

Seite 3von 5

Die Abwégung der landwirtschaftlichen Belange mit dem dringenden Bedarf
an Wohnbauflachen und dem notwendigen Einzelhandelsstandort wurde zu-
gunsten der Wohn- und Sonderbauflache vorgenommen.

Mit dem Wohngebiet ,Mittlere Flur* soll der dringende Bedarf an Wohnraum,
inshesondere die Bereitstellung verschiedener Wohnformen, gedeckt wer-
den. Die Sonderbauflache Lebensmitteleinzelhandel soll die Grundversor-
gung der nord-Ostlichen Kernstadt und der Ortsteile Zimmerhof und Heins-
heim langfristig sichern. Fir den gewahlten Standort sprechen die stadte-
baulich erforderliche Integration ins Siedlungsgeflige, die gute verkehrliche
Anbindung, die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die gute
landwirtschaftliche Nutzbarkeit der verbleibenden Restflachen.

Kenntnisnahme
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nach LBodSchAG § 2 Abs. 1 Ziffer 4 zu priifen, ob eine Inanspruchnahme we-
niger wertvoller Béden méglich ist.

* Die Zunahme des Anteils an (berbauten und versiegelten Boden stellt einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsrege-
lung nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Baugesetzbuch zu bewer-
ten und maglichst schutzgutbezogen auszugleichen.

¢ Sollten Vorhaben auf nicht versiegelte und unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken, so ist vom Vorhabentrager gemas § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Ziel ist die Minimierung von bau-
bedingten Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden, eine méglichst hoch-
wertige Verwertung des Bodenmaterials und eine Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen einzelner Fldchen. Das Bodenschutzkonzept ist bei zulas-
sungsfreien Vorhaben 6 Wochen vor Baubeginn und bei zulassungspflichtigen
Vorhaben mit den Antragsunterlagen dem Landratsamt Heilbronn vorzulegen.

e Dariiber hinaus wird empfohlen bei Vorhaben, die auf nicht versiegelte und
unbebaute Flachen von mehr als 1 Hektar einwirken, bereits im Planungssta-
dium frihestmdglich eine externe, fachkundige bodenkundliche Baubegleitung
hinzuzuziehen. Diese soll wahrend der Planung und Ausfiihrung der MaBnah-
men beraten und die bodenschutzfachliche Ausfiihrung der Arbeiten nach
Vorgaben der DIN 19639 und DIN 19731 Gberwachen. Die Bodenkundliche
Baubegleitung muss nachweislich liber den nétigen Sachverstand (bodenkun-
dliche Aus- und/oder Fortbildung) verfigen.

Oberirdische Gewéasser/ Hochwasserschutz
Anderung zu Gewerbe- und Mischbaufldche ,In der Au":

Der durch den Bebauungsplan ,In der Au" abgegrenzte Bereich wird durch die
Hochwasserkarten als Uberschwemmungsgebiet (HQextrem) des Wollenbachs
ausgewiesen.

In Hochwasserrisikogebieten die zwar nach § 74 Abs. 2 WHG erfasst jedoch nicht
durch nach § 76 Abs. 2 oder 3 WHG festgesetzt sind gilt:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu ber{icksichtigen;
dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbu-
ches entsprechend (§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG).

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten sowie in sog. Hochwasserrisikogebieten die Errichtung neuer Heizélver-
braucheranlagen verboten ist (§ 78c WHG).

Eine Ausnahme wird nur dann zugelassen, wenn kein anderer weniger wasserge-
fahrdender Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verflgung steht
und die Heizdlverbraucheranlage hochwassersicher errichtet wird.

Wohn- und Sondergebiet  Mittlere Flur*

Der stiddstliche Bereich des Bebauungsplangebietes ,Mittlere Flur* wird durch die
Hochwassergefahrenkarten als Uberflutungsflache des Dobachs ausgewiesen.
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Die Hinweise zum Bodenschutz werden beachtet.

Kenntnisnahme
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GemaB § 78 WHG Absatz 1 gilt; In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitpldnen oder in sons-
tigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlieBlich der Verbesserung des
Hochwasserschutzes dient.

Daher ist darauf zu Achten, dass bei der Festsetzung des Bebauungsplanes die
Uberflutungsflachen entsprechend gesichert werden.

Streichung Wohnbaufléche ,Vorhélzle"
Das Bebauungsplangebiet wird durch kein Gewasser ber(hrt.

Grundwasser

Grundwasser

Die von der 2. Anderung betroffenen Teilgebiete befinden sich auBerhalb von Grund-
wasserschutzgebieten. Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Beden-
ken gegen die Vorhaben.

Altlasten .
Es gibt im Bereich der von der 2. Anderung betroffenen Teilgebieten keine Eintrage
im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

StraBen und Verkehr

Der Verwaltungsraum Bad Rappenau — Kirchardt — Siegelsbach méchte den gliltigen
Flachennutzungsplan an die letzten Anderungen in Bezug auf erfolgte Baulandent-
wicklungen anpassen.

Details beztiglich StraBenbau werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens an-

geregt. StraBenverkehrsrechtliche Angelegenheiten werden von der Stadt Bad Rap-
penau in eigener Zustandigkeit gepruft.

Freundliche GriiBe

Weller

Seite 5von 5
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\\SERVER2019\Daten\texte\FNP_VR_Bad_Rapp_2013_2014_2_And\FrihzBet\telekom. txt 19.10.2022
von: Hara1d Kudrasmte]ekcm de
c.e el ienstag, 20. September 2022 12:08

" Gauleitplanung
Batreff: Aw: 2. Knderung des Flachennutzungsplanes, seteiligung der Trager
offentlicher selange

Die Telekom Deul>ch1dnd GmbH (ndtho]gend Te1ekom germl"u) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 12 die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Re(h\’? und Pf'llrhr@n dev wegesl!:h(ﬂrung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
pritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen stellungnahmen abzugeben.

Unser zeichen: 20218/22
sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. verfahren

Gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwinde. wir méchten jedoch auf
folgendes hinweisen:

In_Planbereich des Bebauungsplan ,In der Au" befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. pie
Belange der Telekom - z, B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
vermogensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Fir zykinftige erveiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

In den Eebauunqsp]anvcrfahren ,In der Au“, ,sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel mittlere Flur® und
JMittlere Flur® haben wir bereits detailliert Stellung genommen.

Diese stellungnahmen gelten auch sinngemiR auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes im
parallelverfahren.

it freundlichen criRen

Harald Kudras

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siidwest

Harald Kudras

PTT 21, m\rrwb / Bauleitplanung

Dynamostrafle 58165 Mannheim

+49 621 294- 8127 ( el
i1; T-NL- 1-21.Bauleitplanungendtelekom. de

Erleben, was verbindet

peutsche Telekom Techmk Gmbl

Die gesetzlichen Pfhchxangaben finden Sie unter: ww. telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
Grosse verdnderungen fangen klein an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Kenntnisnahme
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Meine Kraft vor Ort Syn a

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener StraBe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH

:‘adt Bad ::appena: Gottlieb-Daimler-Ring 8

?Werwa Hngsam 74906 Bad Rappenau

Kirchplatz 4 M

74906 Bad Rappenau Reglonale Planung
Ansprechpartner: Benjamin Gebhard
T 07066 91193 - 21
F: 0693107498 33 -114
E: Benjamin.Gebhard@syna.de

Bad Rappenau, 24. August 2022

I u2. A desF (FNP/2.A g)

Sehr geehrter Herr Steeb,

wir danken lhnen fiir die Benachrichtigung iiber die vorgesehenen MaRnahmen. Hiermit verweisen wir auf unsere

Stellungnahmen im Rahmen des ji ilig b | rfahren. Im Bereich Bad Rappenau Vorhélzle befinden
sich keine Anlagenteile der Syna. Die beigefiigten Pldne geben den momentanen Zustand wieder und sind nur fiir
Ihre interne Planung geeignet, nicht fiir die ausfiihrende Baufirma. Weiterhin ist dieser unmaRstablich, MaRangaben
dienen nur der Orientierung. Genaue Kabellagepline erhalten Sie unter: https://planauskunft.syna.de,
planauskunft/.

Mit den ubrigen des Flach I sind wir einverstanden. Wir bitten Sie um

Benachrichtigung, wenn der Plan geandert werden solite und um Zusendung eines Exemplars mit Satzung nach

Inkrafttreten.

Mit freundlichen GriiBen

Syna GmbH

il /&{L\_ iA B elA

1. 1)
LI
i.V. Gerhard Seifermann i.A. Benjamin Gebhard
Anlagen
Planausziige

EI:AAS v..TSM , WT:SM ,

Syna GmbH
Ludwigshafener StraBe4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de

Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschiftsfiihrer Dr. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt S o
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB74234 04724372361
oFsidscsoes uwag

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DE95 5004 00000257 137000 - BIC: COBADEFFXXX

/" VERMESSUNGSBURO
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\\SERVER2019\Daten\texte\FNP_VR_Bad_Rapp_2013_2014_2_And\FrihzBet\netze_bw.txt 19.10.2022

Tkotz sehasnan <s. thotz@netze-bw. de>
c«pndpr Dienstag, 16. August 2022 15:03

Bau1e1tp1anun
e ellungnahme - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Bad Rappenau
Klr:hal‘dt mege'lsbach

sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Flachannutzungsplan wurds von uns afngesshen und hinsichtlich dar Stromvarsorgung (Miceel-
und Niederspannung) iber
Zim NP haben wir grundsatzlich keine Bedenken vorzubringen.

Das Plangebiet des FNP liegt auBerhalb der zustindigkeit der Netze BW GmbH Netzgebiet Nord.

wir bitten sie unsere stellungnahme im weiteren verfahren zu beriicksichtigen und uns iber
Abwédgungsergebnis zu informieren, nach Abschluss des verfahrens das Tnkrafttreten des ﬂachennu(zung
mitzuteilen und uns eine endgiltige Fassung des Flachennutzungsp'lans in digitale Form an unsere E-Ma
sammelpostfachadresse netzplanung-hlb@netze-bw.de zuzusenden

Freundliche Griie
sebastian Tkotz

NETZ TENN1 - Netzplanung Nord
- veisterhausstr. 11 74613 Ohringen

. Telefon +49 7941 932-314
s.tkotz@netze-bw.de
view.netze-bu.de
Netze BW GmbH ist ein Unternehmen der EnBW
sitz der Gese‘l]schaﬁ Stuttgart; Hande'lsremste : Amtsqerich( Stuttgart HRE 747734
iorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Gi 1
r.eschaftsfuhrung or. christoph miller (vorsnzender) Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, steffen Ringwald

Kenntnisnahme
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Sa

NABU

gartenstr. 1. 74506 Bad Rappenau

Stadt Bad Rappenau Datum 18.08.2022
- Bauverwaltungsamt —

Postfach 1129

74898 Bad Rappenau

NABU Ostlicher Kraichgau

2.Anderung des Flichennutzungsplans 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum
Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

als eine den Trégern offentlicher Belange gleichgestellte Naturschutzorganisation

geben wir hiermit folgende Stellungnahme ab:

Soweit die Wohn- und Sonderbaufliche ,Mittlere Flur“ in Bad Rappenau und die
wegfallende Wohnbauflache ,Vorholzle” in Bad Rappenau betroffen sind, wird
der Anderung des FNP nicht entgegengetreten.

Dagegen wird die Anderung hinsichtlich der Gewerbe- und Mischbaufléche ,In der
Au“ Bad Rappenau-Wollenberg abgelehnt. Zur Vermeidung von Wiederholungen
verweise ich hier auf unsere Stellungnahmen vom 02.08.2021 und 20.05.2022
zum entsprechenden Bebauungsplan.

Ergénzend sei noch darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung unter Punkt D
- Landwirtschaftliche Belange — aufgefiihrten MaBnahmen viel zu allgemein Naturschutzbund Deutschland (NABU) eV

Geschéftsko

Volksoank Kra

gehalten sind. Hier wére eine Konkretisierung nicht nur wiinschenswert, sondern
zwingend erforderlich. Allerdings hat sich die Situation nicht nur durch den Krieg
in der Ukraine sondern auch die andauernde Diirreperiode weiter verscharft.
Landwirtschaftliche Fliche, zumal in der in unserer Region vorherrschenden
Qualitat, zu erhalten, gewinnt immer mehr an Bedeutung. Die Versorgung der
Bevolkerung mit Lebensmitteln sollte mittlerweile Vorrang vor dem Bedarf an
weiterem Wohnraum genieRRen.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung der Vorsitzenden

(Adalbert Schmezer)

Ostlicher Kraichgau
e e e T

Kenntnisnahme

Die in der genannten Stellungnahme zum Bebauungsplan angesprochenen

Einwande hinsichtlich der beantragten Anderung der Landschaftsschutzge-

bietsabgrenzung sind im Bebauungsplanverfahren angesprochen und abge-
wogen.

Zur Konkretisierung werden in das Kapitel D. Landwirtschaftliche Belange
der Begrindung erganzende Angaben gemacht.
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