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Bebauungsplan "Halmesécker” in Bad Rappenau-Fiirfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu diesem Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bereits im Jahr 2006 wurde ein stddtebauliches Konzept fiir das kiinftige Baugebiet
»Halmesacker” erstellt. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland soll die-
ses nun planungsrechtlich durch die Ausweisung des Bebauungsplans umgesetzt
werden. Es sollen neue Wohnbaugrundstiicke in ruhiger und ékologisch vertraglicher
Lage entstehen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Plangebiet
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine Schutzkategorien nach
dem Naturschutzgesetz betroffen.

Nach erster Priifung der Planunterlagen bestehen keine grundsétzlichen Bedenken
gegen den Vorentwurf. Allerdings liegen uns der Umweltbericht, die Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag derzeit noch
nicht vor. Erst nach Vorlage der Unterlagen kann eine abschlieRende Stellungnahme
erteilt werden.
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In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass flir externe Kompensations-
mafnahmen sowie fir ggf. notwendige vorgezogene artenschutzrechtliche MaR-
nahmen (CEF- Malnahmen) der Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen der Stadt Bad Rappenau und dem Landratsamt Heilbronn — untere Natur-
schutzbehérde — erforderlich ist. Dies gilt fiir den Fall, dass die naturschutzrechtli-
chen MaRnahmen auf Grundstlicken durchgefiihrt werden, die nicht im Eigentum der
Stadt stehen. Fir die CEF-MalRnahmen ist in jedem Fall ein &ffentlich-rechtéocher
Vertrag erforderlich. Darliber hinaus muss zusétzlich eine dingliche Sicherung Uber
das Grundbuch erfolgen. Sowohl der mit der unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld
abgestimmte &ffentlich-rechtliche Vertrag als auch die dingliche Sicherung mussen
spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen. Bitte Gbersenden Sie
uns hierzu rechtzeitig einen Vertragsentwurfs.

Vor dem Abschluss eines o&ffentlich-rechtlichen Vertrages fiir vorgezogene arten-
schutzrechtliche MalRnahmen (CEF-Mafnahmen) ist der derzeitige 1IST-Zustand hin-
sichtlich der vorkommenden Art auf der externen Ausgleichsflache zu erheben. Erst
nach Festhaltung des IST-Zustandes ist es moglich eine ,Doppelbelegung” bzw. eine
Verdrangung zu vermeiden und im Rahmen des Monitorings festzustellen, ob die
vorgezogene artenschutzrechtliche MaRhahme erfolgreich war.

Hinweis zum 6-r Vertrag:
e Die CEF-MaRnahmen miissen vor dem Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten wirksam sein.
¢ Spétestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten miissen die
Ausgleichsmafinahmen umgesetzt sowie hachgewiesen sein.

Die Abwasserentsorgung im neuen Baugebiet soll Gber ein modifiziertes Mischsys-
tem mit Anschluss der Dach- und StraRenflachen an einen Regenwasserkanal erfol-
gen. Vorsorglich ist fir das Regenwasser der Dach- und StraBenflachen eine zentra-
le Retention in Form eines Regenrickhaltebeckens am westlichen Gebietsrand vor-
gesehen.

Wir weisen darauf hin, dass fiir die Entwasserung und Einleitung in das Gewasser II.
Ordnung ein Wasserrechtsverfahren erforderlich ist. Dieses ist rechtzeitig mit aussa-
gekraftigen Planunterlagen beim Landratsamt Heilbronn - Bauen, Umwelt und Nah-
verkehr - zu stellen.

Die Flurbilanz weist flir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe | aus. Dies sind
Béden sehr hoher Qualitét fur die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futter-
mittein. Solche Bdden sind grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten
(gem. § 2 Il ROG). Eine Fremdnutzung muss ausgeschlossen bleiben.

Zur vorgelegten Planung erfolgen aus landwirtschaftlicher Sicht zudem folgende
Hinweise:

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Malnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kultu-
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ren einzuhalten, der mindestens den Erfordemissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wiirttemberg entspricht.

Wahrend der Baumalinahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftli-
chen Verkehrs durchgéngig zu gewéhrieisten.

Freundliche GriRe



Landesamt Tiir
Denkmalpflege

sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung im o.g. Bebauungsplanverfahren in Firfeld.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal Rundturm (sog.
schieBhiuschen) 1in

Hausteinmauerwerk, bezeichnet 1577, mit anschlieRenden Mauerziigen, wohl Teile
einer ehemaligen

Schlossgartenummauerung (siehe Kartierung in Anlage). Wir regen an, die fiir die
ortsgeschichte

wertvollen historischen Mauerziige bei der Planung des Kreisverkehrs im Sinne
eines Erhalts zu

bericksichtigen.

In Bezug auf die Bodeneingriffe im Zuge der straRenplanung und Bebauung
verweisen wir auf die
folgenden Hinweise der archidologischen Denkmalpflege.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DschaG:
Nr. 8: "Neo1ithiscge

siedlungen”. Begehungen des Geldndes haben umfangreiches Fundmaterial der
Jungsteinzeit erbracht

und in Luftaufnahmen sind sehr deutlich und in groRer Dichte Befunde zu
erkennen. Bei Bodeneingriffen

ist daher mit zahlreichen archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu

rechnen. Weiterhin werden durch die Planung das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG

» (Abgegangene)

Schlossgartenummauerung” (Nr. 2M), die in Teilen heute noch als obertidgig
sichtbar erhaltener Bestand

existiert (s.o0.), sowie der archidologische Priiffall ,Abgegangene wasserleitung"
(Nr. 3M) berihrt. Auf die -

beigefiigte Kartierung wird verwiesen. wWir bitten um nachrichtliche Ubernahme in
die Planunterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein

6ffentliches Interesse. Im Bereich der obertédgig noch sichtbaren Teile der
Schlossgartenummauerung

bestehen seitens der archidologischen benkmalpflege erhebliche Bedenken

Seite 1



rp_denkmalpflege.txt
hinsichtlich einer
Uberplanung. Bei der Ausfiihrung des geplanten Kreisverkehres sollte die Mauer in
diesen Bereichen
volistandig erhalten bleiben (s.o0.)

Hinsichtlich des Kulturdenkmals ,Neolithische Siedlungen®“ (Nr. 8), der obertigig
nicht mehr sichtbaren

Teile des Kulturdenkmals , (Abgegangene) Schlossgartenummauerung® (Nr. 2M) und

des archdologischen

priffalls ,,Abgegangene wasserleitung” (Nr. 3M) nimmt die archédologische

Denkmalpflege wie folgt

stellung: sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden,
regen wir Folgendes

an: Um allseitige Planungssicherheit zu gewdhrleisten und spiatere
Bauverzé%erungen zZu vermeiden,

sollten frithzeitig im vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersuchungen

durch das Landesamt

fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden.

Zweck dieser

Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem umfang es
nachfolgender

Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den

Abschluss einer

offentlich-rechtlichen vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h.
insbesondere zu Fristen fiir die »

Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nihere Informationen
finden sie unter

Denkma1?f1ege Baden-wiirttemberg: Pilotprojekt flexible Prospektionen.

vorsorglich weisen wir darauf

hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale

%gf. mehrere wWochen in Anspruch nehmen kann und durch den vorhabentriger
Tnanziert werden muss.

Fiir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fiir

Denkmalpfilege,

Mit freundlichen GriiRen

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprdsidium Stuttgart
Referat 83.2 Denkmalkunde
Berliner StraRe 12

73728 EssTlingen am Neckar
Telefon

Telefax

Email:

Internet: www.denkmalpflege-bw.de
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10. April 2017

Stadt Bad Rappenau

Bauverwaltungsamt Sfadn,e,w |
Bad Rg,,, o tung

74906 Bad Rappenau Rappenau

......
-------
.....
-------
tana,
‘‘‘‘‘‘

Einspruch gegen den Bebauungsplan-Vorentwurf Halmsicker, Bad Rappenau-Furfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben hiermit Einspruch gegen die Bebauungsplanung mit folgender Begriindung:

Der geplante Bau eines Mehrfamilienhauses, auf dem héchsten Punkt der Heilbronner StraBe
neben unserem Grundstiick , passt nicht in das Erscheinungsbild der
Umgebungsbebauung von Ein- bzw, Zweifamilienhduser, und ist daher gebietsunvertraglich.
Durch die FH von 10 Meter und TH von 5,5 Meter wird auch unsere Wohnqualitiit un Form
von Lichteinfall und Sichtweite gemindert.

Wir bitten unsere Einwéinde bei der Uberarbeitung der Planung zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griiflen / / //



