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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Mit Aufgabe des Betriebs der Gartnerei Reischle im Stadtteil Flrfeld in Bad Rappenau soll
das groBflachige Areal nun einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die Stadt plant hier-
bei eine Ausdehnung des im Osten bestehenden Gewerbe- bzw. Mischgebiets. Zudem
sollen im Sudosten bestehende gewerbliche und gemischte Nutzungen in die Planung
miteinbezogen und durch den Bebauungsplan gesichert werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung soll vorrangig der gewerbliche Sektor der Stadt Bad Rappenau gestarkt
werden. Die Planung dient der Bereitstellung von Gewerbebauflachen sowie Flachen fir
Mischbebauung. Neben der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen ist somit auch
die Schaffung von Wohnraum Ziel der Planung.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gemal § 3 und § 4 BauGB aufgestellt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: OpenStreetMap Contributers, open-
streetmap.org/copyright, 08.09.2023)
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3.2

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand des Stadtteils Furfeld, rund 4 km siid-
westlich von Bad Rappenau.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 8,25 ha.

Bestandssituation

Das Plangebiet grenzt im Norden an die dort verlaufende Autobahn A6 und im Westen
an die dort verlaufende KreisstraBe K 2041. Im Stiden grenzt es an die Wohngebiete
Schrot Il bzw. Il und im Osten an das Misch- und Gewerbegebiet Kiihacker.
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Abb. 2:  Luftbild (Quelle: Google Earth, 20.09.2023)

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
mit einem am westlichen Rand verlaufenden Wirtschaftsweg, der westlich mittig an die
K 2041 anknlpft. Nordlich sdumen Gehdlzstrukturen die Ackerflache. Sudlich befindet
sich ein aufgegebenes Gartnereigelande mit brachgefallenen Flachen, verbleibenden Ge-
wachshausern, Garagen und einem Wohnhaus.

Im Stden schlieBt sich eine weitere Ackerflache an. Im sidlichen zentralen Bereich ver-
lauft die HolderlinstraBe nach Norden in Richtung Gartnereigelande. Entlang der Holder-
linstraBe befindet eine Ansammlung aus Wohnhausern und gewerblich genutzten Hallen,
Gartenland und einem Kinderspielplatz.

Im Stdwesten befindet sich eine weitere Ackerflache. In Richtung Norden schlieBen sich
eine Asylunterkunft, der Gottlieb-Daimler-Ring, der das Gewerbegebiet erschliet und
ein Teil des Betriebsgelandes eines Zeltbauunternehmens an. Nordlich des Betriebsge-
landes verlauft ebenfalls ein Geholzstreifen.
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Abb. 3:  links: Gottlieb-Daimler-Ring mit Gewerbe — Blick nach Westen
rechts: Ackerfldche nérdlich der ehem. Gdrtnerei — Blick nach Nordwesten

Abb. 4:  links: Mischnutzung in der Hélderlinstra3e — Blick nach Siiden
rechts: Riickseite westich der HélderlinstralBe Ackerfldche und Wohnbebauung — Blick
nach Siiden

Topographie

Das Plangebiet fallt iberwiegend sanft mit einem mittleren Gefélle von ca. 3 % in Rich-
tung Osten ab. Im Bereich der nordwestlichen Ackerflache und der stiddstlichen Acker-
flache betragt das Gefalle ca. 6 %.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Gottlieb-Daimler-Ring von Osten und lber die Holderlin-
straBe von Stiden erschlossen. Fir die Landwirtschaft gibt es zusatzlich eine Zufahrt von
Westen von der K 2041.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im sld-/6stlichen Bereich an das Leitungsnetz (Strom, Wasser, Gas,
Telekommunikation) angebunden.

Im Gottlieb-Daimler-Ring verlauft ein Mischwasserkanal (DN 700) in Richtung Osten.

In der HolderlinstraBe verlauft ein Mischwasserkanal (DN 250) in Richtung Siiden (Mo-
rikestraBe).

AuBerhalb des Plangebietes verlduft vom Gottlieb-Daimler-Ring in Richtung Stiden ein
Regenwasserkanal (DN 800).

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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3.3

4.1

Altlastensituation

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdach-
tigen Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich zum Teil im AuBenbereich nach § 35 BauGB und zum Teil in einem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Gemal Landesentwicklungsplan zahlt die GroBe Kreisstadt Bad Rappenau zum Mittelbe-
reich Heilbronn und liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart.

Gemal Plansatz 3.1.2 (Ziel) soll sich die Siedlungsentwicklung an den Entwicklungsach-
sen orientieren und in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter An-
bindung an den offentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das
Uberdrtliche Straennetz konzentriert werden.

Gemal Plansatz 3.3.4 (Grundsatz) sind durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung
von Flachen fur Industrie und Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen
Ansiedlungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

Mit der Ausweisung eines Mischgebiets und eines eingeschrankten Gewerbegebiets un-
mittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet in Firfeld mit direkter Nahe zur
Autobahn A6 wird diesen Plansatzen Rechnung getragen.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich zum Teil als ,Siedlungsflache
Industrie und Gewerbe” (Planung) dargestellt. Weitere Vorgaben oder Restriktionen lie-
gen nicht vor.

GemaB Plansatz 2.1.2 Absatz 2 (Grundsatz) soll die Randzone um den Verdichtungsraum
Heilbronn ihre besonderen Chancen bezlglich Bevolkerung und Arbeiten weiterhin
wahrnehmen und zugleich Entlastungsfunktionen fir den Verdichtungsraum Uberneh-
men. Dabei ist auf eine nachhaltige Entwicklung zu achten.

Die Planung dient der Sicherung und Bereitstellung von Arbeitsplatzen und Wohnungen.
Durch das geplante Misch- und eingeschrankte Gewerbegebiet werden teilweise brach-
gefallene Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Regionalplans.

Begriindung — Vorentwurf Seite 4
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Abb. 5:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Regional-
verband Heilbronn-Franken)

4.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 25.05.2018 wirksamen Flachennutzungsplan 2013/2014 fiir den Verwaltungs-
raum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach ist das Plangebiet bereits als (geplante/be-
stehende) gewerbliche Bauflache und (geplante/bestehende) Mischbauflache sowie als
Griunflache dargestellt.

Die Planung entspricht im Wesentlichen den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Der Bebauungsplan kann daher gemaB § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen werden.

Abb. 6:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Quelle: Stadt Bad Rappenau)

Begriindung — Vorentwurf Seite 5
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4.3 Schutzgebiete

Abb. 7:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, 29.09.2023)

o L

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 167201250178 ,Feldhe-
cke sudl. Treschklingen”.

Biotopverbund

Der nordwestliche Randbereich wird durch den 500 m-Suchraum des Biotopverbunds
mittlerer Standorte durchquert.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig in den Zonen Il und IlIA des Wasserschutzgebiets
Nr. 125034 ,WSG ZWECKVERBAND WVG MUHLBACH (BBR ESELSBRUNNEN)".

Es gelten die Bestimmungen der WSG-VO vom 21.10.1993.

5. Plankonzept

Nutzungen

Die Planung sieht eine Fortfiihrung der 6stlich angrenzenden Nutzungsarten Misch- und
Gewerbenutzung in Richtung Westen vor. Die Bebauung nérdlich der Gottlieb-Daimler-
StraBe im Ostlichen Plangebiet sowie entlang der HolderlinstraBe soll dabei erhalten blei-
ben. Fur das brachgefallene Gartnereigelande mit Wohnhaus ist ein Riickbau vorgesehen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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Das Mischgebiet soll als Puffer zwischen der im Siiden angrenzenden bestehenden
Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung im Norden dienen.

Die bestehende Trafostation im Sliden wird durch die Festsetzung einer Versorgungsfla-
che fir die Stromversorgung gesichert.

VerkehrserschlieBung

Zur ErschlieBung soll der bestehende Gottlieb-Daimler-Ring mit 6,5 m BruttostraBen-
breite nach Westen verlangert werden und dort an die K 2041 anknipfen. Da eine Aus-
fahrt aus dem Plangebiet zur Vermeidung von Durchfahrtsverkehr im Ortskern nicht
vorgesehen ist, ist im westlichen Bereich eine Wendeschleife flr Lkw geplant, die gleich-
zeitig als Kreisverkehrsplatz dient. Mit einer nach Siden abgehenden StichstraBe wird
das dort geplante Mischgebiet erschlossen.

Die zentral von Siiden kommende HolderlinstraBe soll zukilnftig in der Mitte des Plan-
gebiets an den Gottlieb-Daimler-Ring ankntpfen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist Pkw-Parkplatz vorgesehen, der zusatzlich Park-
raum fir Mitarbeiter und Besucher des Misch- und Gewerbegebiets zur Verfligung stellt.
Erganzend ist fir Pkw ein 2,5 m breiter Parkstreifen entlang der Gottlieb-Daimler-StraBe
vorgesehen, der nur im Bereich von Zufahrten unterbrochen werden soll.

Fur FuBganger ist im Bereich des Mischgebiets entlang des Gottlieb-Daimler-Rings, der
HolderlinstraBe und der PlanstraBe 1 ein einseitiger Gehweg mit 2,3 m Breite vorgesehen,
um ausreichend Bewegungsraum fiir FuBganger zu gewahrleisten. Da die Planung vom
bereits teilweise hergestellten Gehweg (1,5 m Breite) und Parkstreifen (2,0 m Breite) im
Bestand abweicht, ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ein entsprechender Ver-
schwenk im Ubergang zum Bestand vorzusehen. Im Bereich der Wendeanlage soll die
groBzligig gestaltete Gehwegflache zudem der Unterbringung von Wertstoffcontainern
dienen.

Skizze Querschnitt StraBenraum:

0> /\1;7“ 'g‘
—r—= ;k @Y.(‘\&;b q
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# 6,5 L 28 ! 2,3 \
Gottlieb-Daimler-Ring 'Parkstreifen Gehweg

Begriindung — Vorentwurf Seite 7



GroBe Kreisstadt Bad Rappenau — Gemarkung Firfeld T é

Bebauungsplan ,Kuhacker 11"

Griinflachen, Ein- und Durchgriinung

Der bestehende Spielplatz wird in seiner aktuellen Form als 6ffentliche Griinflache erhal-
ten.

Die Ein- und Durchgriinung im Plangebiet erfolgt durch private Grinflachen und die
Pflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Punktuelle Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken parallel zum Gottlieb-Daimler-
Ring sollen zudem einen alleeartigen Charakter gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikationsdiensten kann tber eine Er-
weiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfolgen.

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Trennsystem geplant. Dazu soll das unbelastete
Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen in einen geplanten Regenwasserkanal
eingeleitet werden, der 6stlich des Plangebiets an den bestehenden, in Richtung M&-
rikestraBe verlaufenden Regenwasserkanal anknipft.

Das verbleibende Schmutz- bzw. Mischwasser wird in den Mischwasserkanal im Gottlieb-
Daimler-Ring und ggf. auch in der HolderlinstraBe eingeleitet.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz soll Gber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Stadtverwaltung zu prifen.

Die StraBen im Gebiet sind fiir den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen der Feu-
erwehr geeignet.

Begriindung — Vorentwurf Seite 8
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5.1

6.1

Erforderliche Abstellflachen flir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Erdmassenausgleich / -management

Im Rahmen der Vorhabenplanung wird ein Erdmassenausgleich weitestgehend durch
Auf- und Abtrag innerhalb des Plangebiets angestrebt.

Die gesetzlichen Vorgaben des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBod-
SchAG) und des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) sind dabei zu beachten.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 82.568 m?
Nettobauland 66.192 m? 80,3 %
davon:  Mischgebiet 24.890 m? 30,2 %
eingeschrénktes Gewerbegebiet 41302 m? 50,1 %
Verkehrsflachen 6.057 m? 73 %
davon:  StraBenflache 3.637 m? 4,4 %
Gehwege 1.098 m? 13%
Parkierung 514 m? 0,6 %
Parkplatz 720 m? 09 %
Verkehrsgriin 88 m? 0,1%
Grinflachen 10.194 m? 12,3 %
davon:  Offentliche Griinflachen (Spielplatz) 1.066 m? 1.3%
Privatgriin 9.128 m? 11,0 %
Flachen fiir Versorgungsanlagen 125 m? 0,1 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die 6&stlich angrenzenden Nutzungsarten des Bebauungsplans
.Kuhacker” werden ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Mischgebiet festgesetzt.

Im Sinne einer gezielten Steuerung zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben werden
diese im Misch- und eingeschranktem Gewerbegebiet ausgeschlossen, um Einzelhan-
delsagglomerationen zu vermeiden.

Begriindung — Vorentwurf Seite 9
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Um die Gestaltqualitdat im Mischgebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet zu wah-
ren, werden Fremdwerbeanlagen ausgeschlossen. Um Nutzungskonflikte auszuschlieBen,
werden zudem Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Mischgebiet und im einge-
schrankten Gewerbegebiet flr unzulassig erklart.

Im eingeschrankten Gewerbebiet werden zur Vermeidung von Immissionskonflikten Be-
triebe und Anlagen, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmi-
gungspflichtig sind, fir unzulassig erklart.

MaB der baulichen Nutzung

Die GRZ im Mischgebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet wird gemal dem Ori-
entierungswert (0,6 bzw. 0,8) fur das jeweilige Baugebiet nach § 17 BauNVO festgesetzt.
Mit der jeweils festgesetzten GRZ wird eine angemessene Ausnutzung der Grundstlicks-
flachen gewahrleistet.

Die Begrenzung der Wand- und Gebaudehdhen (WHmax und GHmax) gewahrleistet eine
mindestens zweigeschossige Bauweise. Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird zusatz-
lich eine Uberschreitung der Wandhéhen um 3,5 m und somit eine mindestens dreige-
schossige Bauweise fiir Biro- und Verwaltungsgebaude zugelassen. Diese Regelung ist
dabei im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Qualitat in den Baugebieten sind Uberschreitung der
zulassigen Gebaudehéhe um 1,5 m durch technische Einrichtungen und Aufbauten nur
zulassig, wenn diese einen Mindestabstand von 2,0 m zur Dachkante einhalten.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Im Mischgebiet wird zur flexiblen Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt. Im einge-
schrankten Gewerbegebiet erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise im
Sinne einer offenen Bauweise mit einer Langenbeschrankung bis 150°m. Dadurch soll
den typischen Anforderungen von bspw. gréBeren Gewerbehallen entsprochen werden.

Zwecks flexibler Bebauung werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
groBzigige Baugrenzen definiert.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohneinheiten wird unter Berlicksichtigung der stdlich bestehenden Be-
bauung und zur Vermeidung GibermaBigen Verkehrsaufkommens auf max. vier Wohnein-
heiten begrenzt.

Verkehrsflachen

Das verkehrliche Konzept der StraBenraumaufteilung wurde als unverbindliche Richtlinie
fur die Ausfiihrung in den Bebauungsplan aufgenommen. Dadurch wird die Moglichkeit
einer Unterbrechung der Parkstreifen fur Grundsttickszufahrten erméglicht.

Eine Beschrankung der Zufahrtsbreite auf maximal 10 m erfolgt, um Zu- und Abfahrts-
verkehr auf einen Bereich des jeweiligen Grundstiicks zu konzentrieren.

Begriindung — Vorentwurf Seite 10
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6.2

Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt erfolgt in Hinblick auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs und zur Vermeidung von Gefahrensituationen.

Versorgungsflachen

Zur Sicherung der bestehenden Umspannstation wird eine Versorgungsflache zur Strom-
versorgung festgesetzt.

Griinflachen

Zur Sicherung des bestehenden Spielplatzes wird eine 6ffentliche Griinflache mit Zweck-
bestimmung Spielplatz festgesetzt.

Um eine umfassende randliche Gebietseingriinung zu gewahrleisten und zuséatzliche un-
versiegelte Flachen im Gebiet zu sichern, werden in den Randbereichen der Baugebiete
private Grinflachen festgesetzt.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MaBnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

» Vorgabe von versickerungsfahigen Belagen zur Reduzierung der Versiegelung
und des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser.

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen, um Schwermetalleintrage in das Grundwasser zu vermeiden.

= Zwingende Dachbegriinung bei Flach- und Pultdachern zur Verbesserung des
Kleinklimas und Retention von Niederschlagswasser.

= Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung zum Schutz nachtaktiver Tiere.

» Getrennte Regenwasserableitung zur direkten Rickflihrung von Niederschlags-
wasser in den Wasserkreislauf.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets werden auf den Baugrundstiicken Pflanzgebote
fir Baume und Straucher festgesetzt. Die Pflanzgebote konzentrieren sich dabei im We-
sentlichen auf die festgesetzten privaten Griinflachen in den Randbereichen.

Zur Durchgriinung des StraBenraums werden auf den unmittelbar angrenzenden Bau-
grundstiicken Baumstandorte fir Einzelpflanzungen festgelegt.

Pflanzbindungen werden fir erhaltenswerte Einzelbdume im stidlichen Plangebiet sowie
Gehdlzstrukturen und ein Biotop im nérdlichen Plangebiet festgesetzt.
Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Begriindung — Vorentwurf Seite 11
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6.3

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden ausschlieBlich Flach-, Pult- und Satteldacher zugelassen.

Die Dachneigung wird dabei fiir Flach- und Pultdacher auf 0-15° begrenzt. Die Vorgaben
ermaoglichen eine unkomplizierte Umsetzung der zwingenden Dachbegriinung und ge-
wahrleisten eine zeitgemale Gestaltung der Dachlandschaft.

Fir Satteldacher werden Dachneigungen von 15-30° festgesetzt.

Aus gestalterischen Griinden werden grelle, glanzende oder stark reflektierende Materi-
alien und Farben mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen ausge-
schlossen.

Werbeanlagen

Zur Gewahrleistung einer angemessenen Gestaltqualitat im Misch- und eingeschrankten
Gewerbegebiet werden Regelungen zu Werbeanlagen getroffen.

Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden sind nur Hecken, mit Hecken hinterpflanzter Maschendraht-
oder Gitterzaune und Mauern bis maximal 2 m Hohe zuldssig.

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist pro Gebaude nur eine AuBenantenne oder Satelliten-
empfangsanlage ausschlieBlich auf den Dachflachen zulassig.
Niederspannungsfreileitungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sowie aus gestalterischen Griinden sind Niederspan-
nungsfreileitungen unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um dem mittlerweile deutlich gestiegenen Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu werden,
wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (iber 45 m? auf 2 Stellplatze pro Woh-
nung erhoht.

Herstellen von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation werden Vorgaben zur Rickhaltung und gedrosselter Ein-
leitung von Niederschlagswasser gemacht.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

» Baufeldrdumung und Gehdlzrodung
= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

» Lage im Wasserschutzgebiet
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» Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

= Regenwasserzisternen

» Herstellung des StraBenkdrpers

= Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper
= Starkregenereignisse

* Einfriedungen

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Um-
weltpriifung nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist auch die Eingriffsregelung abzuar-
beiten. Hierflr wurde im Frihjahr und Sommer 2023 im Rahmen eines Griinordnerischen
Beitrags im Geltungsbereich und soweit erforderlich auch das Umfeld einbeziehend eine
Erfassung und Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere (Arten und Biotope), Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung vorgenommen.

Auf dieser Grundlage wird ermittelt, ob durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Beeintrachtigungen entstehen, die erheblich und damit Eingriffe im Sinne der Natur-
schutzgesetze sind. Trotz der zu bericksichtigenden Vorbelastungen durch die ehema-
lige Gartnereinutzung und vormaligen Bebauung ist zu erwarten, dass hinsichtlich der
Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden und auch hinsichtlich des Landschaftsbilds Ein-
griffe entstehen.

Im Griinordnerischen Beitrag und Umweltbericht werden auch die Auswirkungen auf
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht einschlieBlich geschitzter Biotope und nach § 33a
geschitzter Streuobstbestande, auf Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund
und auf Schutzgebiete nach Wasserrecht bewertet.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der kiinftig
zulassigen bzw. Gber das bisherige Mal3 zuldssigen Eingriffe festgelegt. Die rechnerische
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und die Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen werden zum nachsten Verfahrensschritt erarbeitet.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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7.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Ingenieurbiro fir Um-
weltplanung Wagner + Simon eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt.
Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttem-
berg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der vorlaufigen Ergebnisse:
Europdische Vogelarten
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich:

= Aufhangen von Nistkasten fir Halbhdhlen- bzw. Nischenbriter
» Anlegen eines Bliih- und Schwarzbrachestreifens in der Feldflur

Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien ist im Plangebiet nicht ganzlich auszuschlieBen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beziig-
lich Amphibien nicht zu erwarten.

Reptilien

Ein Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet konnte im Rahmen der Begehungen
durch den Fachgutachter insbesondere in den nordwestlichen Bereichen des Plangebiets
nachgewiesen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden Vergramungs- und Umsetz- oder Umsiede-
lungsmaBnahmen sowie das Anlegen eines Ersatzhabitats oder eine Aufwertung und Er-
ganzung einer bestehenden Lebensstatte im Umfeld erforderlich.

Fledermé&use

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet wurde zwar in der Vergangenheit
nachgewiesen. Nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand ist jedoch nicht zu erwar-
ten, dass Wochenstubenquartiere, groBere Mannchenquartiere oder Winterquartiere be-
troffen sind bzw. essentielle Jagdhabitate verloren gehen. Dem Verlust von potentiellen
Spalten- und ggf. Hohlenquartieren kann durch Aufhangen von Fledermauskasten an
Bestandsgebauden oder an Geholzen im Umfeld begegnet werden.

Tag- und Nachtfalter

Ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers kann mangels geeigneter Futterpflanzen
im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Ampfer als Raupenfutterpflanze des GroBen
Feuerfalters hingegen kommt im Bereich des Plangebiets vor. Funde von Eiern auf den
Blattern des Ampfers im Bereich des nordlichen Autobahndammes stellten sich jedoch als
Vorkommen des Kleinen Feuerfalters heraus. Durch den Erhalt der Bepflanzung des nérd-
lichen Autobahndamms geht der Lebensraum des Kleinen Feuerfalters nicht verloren.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Lan-
des Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfi-
gen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Fiir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

= Versickerungsfahige Belage zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses.

» Pflanzgebote in den Randbereichen und Baumpflanzungen sowie Erhalt von beste-
henden Gehdlzen, um die Frischluftbildung zu gewahrleisten.

= Dachbegriinung bei Pult- und Flachdachern sowie bei Flachdachgaragen zur Ver-
besserung des Kleinklimas und zur Reduzierung des Regenwasserabflusses.

» Bei der Festsetzung einer insektenschonenden Beleuchtung tragen die dafiir einge-
setzten energieeffizienten Leuchtmittel zur Energieeinsparung und somit indirekt zur
Erreichung der Klimaschutzziele bei.

» Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist gemal Pho-
tovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) verpflichtend, sodass auch hier ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen wird damit Rechnung getragen.

Die oben genannten MaBnahmen fordern aktiv Klimaschutz und Klimaanpassung. Durch
die MaBnahmen werden dem Klimaschutz und der Klimaanpassung nach Einschatzung
der Stadt Bad Rappenau ausreichend Rechnung getragen.

Umgang mit Bodenaushub

Sofern Bodenaushub nicht im Plangebiet wiedereingebaut werden kann, ist dieser vom
Plangebiet abzufahren und einer anderen Verwertung zuzufiihren oder zu entsorgen.
Grundsatzlich wird die Verwertung vor einer Entsorgung angestrebt. Die gesetzlichen
Vorgaben des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) und des Lan-
des-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) werden dabei beachtet.

Immissionen

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten erfolgt eine gegliederte Festsetzung der Nut-
zungsarten. Dabei grenzt das geplante Mischgebiet, abgesetzt durch eine private Grin-
flache, an das sudlich bestehende Reine Wohngebiet. Norddstlich des Mischgebiets
gliedert sich das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet an.

Somit sind durch die Planung keine beeintrachtigenden Larmeinwirkungen auf die Um-
gebungsnutzung zu erwarten. Umgekehrt sind im Plangebiet keine beeintrachtigenden
Larmeinwirkungen durch die Umgebungsnutzung zu erwarten.

Darlber hinaus gilt das Gebot der Ricksichtnahme.

Verkehr

Durch die gewerbliche Nutzung sind unter anderem Zu- und Abfahrten durch Schwer-
lastverkehr im Plangebiet und dessen Umfeld zu erwarten.
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Der Gottlieb-Daimler-Ring soll daher weiterhin als Hauptzu- und -abfahrt dienen, da von
dort der Anschluss an die Autobahn A6 in lediglich 500 m erreicht werden kann.

Eine Abfahrt aus dem westlichen Plangebiet tber die Treschklinger StraBe (K 2041) ist zur
Vermeidung von Ortsdurchfahrten in Richtung Autobahn nicht vorgesehen. Im Rahmen
der spateren Verkehrsregelung soll hier eine EinbahnstraBe vorgesehen werden.

Erforderlichenfalls werden weitere MaBnahmen zur Verkehrsregelung im Rahmen der
Realisierung des Baugebietes getroffen.

8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2024 abgeschlossen werden und die Erschlie-
Bung in der erste Jahreshalfte 2025 erfolgen.

Aufgestellt:
Bad Rappenau, den ...
DIE GROSSE KREISSTADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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