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Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom.23.11.2023, |hr Zeichen: BPU/Grombach/Muihistr

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — zu der oben genannten
Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebs sowie die Errichtung eines So-
larparks und die Herstellung einer Geothermieanlage geschaffen werden. Der Bebau-
ungsplan umfasst einen Geltungsbereich von insgesamt 4,7 ha. Festgesetzt wird ein
etwa 0,9 ha groRes Mischgebiet, ein etwa 1,9 ha groRes Gewerbegebiet sowie ein
etwa 0,6 ha gro3es Sonstiges Sondergebiet.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fur das Gebiet im Westen eine bestehende ge-
werbliche Bauflache und angrenzende Wohnbaufldche sowie im Osten eine geplante
gewerbliche Bauflache und landwirtschaftliche Flache dar.
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Eine Berichtigung des FNP im Sinne des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wie unter Ziffer 3
der vorgelegten Unterlagen genannt, ist nicht méglich. Der FNP sollte nach § 8 Abs. 3
BauGB durch Anderung angepasst werden. Wir weisen in diesem Zusammenhang da-
rauf hin, dass ein Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, sollte er vor der entspre-
chenden FNP-Anderung bekannt gemacht werden.

Im Osten des Plangebiets verlauft eine Trasse fiilr Hochspannungsfreileitungen (VRG).
Nach Plansatz (PS) 4.2.2.3 Abs. 2 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
sind ,in Betrieb befindliche und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 festgelegte lei-
tungsgebundene Trassen der Energieversorgung mit regionaler und liberregionaler
Bedeutung [...] von anderen beeintrdchtigenden Nutzungen freizuhalten.”

Es ist demnach sicherzustellen, dass die Planung die Trasse nicht beeintrachtigt. Eine
Abstimmung mit dem Leitungstrager wird empfohlen.

Wir weisen darauf hin, dass sichergestellt werden sollte, dass die Freiflichenphotovol-
taikanlage nach einer dauerhaften Nutzungsaufgabe zuriickgebaut wird. Hierzu ver-
weisen wir ergdnzend auf die Hinweise zum Ausbau von Freifldchen - Photovoltaikan-
lagen des Umweltministeriums vom 16.02.2018 (Hinweise zum Ausbau von Photovol-
taik-Freifldchenanlagen (baden-wuerttemberg.de)).

Insgesamt erheben wir aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegeniiber der
Planung, da insbesondere keine Ziele der Raumordnung dem Vorhaben entgegenste-
hen.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen, wie in der Regel Bauleitpldnen, die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung im Rah-
men der Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.



Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Priifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsétze, die bei der Abwégung zu be-
riicksichtigen sind, hin.

Dariber hinaus sind die in den Regionalplénen festgelegten Ziele zur Bruttowohn-
dichte umzusetzen.

Landesamt fiir Denkmalpflege
1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Romi-
sche Siedlung / villa rustica? Seit 1833 bekannter rémischer Siedlungsplatz, wohl eine
Villa rustica. Zahlreiche ausgepfligte Lesefunde. Bei Bodeneingriffen ist daher mit ar-
chéologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rech-
nen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archiologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein dffentliches Interesse. Da die Bodeneingriffe fuir die Solartische nur punk-
tuell ausfallen, kénnen grundséatzliche Bedenken der archédologischen Denkmalpflege
unter Auflagen zuriickgestellt werden.

Forschungen an dem Kulturdenkmal werden wéahrend der Nutzungszeit des Solar-
parks nicht méglich sein. Wir regen daher an, frithzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen
eine zerstérungsfreie geophysikalische Prospektion des betroffenen Ausschnitts durch
ein spezialisiertes Biro durchfiihren zu lassen.

Es ist im Interesse des Bautragers, diese Voruntersuchungen rechtzeitig durchzufiih-
ren um allseitige Planungssicherheit zu erzielen und durch archdologische MaRnah-



men bedingte Bauverzégerungen zu vermeiden oder zu minimieren. Die genauen Ter-
mine soliten daher méglichst frihzeitig, mindestens jedoch 4 Wochen im Voraus mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege und dem beauftragten Blro abgestimmt werden.
Die Kosten fur die Prospektion hat der Bautrager als Verursacher zu tragen.

Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu ibernehmen.
Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-

desamt fur Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth, @ 0711/904 45 243,
(< andrea.neth@rps.bwl.de

Anmerkung:

Referat 24 — Planfeststellung — weist auf folgendes hin:

Das Plangebiet verlauft entlang der Eisenbahnstrecke Heilbronn-Heidelberg der AVG
(Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH). Es sind Vorplanungen vorhanden die Strecke
zweigleisig auszubauen, weshalb die AVG am Verfahren zu beteiligen ist.

Uber das Plangelénde verlduft eine Stromleitung, weshalb im Planverfahren zudem
der Netzbetreiber anzuhoren ist.

Fiur Ruckfragen steht lhnen Herr Raimund Butscher, @ 0711/904-12420,
P< Raimund.Butscher@rps.bwl.de zur Verfigung.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter hitps:/rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-

nung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de




zu senden. Die Stadtkreise und groBen Kreisstddte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundiichen GriRen
gez. Bianca Haberzettl
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