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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Verordnung vom
21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ am

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom bis
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anhoérung der Behodrden am
gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin)

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am
und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung vom bis
6.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
6.3 Beteiligung der Nachbarkommunen vom bis

7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am

8. Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB am

9. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Bad Rappenau, den .........c.......

Birgermeister
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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SOpv - Sonstiges Sondergebiet: Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Photovoltaik" dient der Unterbringung von Photovoltaikan-
lagen, der mit dem Betrieb zusammenhangenden technischen Gebaude und Anlagen
und Anlagen sowie Anlagen zur Energieumwandlung (Wasserstoff-Elektrolyseure,
Power-to-Heat Anlagen).

Das Sondergebiet Photovoltaik wird dabei in die Teilbereiche SOpy1 und SOpv2 gegliedert.

Im SOpv1 sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

Photovoltaikmodule in aufgestanderter Form, die punktuell in den Untergrund ein-
gerammt oder geschraubt werden (groBflachige Versiegelung bzw. Griindungsbau-
werke aus Beton etc. sind unzuldssig),

Trafostationen,

technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen und den
Solarmodulen untergeordnet sind (Kameramasten, (unterirdische) Kabelleitungen),

unbefestigte Zufahrten und Wartungsflachen.

Im SOpv: sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

solarthermische Kollektoren und Photovoltaikmodule in aufgestanderter Form, die
punktuell in den Untergrund eingerammt oder geschraubt werden (groBflachige
Versiegelung bzw. Griindungsbauwerke aus Beton etc. sind unzuldssig),

Anlagen zur Energieumwandlung (Wasserstoff-Elektrolyseure, Power-to-Heat Anla-
gen),

Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonderge-
biets dienen (z.B. Trafostationen, Kameramasten, (unterirdische) Kabelleitungen),

unbefestigte Zufahrten und Wartungsflachen.
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2.

2.1

2.2

3.1

4.1

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Grundflache berechnet sich aus der durch die Modultische Gberdeckten Flache (maB-
gebend fur die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte
Projektion der auBeren Abmessungen der Module/Modultische) sowie der fiir den Be-
trieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO, dabei bleiben Um-
und Durchfahrten unberiicksichtigt.

Im SOpv1 wird die Grundflache fur Trafostationen auf eine Gesamtsumme von maximal
30 m? beschrankt.

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die Solarmodule dirfen die festgesetzte Modulhéhe von maximal 3,5 m (MHnay), bezo-
gen auf die naturliche Gelandeoberkante, nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand der
Module von der Gelandeoberkante wird mit 0,5 m festgesetzt.

Bei der Errichtung sonstiger Technikgebaude (Trafostationen, Container fir Wasserstoff-
Elektrolyseure und Power-to-Heat Anlagen etc.) ist die maximale Gebaudehohe GHmax
(Gebaudeoberkante bezogen auf die lotrecht darunterliegende natirliche Geldandeober-
kante) gemal Planeintrag einzuhalten. Ein geringfligiges Eingraben in das bestehende
Gelande um maximal 1,0 m ist zulassig.

Kameramasten sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 3,0 m zuldssig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Beschichtung metallischer Materialien

Unbeschichtete metallische Modulstanderungen, Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen an bspw. Trafostationen oder sonstigen Anlagen und Bauwerken sind unzu-
lassig.
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4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Umzdunung des Gebiets

Es ist ein Bodenabstand von mindestens 20 cm zwischen Geldandeoberkante und Zaun
einzuhalten, um Kleintieren eine Unterquerung zu ermaoglichen.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Anlage nicht zulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Randeingriinung)
Die gemal Planeintrag mit einem Pflanzgebot belegten Flache ist zu mindestens 75 %
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Erhalt von Einzelbaumen

Die gemal Planeintrag mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

In der gemaB Planeintrag mit einem Erhaltungsgebot belegten Flache sind die Baume
und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur nachgelagert zur festgesetzten Randeingriinung zulassig. Eine In-
tegration der Einzaunung in eine Heckenstruktur ist ebenfalls zuldssig. Zudem sind Ein-
friedungen nur als Gitter- oder Maschendrahtzaune in dunkler Farbgebung oder
feuerverzinkt bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m, gemessen ab fertiger Gelande-
héhe, zulassig. Sockel sind unzulassig.

Die Festsetzungen zur Umzdunung des Gebiets unter Fldchen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zu beachten.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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1.

HINWEISE

Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu madhen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungswegs und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Verndssung und Staunasse etc.).
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Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

5. Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

6. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

7. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Straucher und An-
pflanzungen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Artenliste 2: Obstbaumsorten

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Aufgestellt:
Bad Rappenau, den ...
DIE GROSSE KREISSTADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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