VERWALTUNGSRAUM BAD RAPPENAU ﬁ

m-FU-001  Ausgewiesene Gemischte Bauflache ,,Kiihacker*

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Nach Aufgabe der Gartnereinutzung ist die Flache gut geeignet zur Mischbaunutzung

fur die Ansiedlung von Handwerks- und kleineren Gewerbebetrieben. Die Ausweisung
hat eine Pufferfunktion zum Schutz der stidlich angrenzenden Wohnbebauung vor den
Emissionen der nérdlichen angrenzenden Gewerbenutzung und der Autobahn.

Die Ausweisung sollte beibehalten werden.

Empfehlung fiir weiteres Vorgehen:
Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig” (+ / ++)
und zur Beriicksichtigung im Vorentwurf FNP 2013/2014 geeignet.

Priifkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maBig glinstig optimal
Regionalplan +

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhdltnisse
Umweltvertraglichkeit +
Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroéBe 7 _ _ :

Gemarkung:
Firfeld

GroBe der Prifflache:
ca.1,3 ha

M. 1 :25.000

Digitales Orthofoto 2009
© Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 1993 / 1994

Aktuelle Darstellung:
Geplante gemischte Bauflache

Fldchennutzungsplan 1993/1994
© Verwaltungsraum Bad Rappenau
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Legende Eignungseinstufung: maBig gunstig

By VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH




VERWALTUNGSRAUM BAD RAPPENAU y @

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1)

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011 T A S =
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Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
(www.lgl-bw.de)
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Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* +
. Arrondierung der westlich und 6stlich angrenzenden
Arrondierung bestehender Nutzung + Mischbauflachen
Belastung von Bestand durch Verkehr +
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +
Lagegunst - - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgunsgeinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffillungen / Altlasten)
StraBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentiimer

Eigentumsanteil Gemeinde
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2)

Regionalplan

Regionaler Grinzug {VRG)
Grinzasur (VRG)
Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspfiege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet flir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG)

Gebiet fir Erhelung (VRG)

e
T

Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung

Flachenanteil

Anmerkungen:

- Grlnzéasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen

Umweltvertrag

Schutzgut:
Boden

Wasser
Biologische Vielfalt
Freiraum / Erholung

Klima / Lufthygiene

Bewertung Imiba

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Landschaftsbild
(Vorbelastungen)

Schutzgebiete

(LSG, NSG, FFH u. a.)
Hochwasserschutz
(Uberflutungsflache HQ100)
Artenschutz

(Arten- und Biotopschutzprogramm)
Biotoptypen, Biotopverbund
(Wertigkeit)

Kompensation

(Aufwand fiir Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu beeintrachtigenden Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)
Forstwirtschaft

(Eingriff in Wald- / Aufforstungsflachen)
Kultur- und Sachgiiter

(Wertigkeit)

Legende Eignungseinstufung:

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel / Imiba

Darstellung als ,weiBe“ Flache, konfliktfrei

Anmerkungen:
Verlust landwirtschaftlicher Béden mit hohen Bodenfunktionen

Verlust von Flachen mit mittlerer Grundwasserneubildungsfunktion;
pot. Beeintrachtigung des WSG

kleinflachiger Verlust von bislang unversiegelten Rasenbestanden
Verlust einer als Gartnerei genutzten Flache

Verlust mittlerer lufthygienischer Ausgleichsflachen

:

Anmerkungen:

vorh. Gewachshauser, angrenzende Autobahn, Gewerbeflachen
Keine Schutzgebiete betroffen

Keine Uberflutungsflachen betroffen

Vorkommen besonders geschitzter Arten eher unwahrscheinlich
keine Biotope betroffen

Schwerpunkt Boden und Klima

Ricksichtnahme auf siidlich angrenzende Wohnbebauung
Gewéchshauser vorh., keine landwirtschaftliche Nutzung

Keine Waldflachen betroffen

Keine Kultur- und Sachguter betroffen

i Y VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH

= +
maBig gunstig




