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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

3.1

3.2

3.3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Lerchenberg®, rechtskréftig seit
dem 28.04.1994.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
In Ergéanzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (8§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten ErdgeschoRR3fuBbodenhéhen EFH (FertigfulBbodenhdhen) sind
Hochstgrenzen.

GEBAUDEHOHE (8 16 und § 18 BauNVO)

Von der festgesetzten Erdgeschof3fuRbodenhdhe (Fertigfu3boden) bis zum
obersten Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut) als Hochstgrenze: 8,50 m.

ABWEICHENDE BAUWEISE (8 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO)
Wie offene Bauweise, ohne Langenbegrenzung.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9(1)20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien:

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die
potenziell Schwermetalle freisetzen, sind zur Vermeidung unnétiger Schadstoff-
belastungen des Grundwassers unzulassig.

Wasserdurchlassige Belage:

Stellplatze und ihre Zufahrten sind so anzulegen und zu befestigen, dass Nieder-
schlagswasser versickern kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten Fla-
chenaus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger
Pflasterung o. &. zu erstellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
Ausnahmen fir Behindertenstellplatze kbnnen zugelassen werden.
Insektenschonende Beleuchtung des Plangebiets:

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Auf3en- und Wegbeleuchtung mit
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.

LEITUNGSRECHT (8 9(1)21 BauGB)
Die mit Leitungsrecht belastete Flache ist zugunsten der Gemeinde zur Fihrung
von Entwasserungsleitungen festgesetzt.
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ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)

Einzelbdume:

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstammige, heimische, standortgemale
Laubbaume zu pflanzen. (Aufteilung und Inhalt der hiervon betroffenen Flachen
sind unverbindlich.)

Die ausgewiesenen Standorte sind innerhalb des Baugrundstickes variabel, falls
Verschiebungen aus funktionalen Grinden erforderlich sind.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ
Auf die Meldepflicht von méglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

GRUNDWASSER
Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen Grundwassererschlie3ung wird
hingewiesen (8§ 43(6) Wassergesetz Baden-Wurttemberg).

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE
Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die ge-
planten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufuhren.

BODENSCHUTZ

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu
erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
gewahrleisten (z. B. Schitthohe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max.
1,5 m, Schutz vor Vernassung, Staunéasse etc.)

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustel-
leneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur
vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bo-
denverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), mehrfach gedndert durch Ge-
setz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Lerchenberg®, rechtskréftig seit
dem 28.04.1994.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 74 LBO)

In Ergéanzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:
FASSADEN ( § 74(1)1 LBO)

Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende Materialien sind auf3er fir An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulassig.

GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (8 74(1)3 LBO)

Die Vorgarten (Grundstucksflache zwischen den o6ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
chen und den Uberbaubaren Flachen) sind zu mindestens 30 % als Vegetations-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung der Vorgéarten als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerflachen ist unzulassig. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glas-
steinen oder sonstigen Materialschuttungen ist unzulassig.

MULLBEHALTERABSTELLPLATZE (§ 74(1)3LBO)
Mullbehéalterabstellplatze aulRerhalb von Geb&uden sind gegen Einsicht vom 6f-
fentlichen StraRenraum z. B. durch Eingriinungen abzuschirmen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ( § 74(1)5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften
bleiben unberthrt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am ...............
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB am ...............

Ortsubliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse nach

§ 13 a (3) Nr. 1 BauGB mit Hinweis zur Verfahrensfiihrung nach

§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchfiihrung einer

Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB am ............

Ortsiibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-

en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb

einer bestimmten Frist zur Planung &ulRern kann gem. § 13 a (3) BauGB am .......ccceeee

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB am .........cee.

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am .........e...
Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am ...
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB VOM ...ocveee. bis ..coeeeene
Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am ...............
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am ..............

Ausfertigung: Bad Rappenau, den ..............

Oberburgermeister Frei

Ortsuibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am .........c...

Zur Urkunde: Bad Rappenau, den ...............

Oberbiurgermeister Frei
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