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Stadt Bad Rappenau
Kreis Heilbronn

BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan "Heinsheimer StraBe - FrauenstraBe - GartenstrafBe -

1. Anderung" 1n Bad Rappenau

I. Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Bad Rappenau ist der Region "Frankern" zugeordnet. Die Entwicklungs-
achsen des Planungsraumes sind:

1. Heilbronn - Rad Rappenau - Sinsheim - Heidelberqg
7. Heilbronn - Neckarsulm - Gundelsheim - Mosbach

Nach dem Landesentwicklungsplan ist Bad Rappenau dem Mittel- und Oberzentrum
Heilbronn zugeordnet.

Im Regionalplan des Regionalverbandes Franken ist Bad Rappenau in der
Kategorie der Erholungs- und Kurorte als Heilbad eingestutt.

I1. Fldchennutzungsplan

Ner Fldachennutzungsplan fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau in Verwaltungs-
Gemeinschaft mit Kirchardt und Siegeisbach wurde mit ErlaB vom 31.05.1985
durch das Landratsamt Heilbronn genehmigt.

Das Piangebiet "Heinsheimer StraBe - FrauenstraBe - Gartenstrade" ist dabei
als Fldche fir Gemeinbedarf und gemischte Baufldche ausgewiese:.

I1I. Angaben zur Stadt Bad Rappenau

Die Stadt Bad Rappenau aehorte bis 1972 dem Lanakreis Sinsheim an und wurde
dann durch die Kreisreform dem Landkreis Heilbronn zuaeordnet. Die Stadt Bad
Rappenau mit seinen acht Stadtteilen, Babstadt, Bonfeld, Fiirfeld, Grombach,
Heinsheim, Obergimpern, Treschklingen und Wollenberg hat zur Zeit ca. 14.500
Einwohner, die Einwohnerzahl der Kernstadt betrdagt zur Zeit ca. 6.300.

Die fir die Versorgung der Bevolkerung mit Waren und Dienstleistungen des

taglichen Lebens erforderlichen Versorqgungseinrichtungen sind in Bad Rappenau
vorhanden.

IV. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Heinsheimer StraBe - FrauenstraBe - GartenstraBe" in Bad
Rapoenau wurde durch Verfiigung des Landratsamtes Heilbronn vom 31.08.1977



genehmigt. Der genehmigte Plan weist u.a. die Haupt- und Realschule
Bad Rappenau als Sondergebiet sowie ein allgemeines Wohngebiet aus.

Im Zuge der Planung fiir den Ausbau des "Frdankischen Hofes" als Kulturzentrum
sind Anderungen des Plangebietes erforderlich geworden.

Der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau sah sich deshalb veranlaBt, die
Aufstellung eines Bebauungsplanes "Heinsheimer StraBe - FrauenstraBe -
GartenstraBe - 1. Anderung" zu beschlieBen, um die stddtebauliche Konzeption
des Plangebietes zu erhalten.

Der AufstellungsbeschluB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.05.1987.

Die wichtigsten Anderungen gegeniiber dem genehmigten Bebauungsplan sind
nachstehend im einzelnen aufgefiihrt:

1.

Die bestehende Wohnbebauung in der Heinsheimer StraBe, der GartenstraBe und
dem Piaweg wurde in dem neuen Plan beriicksichtigt und als Mischgebiet
ausgewiesen.

. Die bestehenden Baugrenzen im Bereich der Heinsheimer StraBe und Garten-

straBe wurden gedndert und der vorhandenen Bebauung angepafBt.

. Im Bereich der Grundstiicke F1st. Nr. 41 und 43 ist die Herstellung von

offentlichen Parkfldchen vorgesehen.

. Im Bereich der Grundstiicke F1st. Nr. 49/3, 49/4 und Teilen des Flursticks

Nr. 3047 wurde in Abgrenzung zum Sondergebiet der bestehenden Haupt- und
Realschule ein Sondergebiet fiir den Ausbau des "Frankischen Hofes" als
Kulturzentrum ausgewiesen. In beiden Gebieten sind Gebdude und Anlagen fiir
schulische und kulturelle Zwecke zulassig.

. Die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden iiberprift und neu

gefaBt sowie das MaB der baulichen Nutzung zeitgemaB iiberarbeitet.

Die Grundfldchenzahl des Sondergebietes wurde von 0,3 auf 0,5 erhoht sowie
die Baumassenzahl 4,0 durch eine GeschoBflachenzahl von 1,6 ersetzt.

Die bisher offene Bauweise wird in eine abweichende Bauweise mit Gebdude-
ldangen bis zu 60 m Lange umgewandelt.

. Der vorhandene Buswendeplatz GartenstraBe (Flst. Nr. 3116) wird um das

Grundstiick Fist. Nr. 3115 erweitert. An den West- und Ostgrenzen dieses
Parkplatzes sind BegriinungsmaBnahmen vorgesehen.

. Im Bereich der im siidlichen Planbereich gelegenen Grundstiicke F1st. Nr.

3101/6 und 3101/7 ("Ladenzeile") wurde das MaB der baulichen Nutzung
gedandert.
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V. Stadtebauliche Situation

Das Baugebiet wird im Norden durch die Heinsheimer StraBe, im Westen durch die
FrauenstraRe, im Sliden durch die GartenstraBe und im Osten durch den Piaweg
bzw. den Parkplatz am Kurhaus begrenzt. Es umfaBt eine Fldchen von ca. 3,60
Hektar.

IV. Bodenordnung

Die Stadt Bad Rappenau ist bereits Eigentiimer des als SO ausgewiesenen Ge-
bietes. Im Bereich des WA-Gebietes ist keine Bodenordnung mehr erforderlich,
da die Grundstiicke zum iiberwiegenden Teil bereits bebaut sind. Eine Umlegung
nach dem Baugesetzbuch ist daher fiir das Baugebiet nicht mehr erforderlich.

VII. ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten fallen keine an, nachdem die ErschlieBungsanlagen
ausnahmslos vorhanden sind.

Aufgestellt am 10.08.1987
geandert am 24.06.1988

(, \\N\M\ﬁ |

(Zimmermann)




