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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Stadt Bad Rappenau stellt den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buchécker 11° im Stadtteil
Bonfeld auf.

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung des Gewerbegebietes Buchacker nach Westen ermdg-
lichen.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten VVorhaben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung des Gewerbegebietes Buchécker um etwa 11,35 ha.

Der Bebauungsplan setzt drei durch Verkehrsflachen getrennte Baufldchen als Gewerbegebiet fest.
In Anlehnung an das bestehende Gewerbegebiet Buchacker wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Da
nach BauNVO die Grundflache bis zu 50% bzw. maximal 0,8 (iberschritten werden darf, wird fur
die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs eine GRZ 0,8 angenommen. Eine Bebauung ist
nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Die maximale Gebaudehohe ist fiir die Flache GE 19 mit
236,0 m U NN, fur GE 20 mit 237,5 m {1 NN und fiir GE 21 mit 235,5 m (I NN festgesetzt. Daraus
ergeben sich maximale Geb&udehdhen von rd. 15 m.

Im Siidwesten wird eine Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.
GRZ und die maximale Gebaudehdhe sind entsprechend den Gewerbeflachen festgesetzt. Fir die
Ermittlung des Eingriffs wird eine Uberschreitung von 0,1 also eine GRZ 0,7 angenommen.

Die Randflachen der Baufldchen werden als nicht tiberbaubare Flachen festgesetzt.

Entlang der ErschlieBungsstraen und mit der Ziffer 1 gekennzeichnet sind sie gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen. Zulassig sind Nebenanlagen, die der Versorgung mit Gas, Elek-
trizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen. Auch PKW-Stellplatze und
ihre Zufahrten sind zuléssig, missen aber wasserdurchlassig und begrint sein. Grundstiickszu-
fahrten sind ebenfalls zul&ssig.

Bei GE 19, GE 21 und der Gemeinbedarfsflache ist im Westen eine 5 m bzw. 10m breite Flachen
fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Bei GE 19 ist ein weiterer, Ostlicher ebenfalls 5 m breiter Streifen und der nérdliche und nordostli-
che Randbereich in einer Breite zwischen 10 und 30 m als FA 2 festgesetzt. Am Siidostrand von
GE 19 ist eine 6m breite 6ffentliche Grunflache zum 6stlichen FuB- und Radweg festgesetzt.

Sldlich von GE 21 ein etwa 18-33 m breiter Streifen zur A 6 als 6ffentliche Griinflache festgesetzt,
die sich 5 m breit auch dstlich GE 21 bis zur ErschlieBungsstral3e erstreckt.

Fur Flachen fur das Anpflanzen und die 6ffentlichen Grunflachen werden VVorgaben fir die Gestal-
tung und Bepflanzung gemacht, die eine ausreichende randlichen Eingriinung des Gebietes si-
cherstellen.

Die Flachenbilanz stellt die Veranderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich
dar.

Stand: 31.8.2016
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Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buchécker I1“

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 4
Flachenbezeichnung Bestand (m2) Planung (m?)
Offentliche Griinflache 1.240 -
(rechtskréftiger Bebauungsplan)

Nicht uberbaubare Flache 590 -
(rechtskréftiger Bebauungsplan)
Acker 109.805 -
Ruderalflache 325 -
Asphaltweg 760 -
Schotterweg 350 -
Grasweg 460 -
Gewerbeflache (GE) - 90.815

davon Uberbaubar bei GRZ 0,6 mit - 72.652

maximaler Uberschreitung (80 %)

davon Fléche fiir das Anpflanzen - 9.077
Flache fir Gemeinbedarf - 6.930

davon tberbaubar bei GRZ 0,6 mit - 4.851

Uberschreitung von 0,1 (70 %)

davon Flache fiir das Anpflanzen - 292
Versorgungsflache - 20
Offentliche Griinflache (inkl. Verkehrsgriin) - 5.380
Verkehrsflache (inkl. FuB- und Radweg) - 10.385

Summe: 113.530 113.530

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Bericksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Der nach 8§ 33 NatSchG besonders geschiitzte ,,Treschklinger Bach* (6720-125-0183) flielit etwa
225 m ngrdlich am Gebiet vorbei. Beeintrachtigungen sind schon wegen der grof3en Entfernung
nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in deutlicher Entfernung vom Gebiet. Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

Stand: 31.8.2016
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Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buchécker I1“
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 5

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder VVogelschutzgebiete gibt es erst in grof3er Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Artenschutzrechtliche Prifung
Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt.

Auswirkungen im Sinne des § 44 Bundessnaturschutzgesetz beztiglich der Tier- und Pflanzenarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da sie in den intensiv genutzten Acker-
flachen nicht vorkommen.

Betroffen ist die Artengruppe der VVogel mit Feldlerche, Rebhuhn, Klapper- und Dorngrasmiicke.
Verbotstatbestande kénnen durch Vermeidungsmafnahmen und vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men ausgerdumt werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Gebiet liegt in Zone I111A des Wasserschutzgebiets ,,Zweckverband WVG Miihlbach (BBR
Eselsbrunnen)®.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Wasser.

Die Hochwassergefahrenkarte zeigt am Treschklinger Bach nérdlich mehr als 200 m entfernt FI&-
chen, die bei einem Extremhochwasser tberflutet (0,2 m) werden.

Im Bebauungsplanverfahren wird im Zuge der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes gepriift,
ob und wie sich der geénderte Abfluss auf das Leistungsvermogen des Vorfluters Treschklinger
Bach und auf den Hochwasserschutz auswirkt.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden.

4 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléanen.

Der Regionalplan® macht keine Aussage zum Plangebiet.

Das bestehende Gewerbegebiet Buchécker ist ein Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen.

Eine Erweiterungsflache fir den IGD-Schwerpunkt ist in nérdliche Richtung gebietsscharf ausge-
wiesen.

Fur die geplante Flache ist eine Ausnahme des Regionalverbandes erforderlich, der nach festgeleg-
ten Kriterien priifen muss, ob eine Uberschreitung der raumlichen Grenzen des IGD-Schwer-
punktes mit dem im Plansatz 2.4.3.1 definierten Ziel vereinbar ist.

Die Begriindung und im Folgenden auch der Umweltbericht enthalten entsprechende Ausfihrun-
gen, die Grundlage dieser Priifung sein kdnnen.

Ein regionaler Griinzug beginnt westlich der K 2041. Etwa 150 m ngrdlich des Gebiets ist eine
Grinzésur zwischen Treschklingen und Bonfeld eingetragen.
Dargestellt ist aullerdem eine Flache mit Bergbauberechtigung nach BBergG (Steinsalz).

Regionale Freiraumbelange werden nicht beeintrachtigt.

! Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan Heilbronn-Franken, Heilbronn 2006.

Stand: 31.8.2016
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Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buchécker I1“
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 6

Die Erweiterungsflache tangiert weder den rund 800 m entfernten Regionalen Griinzug im Westen,
noch die mehr als 130 m entfernt verlaufende Griinz&sur im Norden.

Die Flurbilanz wertet die ganze Flache als Vorrangflur I (Ackerzahlen 60 — 74).

Die Landwirtschaft nutzt die Acker entsprechend intensiv. In der Abwagung der Bauleitplanung
wird dem 6ffentlichen Interesse hier Gewerbeflachen zu erméglichen Vorrang gegeben, zumal es
hier Alternativen, die schlechter bewertete Fldchen in Anspruch nehmen, nicht gibt. Es wird aller-
dings in der Bebauungsplanung angestrebt fiir Manahmen der Kompensation von Eingriffen und
der Grunordnung keine, bzw. so wenig wie moglich landwirtschaftlich hochwertige Flachen in An-
spruch zu nehmen.

Im Flachennutzungsplan® ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, im Regio-
nalplan gleichwohl nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (vgl. Kapitel 5,
Schutzgut Mensch). Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

Ein Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan wird derzeit aufgestellt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Malthahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise Gbernommen.

Mit Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes? wurden verschiedene Anderungen
des Baugesetzbuches vorgenommen.

Der 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundséatze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-
gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréi3ere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings VVorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Buchécker 11° hat die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen zum Ziel.

Dazu wird vor allem Acker in Anspruch genommen, der anders als versiegelte bzw. iberbaute Fl&-
chen in der Lage ist CO, zu speichern. Insofern verstarkt die Ausweisung den Klimawandel gering-
flgig.

Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Weder von 6ffentlicher noch von privater Seite sind solche Einrichtungen im Geltungsbereich ge-
plant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Mit der Errichtung von gewerblich genutzten Gebduden werden Dachfl&dchen entstehen, auf denen
sich grundsatzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen.

! Verwaltungsraum Bad Rappenau: Flachennutzungsplan 1993/1994.
2 Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011

Stand: 31.8.2016
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Die Errichtung solcher Anlagen auf den Déchern wird von Seiten der Stadt ausdrucklich begrifiit.
Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung
durch eine Festsetzung.

Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische Malthahmen flr die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte aus erneuerbaren Energien ge-
troffen werden mussen, nicht festgesetzt.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, missen Geb&ude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den ein-
schlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Stand: 31.8.2016
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5

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1 : 50.000 beschreibt die Bdden im Plangebiet als Pelosol und Braunerde-Pe-
losol, haufig pseudovergleyt aus losshaltiger FlieRRerde tiber toniger Gipskeuper-FlieRerde auf
Gipskeuper. Im Nordwesten und Stidosten kommt kleinflachig Parabraunerde aus L6ss Gber
Muschelkalk, im Nordosten und Stidwesten kleinflachig Kolluvium aus holozénen Ab-
schwemmmassen vor.

Die Erfullung der Bodenfunktionen wird mit mittel bis hoch bewertet.

Kleinflachig Wegnebenflachen, Grasweg und Bdschung mit geringer sowie Asphalt- und
Schotterwege ohne Bedeutung fiir das Schutzgut.

In den Flachen, die bei einer GRZ von 0,6 zu 70 bzw. 80 % Uberbaut werden diirfen und
den Flachen, die flr die ErschlieBung versiegelt werden, gehen alle Bodenfunktionen auf
Dauer verloren.

Auch in den nicht Uberbaubaren Flachen werden die Boden umgestaltet und teilweise
auch flr Boschungen Uberschttet. Die Bodenfunktionen gehen teilweise, bzw. zeitweilig
verloren oder werden beeintréchtigt.

In der geplanten 6ffentlichen Grunflache im Siiden und der grélReren Fléche fir das
Anpflanzen im Norden bleiben die Bodenfunktionen erhalten.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Gipskeuper und Unterkeuper, der hier teilweise
mit L&ss und Ldsslehm Uberdeckt ist.

In den Ackerflachen versickert ein Teil der Niederschlage und tragt zur Grundwasserneubil-
dung bei. Ein Teil flieit der Geldndeneigung folgend Richtung Treschklinger Bach bzw. Rich-
tung Graben an der A 6 oberflachig ab.

Das Gebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir das Grundwasser.

Durch Versiegelung und Uberbauung von etwa 8,8 ha geht eine Flache mittlerer Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung verloren. Der Wasserhaushalt &ndert sich dadurch
grundlegend.

Oberflachengewasser

Der Treschklinger Bach flief3t etwa 225 m nérdlich des Plangebietes in West-Ost-Richtung.
Parallel zur A6 verlauft ein Entwésserungsgraben.

Die beiden Gewasser liegen ausreichend entfernt, sodass direkte Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten sind.

Maoglicherweise wird getrennt erfasstes Niederschlagswasser in die Gewasser eingeleitet.
Beeintréchtigungen werden im Zuge des dann notwendigen wasserrechtsverfahrens
ermittelt.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung

Projekt-Nr. 1524

Stand: 31.8.2016
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Luft

und Klima

Die Acker- und Grinlandflachen zwischen Firfeld und Bonfeld sind Teil eines groRen Kaltluft-
entstehungsgebietes. Der Grofteil der in Strahlungsnéchten gebildeten Kaltluft flie3t mit dem
Gefélle in die Kaltluftleitbahn Treschklinger Bachtal ab. Ein Teil fliet Richtung Autobahn ab
und tragt dort zum Luftaustausch bei.

Die Ackerflachen, die im Geltungsbereich auf einer Hochflache liegen, sind Teil dieses Kalt-
luftentstehungsgebietes.

Von der vorbeifiihrenden Autobahn geht eine hohe Belastung mit Luftschadstoffen aus.

Die Flache wird wegen der Belastung durch die angrenzende Autobahn nur mit mittlerer
Bedeutung flr das Schutzgut bewertet.

In den tberbauten und versiegelten Fldchen wird keine Kaltluft mehr entstehen. VVor dem
Hintergrund der GroRe des Einzugsgebietes wird das aber kaum zu einer wesentlichen
Verschlechterung der Funktionalitat fuhren.

Nachteilige Wirkungen auf die Frischluftversorgung bzw. den Luftaustausch der umlie-
genden Siedlungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Von einem Gras- und Schotterweg am Rand und einem querenden Asphaltweg abgesehen wird
die Flache intensiv ackerbaulich genutzt.

Als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere im allgemeinen hat sie nur eine geringe Bedeutung. Bei
der Artengruppe der Vogel wurden im Gebiet Feldlerche und Rebhuhn und in der angrenzen-
den Schlehenhecke Dorn- und Klappergrasmucke nachgewiesen.

Die Obstwiesenflachen nordwestlich des Gewannes Frauenberg, mehr als 300 m westlich, wer-
den im landesweiten Biotopverbund mittlere Standorte als Kernflachen bewertet. Ein Such-
raum, mehr als 250 m entfernt, verbindet sie mit Kernflachen und —rdumen nérdlich des
Treschklinger Baches, die wiederrum 300 m und mehr entfernt sind.

Flachen des Biotopverbundes trockenener bzw. feuchter Standorte gibt es erst in noch gréReren
Entfernungen.

In den Flachen, die bei einer GRZ von 0,6 zu 70 bzw. 80 % uberbaut werden dirfen und
die fiir die ErschlieBung versiegelt werden, geht vor allem Ackerflache dauerhaft verloren.

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden teilweise zu kleinen Grinflachen.

Die Grunflache im Stden und die groRere Flache fiir das Anpflanzen im Norden werden
als Grunland eingesét und mit Geholzen bepflanzt. Dabei wird Acker durch mittel- bis
hochwertige Biotope ersetzt.

Fir die die Vogelarten der Feldflur wurden im Fachbeitrag Artenschutz MalRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan
tibernommen werden.

Wirkungsgeflige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander ab-
hangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der tiberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgefiige stark
verdndert. Der Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaushalt und Mi-
kroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der
Versiegelung der Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den
Wasserhaushalt und das Klima.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Landschaft

Die ausgedehnten Ackerflachen fallen nach Suden zur Autobahn und nach Norden Richtung
Treschklinger Bach leicht ab. Im Osten und im Siiden jenseits der Autobahn schlieen grofie
Gewerbegebiete an. Die massiven Gebdude der Gewerbegebiete pragen das Bild entschieden
mit.

Uber die offenen flachhiigeligen Acker blickt man im Norden bis zum Ufergehdlzsaum am
Treschklinger Bach.

Die Vorbelastung durch das breite Verkehrsband der Autobahn mit der Anschluf3stelle und die
Gewerbeflachen nérdlich und in noch gréRerem Umfang sudlich ist hoch. Das Gebiet hat daher
nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Das bestehende Gewerbegebiet Buchacker wird um eine gro3e Flache - etwa 25 % erwei-
tert. Die Uberformung der Landschaft durch groRformatige, technische Bauwerke und
Infrastruktur wird weiter verstarkt.

Die Begrenzung der Geb&udehdhen vermindert die Beeintréchtigung. Der Eingriff in das
Landschaftsbild kann durch eine ausgeprégte randliche Begrinung ausgeglichen werden.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Ackerflachen ist nur gering. Nur ein relativ eingeschranktes Spek-
trum an Tier- und Pflanzenarten findet hier einen Lebensraum bzw. Wuchsort. Die intensive
Nutzung reduziert die Vielfalt zusatzlich.

Wenn die Ackerflache zum Gewerbegebiet wird, verandert sich das Artenspektrum we-
sentlich. Arten des Lebensraumes Acker bzw. der offenen Feldflur, wie beispielsweise die
Feldlerche werden verschwinden, Arten der Siedlung werden neu hinzukommen.

Trotz der starken Uberbauung und Versiegelung wird die Strukturvielfalt zunehmen
(Gebdude, evtl. Dach- und Fassadenbegriinung, Randgehdlze, Baume etc.), sodass auch
mehr Arten als bisher ihre Nischen finden werden. Die Vielfalt wird insgesamt héher
werden.

Schutzgut Mensch

Die Boden der intensiv genutzten Ackerflachen werden tUberwiegend mit Ackerzahlen 60 - 74
und dartiber bewertet. Die Flurbilanz wertet die ganze Flache als Vorrangflur 1. Solche Flachen
sollen vorrangig der nachhaltigen und wirtschaftlichen Erzeugung von Lebens- und Fut-
termitteln dienen.

Siidlich fuhrt eine ausgewiesene Hauptwanderlinie des Odenwaldklubs, die in der Freizeitkarte
1:50.000 verzeichnet ist, auf kurzer Strecke parallel zur Autobahn am Gebiet vorbei.
Der Asphaltweg nérdlich am Ubergang zum Tal des Treschklinger Baches ist als Radweg aus-

Rd. 11 ha Ackerflache mit Béden hoher Qualtitat gehen verloren. Solche Bdden sind zwar
grundsétzlich fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten, hier wird aber der Bereit-
stellung von Gewerbeflachen der VVorzug gegeben, zumal Vorrangflachen der Stufe I in
der Gemarkung Bonfeld hdufig anzutreffen sind.

Es wird angestrebt, fur AusgleichsmaBnahem keine bzw. sowenig als moglich landwirt-
schaftlich hochwertige Flachen in Anspruch zu nehmen.

Die Nutzung des Wanderweges wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt. Dies
gilt entsprechend fiir den Radweg. Die Verdnderung des Landschaftsbildes (siehe oben)
wird sich auf die Qualtiat des Landschaftserlebens beim Radfahren oder Wandern auf den
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

gewiesen.

beiden Wegen auswirken.

schalltechnisch untersucht und einer Emissionskontingentierung unterzogen.

eingehalten werden. Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Um die quantitativen Anforderungen an die L&rmemissionen im Bebauungsplan festsetzen zu kénnen und somit spéteren Immissionskonflikten vorzubeugen, wurde das Plangebiet

Zur Tageszeit sind keine Immissionskonflikte zu erwarten. Fir den Nachtzeitraum sind jedoch geeignete Emissionskontingente fur die einzelnen Teilflachen des Bebauungsplangebiets als
schalltechnische Anforderung im Bebauungsplan festzusetzen, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

Fir die vier Teilflachen im Plangebiet wurden Emissionskontingente zur Nachtzeit ermittelt, mit denen die zul&ssigen Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

In der Flache selbst gibt es keine Objekte der Archdologie.

Die Karte der Kulturdenkmale® zeigt in Treschklingen, Bonfeld und Fiirfeld ein Schloss, in
Treschklingen und Bonfeld eine Kirche und in Treschklingen zusétzlich eine Kapelle, die als
Kulturdenkmal (8 2 Denkmalschutzgesetz) bzw. Kulturdenkmal besonderer Bedeutung (§ 28)
geschitzt sind.

Etwa 400 m suddstlich des Gebietes auf Hohe der nordlichen Autobahnauffahrt liegt das Kul-
turdenkmal Bonfeld, BONFO0O02: Siedlungen der Jungsteinzeit, der Eisenzeit und der rdmischen
Epoche.

Wie oben bereits ausgefiihrt, wird die Uberformung der Landschaft durch groRformatige,
technische Bauwerke und Infrastruktur weiter verstérkt.

Die geplante Gebdudehohe orientiert sich am Bestand.

Auch unter Bertcksichtigung der beim Schutzgut Landschaft schon dargelegten Vor-
belastung kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche zusétzliche visuelle Wir-
kungen in Bezug auf die regional bedeutsamen Kulturdenkmaler nicht zu erwarten sind.

Das Denkmal bleibt von der Planung unberihrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zwischen den Schutzgutern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren naturliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen
natiirlicherweise wachsen, héngt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide,
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fur Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebens-
weise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen uber die bei den Schutzgltern bereits genannten
hinaus sind nicht zu erwarten.

! Regionalverband Heilbronn-Franken, Karte der Kulturdenkmale 1 :100000, 2003
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6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung bliebe bestehen.

7 Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.

Es werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Allgemeiner Bodenschutz

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
Wasserdurchlassige Beldge

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser
RegelméRige Mahd im Vorfeld der Bebauung
Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Einsaat und Bepflanzung in den Flachen fiir das Anpflanzen
e Baumpflanzungen in den Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen
¢ Einsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflache

Durch die AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere teilweise und in das Landschaftsbild vollstandig ausgeglichen.

Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und der Eingriff in die Schutzgliter
Boden und Wasser sollen durch die Zuordnung folgender MalRnahmen auBerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

¢ MaRnahme "Bodenausgleich”
¢ AusgleichsmaRnahme Fl.st.-Nr. 1024 Bonfeld
¢ AusgleichsmalRnahme Fl.st.-Nr. 2930/1 Bonfeld

e AusgleichsmalRnahme Fl.st.-Nr. 978 in Wollenberg (teilweise Zuordnung)

8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern.
Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemal entsorgt.

9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.
Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Gebdaude miissen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch moglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Stand: 31.8.2016
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Bericksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Die Planung ergibt sich aus der geplanten ErschlieRung tiber den Buchdckerring, dem angrenzen-
den Gewerbegebiet und der Autobahn.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten drangen sich nicht auf.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.
Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

e Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung

e La&rmgutachten

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme (iberprift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaRnahmen tberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmanahmen sowie der externen
AusgleichsmalRnahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Gberpruft.

Dartiiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepruft, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfillen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Bad Rappenau stellt den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buchécker 11° im Stadtteil
Bonfeld auf.

Das Plangebiet besteht vor allem aus Ackerflachen.

Die landwirtschaftlich genutzten Boden zeichnen sich durch eine mittlere bis hohe Qualitét aus.
Auf den Ackerflachen sind die Bdden noch weitgehend ,,natiirlich. Im Bereich eines Grasweges
sind die Bodenfunktionen durch Verdichtung beintréchigt, Asphalt- und Schotterwege haben keine
Bedeutung mehr fir den Boden.

Auf der uberbaubaren Flache und der Fléche, die fir die ErschlieBung versiegelt wird, verliert der
Boden bei Umsetzung der Planung sémtliche Bodenfunktionen. Durch die Bodenumgestaltung in
den nicht tberbaubaren Flachen gehen Bodenfunktionen teilweise verloren. Das Schutzgut Boden
wird erheblich beeintrachtigt.

Die Flachen, die fur die ErschlieBung und Uberbauung beansprucht werden, gehen als Lebensraum
flr Pflanzen und Tiere verloren. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird dadurch erheblich beein-
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trachtigt. Der Eingriff kann tber Ausgleichsmanahmen im Geltungsbereich vollstandig ausge-
glichen werden.

Durch Uberbauung und Versieglung gehen groBflachig Flachen mittlerer Bedeutung fir das
Grundwasser verloren. Es kommt zu erheblich negativen Auswirkungen.

Durch das geplante Gewerbegebiet geht eine relativ kleine Teilflache einer klimatischen Aus-
gleichsflache mittlerer Bedeutung fuir Bonfeld verloren. Es kommt zu keinen erheblich negativen
Auswirkungen.

Durch die groBflachige Uberbauung von landwirtschaftlich genutzter Flache wird das Landschafts-
bild deutlich verandert und dadurch erheblich beeintréchtigt. Die randliche Begriinung und Ein-
bindung in die Landschaft gleicht den Eingriff aus.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffen sind MaRnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als Hinweis auf
gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser kdnnen nicht durch MaRnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit muss durch Mafinahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht werden Manahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 31.8.2016
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