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Tlextteil
" Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bis-

herigen Festsetzungen auBer Kraft.

ﬂn Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

'-351

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BBauG i.d.F. vom 6.7.1979 und Bauilv0 i.d.F. vom 15.9.1977

Art der baulichen Hutzung
(§§ 1-15 Baunlvo)

Ausnahmen im WA
(§ 4 (3) Baulvo)

Ausnahmen im WB
(§ 4a (3) Baulvo)

Ausnahmen im MK
(§ 7 (3) Bauhvo)

lebenanlagen
(§ 14 Baulv0)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNv0 und § 2 LBO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvo)

WA-Allgemeines Wohngebiet gemdd § 4 BaullVO
WiB-Besonderes Mohngebiet gemald § 4a BaulVl
MK-Kerngebiet gemdl § 7 BaulVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 4-6 BauhVvO0
sind gemaB § 1 (6) BauNV0 nicht zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 4a (3) 243 sind
gemal § 1 (6) BauNV0O nicht zuldssig.

Ausnahmen im Sinne von § 7 (3) 1 BauNVO

sind gemdB § 1 (6) BaulV0 nicht zulassig.
Gemah § 1 (5) BaulVO sind Vergnigungs-
statten (§ 7 (2) 2 BaullV0 nicht zuldssig.

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.Nebenanlagen,
die der Versorgung mit Elektrizitdt und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen,sind gemdh § 14 (2) BauNVO als Aus-
nahme zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemadl
§ 17 (4) BauNVvO als Hochstgrenze festgesetzt.

o = offene Bauweise gemdl § 22 (2) BauNVO
Die Gebdude sind im Sinne der offenen
Bauweise als Einzel- und Doppelhduser
oder Hausgruppen zu errichten.

al= abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise gemaB § 22 (4) BaulVvo.
Die Gebdude sind mit der Westseite auf
der Grundsticksgrenze zu errichten.

a2= abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise gemdh § 22 (4) Bauhvo.
Die Gebdude sind mit der Ostseite auf
der Grundstiicksgrenze zu errichten.

a3= abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO.
Es konnen Gebdude mit einer Ldnge von
max.80m errichtet werden. e



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

5]

1.10

Mo

Stellung d. baul. Anlage und

Die im Plan eingetragenen Gebdudehaupt-

Firstrichtung (§9(1)2BBauG+§73LB0)und Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Fldachen fir Garagen
(§ 9 (1) 4 BBauG und
§ 12 (6) Baulv0)

Gehrechte
(§ 9 (1) 21 BBauG)

Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BBauG)

Hohenlage der anbaufahigen
Verkehrsfldchen
(§ 9 (2) BBauG)

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BBauG)

Fldchen fur das Anpflanzen
von Baumen
(§ 9 (1) 25a BBauG)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) 25b BBauG)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche bzw. innerhalb
der fiir Garagen ausgewiesenen Flachen
zuldssig.

Die mit gr gekennzeichneten Flachen sind
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit lr 1 gekennzeichneten Flachen
sind zugunsten des Kraftwerks Altwirttemberg
AG (KAWAK) zur Fihrung von Stromleitungen

zZu belasten.

Die mit 1r 2 gekennzeichneten Flachen sind
zugunsten der Stadt zur Fiihrung einer Abwasser
bzw. Wasserleitung zu belasten.

Die Hohenlage der Verkehrsflachen ist durch
die Hohenangaben im Plan festgesetzt.

Die im Plan naher gekennzeichneten offentl.
Verkehrsfldchen (Turmstrasse und Hofstrasse)
werden als verkehrsberuhigter Bereich und der
Kirchplatz als FuBgangerbereich gemal STVO
festgesetzt.

Die im Plan eingetragenen und in der Zeichen-
erkldrung erlduterten Fldchen fir das An-
pflanzen von Bdumen,sind mit heimischen Laub-
baumen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Die im Plan eingetragenen und in der Zeichen-
erkldrung erlduterten Baume sind zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (4) BBauG in Verbindung

mit § 73 LBO in der Fassung vom 28.11.1983)

AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 73 (1) 1 LBO)

Dachgestaltung
(§ 73 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen
(§ 73 (1) 2 LBO)

Gebdude und Gebiudegruppen die achitektonisch
eine Einheit bilden,sind in Farbgebung,
Material und Proportionen aufeinander abzu-
stimmen.

Die Dacher sind mit Ziegeldeckung in Rot-
oder Brauntonen auszufiihren.Dachaufbauten
diirfen ein Drittel der jeweiligen Gebaude-
seite nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1.50m
(gemessen jeweils von Oberkante Sparren)
nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind bis 1.2m? Grofe
zugelassen.Diese Fensterflachen diirfen
insgesamt 1/10 der jeweiligen Dachflache
nicht iberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung und nur auf der Strassenseite der
Gebiude zuldssig.

Sie sind auf die ErdgeschoBzone zu beschranken.

Unzuldssig sind GroBflachenwerbung,Werbean-
lagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sind zu
einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen
und in Groke und Form aufeinander abzustimmen.
Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften darf
0.60m nicht uberschreiten.Automaten sind auf
der Strassenseite nur zuldssig,wenn sie in die
Fassade eingelassen werden.
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Antennen

(§ 73 (1) 3 LBO)

Niederspannungsleitungen
(§ 73 (1) 4 LBO)

Gestaltung der unbebauten

Fldchen der bebauten
Grundstiicke
(§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen
(§ 73 (1) 5 LBO)

Gebaudehdhen
(§ 73 (1) 7 LBO)

Genehmigungspflicht fur
Aufschuttungen und Ab-
grabungen

(§ 73 (2) 1 LBO)

Genehmigungspflicht
(§ 73 (2) 1 LBO)

Hinweise
Fulgangerbereich

Flachen flr besondere
bauliche Yorkshrungen
(§ 9 (5) BBaug)

Kutlur- und Baudenkmale
(§ 73 (1) 2 LBO)

Auf Gebauden ist nur eine AuBenantenne zu-  ___}
lassig.

e

Niederspannungsleitungen sind nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nicht
uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
gartnerisch anzulegen.

Die mit Gehrecht zu belastenden Fldchen sind
mit gleichem Material wie die anschlieBenden
offentl. Verkehrsfldchen zu belegen.

Entlang von Verkehrs-und Griinflachen sind
nur lebende Einfriedigungen zugelassen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudehdhen beziehen |
sich auf die Hohen zwischen der Strassen-bzw.
Gehwegoberkante und dem Schnitt der Gebaude-
wand mit der Dachhaut.Soweit im Plan keine
Gebaudehohen eingetragen sind,bezieht sich

die Gebdudehohe auf die Hohe zwischen Erd-
geschofBfuBbodenhohe und dem Schnitt der Gebaude-
wand mit der Dachhaut. |
Die Gebaudehthe wird wie folgt festgesetzt:

Bei 2-geschobiiger Bebauung max. 6.20m

Bei 3-geschoBiger Bebauung max. &,90m

Abweichend von § 52 (1) 17 LBO bediirfen
Aufschuttungen und Abgrabungen uber 1.0m |
Hohe aul’ernalb des an baulichen Anlagen E
anschlieBenden Gelandes der Genehmigung.

Entlang der Babstadter Strasse bedirfen
folgende Vorhaben der Baugenehmigung:

1.Instandsetzung- und Unterhaltungsarbeiten
sowie unwesentliche Anderungen an Gebduden
und baulichen Anlagen und Einrichtungen (z.B.)
Herstellung oder Anderung von Tiren- und
Fensterdffnungen oder sonstigen Offnungen in
Wénden und in der Dachflache,Rolladen,
Jalosien, Verputz und Anstrich).
2.Einfriedigungen,wenn sie von Verkehrs-
flachen aus sichtbar sind.

3.Werbeanlagen mit mehr als 0.2m? GrdBe und
Automaten.

Im Bereich der FuBgdngerzone ist die Zu- ;
fahrt nur fir Anlieger und Zulieferer ge- 7
stattet.

Auf Grund der geologischen und hydrologischen
Verhaltnisse sind im Bebauungsplangebiet
besondere Griindungsverfahren notwendig.Auf

die Gutachten des Institutes fir Erd- und
Grundbau Dipl.-Inq. Kdrcher,vom 27.6.1975, i
16.6.1977 und 11.10.1977 wird hingewiesen. :

Beziuglich der Kultur- und Baudenkmale inner-

halb des Planungsgebietes wird auf die
Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Baden-
Baden-Wirttemberg vom 11.8.1974 verwiesen.

Diese kann beim Blrgermeisteramt eingesehen
werden,

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle |
sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der |
Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das {
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist ( § 20 DSchG ). I
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