- Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN
" KOBACH Il
BAUGEBIET
DER GROSSEN KREISSTADT BAD RAPPENAU

IM STADTTEIL GROMBACH

Textliche Festsetzungen und

Satzung iiber értliche Bauvorschriften




Samtliche, innerhalb des raAumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans pisher bestehende p anungsrechtrechtliche
Festgetzungen, sowie bauordnungs tliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Bad Rappenau en aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan ersetzt.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) die 8% 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches {BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
{BGRL.I §. 2141, ber. BGBl 1398 I S. 137}, zuletzt gséandert
durchk Arc. 3 Zehntes Buro- Einfdhrungsgesetz w512 .2001
(BGBl. I 'S. 3762)

b} der § 74 der Landesbauordnung Ifir Raden-Wirttemberg (LBO) in der
Fagsung vom 8. August 1995 (BGBl. 5. 617), gedndert durch Gesetze
wom 15. Dezember 1997 (GBl. 8. 521) und vom 19. September 2000
(GB1L. S. 7803 .

(g]

die Baunutzungsverordnung (BauNV0O} in der Fassung der
Rekanntmachung vom 23, Januar 1390 (2GB1.I §. 132), zuletzt
gednd. durch Art. 3 Tnvestiticnserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1983 (BGB1. I S. 46€)

d) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990, BGEBl.
17891 I &. 53

In Ercdnzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wixd
Folgendes festgesetzt

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB und BauNVO

1. Art der baulichem Nutzung § 9(1})1 BauGB

1.1. WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden encsprechend § 1(6)1
RaulNVo nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2 Mase der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB und §§ 16 - 21a
BauNvo
siehe Einschrieb im Plan

s Bauweise § 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO
bescndere (von § 22 BauliVO abweichende) Bauweisa
zugelassen sind Einzelhauser und Doppelhduser mit einer
Gesamtlinge von maximal 20 m und seitlichen Grenzabstanden im
Sinne der offsnen Bauweise.

4. tlberbaubare Grundstiicksfldche § 8(1)2 BauGB und § 23 BauNVO

4.1. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen aind durch Baugrenzen
it .

4.2 tgesetzten Baugrenzen enn mit untergeordneten

Bau len, Bingangs- und Terras entberdachungen, sSOwle
Varbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m fiberschritten werden.
Der Abé-and zur &ffentlichen Flache muss jedoch rindestens
2 m betragen.



n
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Fléchen fir Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garagen mit
ihren Zufahrten § 9(1)4 BauGB; Anlagen in nicht iiberbaubarer
Grundstiicksfldche § 23 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNvD sind, sowelit sie die
¥leintierhaltung betreffen, nicht zulédssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) Baulvo, die der Versorgung
des Baugebietes mit Elsktrizitdl, Gas, Wasser und Warme, sowie
zur Ableitung von Abwasser dienende Anlagen werden als
Ausnahme zugelassen.

stellplatze und Garagen nach § 9(1)4 BauGB sind auch in nicht
‘iberbaubaren CGrundstiicksflachen zuldssig.

Bei Garagen und Car-Ports muss der Abstand zur Offentlichen
Fliche mindestens 5 m betragen.

Stellplatze und Zufahrter im Bereich der Vorgarten, bzw.
zwischen den Baugrenzen und den Strassenbegrenzungen gind
maximal bis zur nalben Grundsttcksbreite zuldssic.

Bei BEckgrundstlicken werden Stellplatze und Zufahrten nur auf
einer Grurdstickssesite zugelassen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

§ 9(1)6 BauGB

Die zuldssige Zahl der Wohnungsn ist begrenzt auf drei
Wehnungen im Einzelhaus und auf zwei Wohnungen im
Doppelhausteil.

Héhenlage baulicher Anlagen § g(2) BauGB

Zur Festsetzung der Hdhenlage der Gebaude wird eine
Bezugsebene festgesetzt.

Dieze wird auf 50 cm Gber der Strassenhdhe, bzw. Gehweghhe,
gemessen vor Gebdudemitte, festgelegt.

Bei Eckgrundstiicken ist die Seite mit der Traufstellung
massgebend.

Gebdudehdhen § 16(3) BauNVO

Die als H&chstgrenze festgesetzten Firsthéhen und Traufhdhen,
gemessen ab der Bezugsebene, sind aus der Nutzungsschablone
des Planes ersichtlich.

(Traufh&he = Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut)

Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB
Die Lingsachsen der Gebaude sind parallel zu den im Blan
eingezeichneten Richtungspfeilen anzuordnen.

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft, sowie der Flachen dafur

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplétzen und Garagenzufahrten darf our

wasserdurchldssio erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster oder

sanliches) . Wasserundurchldssiges 2flastermaterial ohne

wasserdurchléssige Abstandsfuge ist unzulassig.

~dige Stellplatzanlager sind so zu errichten, dags fir je
rei Stellplitze mindestens ein Baum gemass der

Artenempfehlung Pkt. 11.3 gepflanzt wird.

pei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende

Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.




11.
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Pflanzzwang § 9 (1) 25 a BauGB

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind
ndortgerechte, hochstédmmige Laubbdume zu pflanzen und

nd zu unterhalten. Die ortliche Lage im Lageplan ist

t bindend. (ArtenempZehlung gem&ss Pkt. 11.3

iger Pflanzzwang (FZ)

Die mit Pflanzzwang belegten Fldchen sind durchgehend mit
heimischen, standcrtgerechten, hechwachsenden Cbst- und/oder
raubbiumen und Laubstr3uchern zu bepflanzen. Je angefangene
75 gm zu bepflanzende Flache je Baugrundstick sind mindestens
ein Baum und zwei Stréucher zu pflanzen. (Artenempfehlung gem.
Bkt . 11,3}

11.3. Artenempfehlung zum Pflanzzwang:

12.

Baume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steingbst -
jeweils in Wild- und Veredelungsformen,

Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, speierling, Hainbuche,
Linde, Hsche, Walnuss.

Straucher: Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hartriegel, gemeiner
Schneeball, Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Wildrose, Liguster, Hainbuche, Schlehe.

Flichen fir Aufschiltttungen, Abgrabungen und Stitzmauern
§ 9(1) 26 BauGB und § 126 (1) BauGB

12.1. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauermn, soweit sie zur

2.

-
(8

13.

14.

Herstellung des Strassenkdrpers erforderlich werden, sind
ipnerhalb der Grundsticke herzustellen und vom Eigentimer
zu dulden.

Betonfuss bei Strassenabgrenzungen.
Betontundamente und Betonr@ickenstiitzen zur Sicherung von
nabgrenzungen dirfen bis zu 20 cm in die Grundsticke

Verkehrezeichen und Haltevorrichtungsn fdr die
strassenbeleuchtung einschliesslich Zubehdr und erforderliche
Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den Offentlichen
verkehrsflachen im Baugrundstiick chne Entschadigung zu dulden.

Stromversorgung § $(1) 13 BauGB

Die Stromversorgung ist veon der EnBW Regional AG.
Reg.onalzentrum Neckar- Franken sicher zu stellen.
Das Niederspannungs-SCTOMVErsorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefithrt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9(1) 21 BauGB

D eingezeichneten Geh-, Fanr- und Leitungsrechte sind
zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager einzutragen.
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Dachform und Dachneigung § 74 (1) 1 LBO

7ilassig sind Sattelddcher (SD) und Walmd&cher (WD)
nei Satteldachfestsetzung ist auch Kritppelwalmdach zugelassen.

Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan,
Ausnahmen sind in stadtebaulich begrindeten F&llen zullseig.
Die DAcher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem
Dachmaterial (Ziegel- bzw. Betondachsteinen) einzudeckern.
Die Dachneiguncen werden zwischen 35 und 40% festgesetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 74 (1) 1 LBO

Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Traufldnge
zugehdrenden Dachfléche betragern.

Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.

ie Dachaufbauten m en wvom Ortgang (Giebelwand) einen
Abstand von mindest. 2,00 m einhalcien.

Die freie Dachfldéche zwischen dem oberen Schnittpunkt einer
Schleppgaupe und dem Dachfirst muss mindest. 1,50 m betragen,
zwischen einam ewvtl. Gaupenfirst und dem First des Haupt-
gebZudes missen mindestens 50 cm Hohenunterschied sein.

Die H&he der senkrechten Gaupenwinde darf zwischen der
Baupentraufe und der Dachfldche héchstens 1,20 m betragen.

pacheinschanitte sind nieht zuldssig.

Erergiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig, sie miasen
sich jedoch in die jeweiligen Dachflédchen integrieren.

Aussenanlagen § 74 (1) 3 LBO

Einfriedigungen, Stlitzmauern

Binfriedigungen und Stdrzmauern entlang der Strassenbegrenzung
dorfen eine Gesamthéhe von 1,00 m nicht tibergchreiten.
Einfriedigungen sollen als lebende Hecken ausgefuhrt

und unterhalten werden.

Toren und Tore dirfen nicht nach aussen aul den Geshweg oder in
den Strassenraum aufgehen. Pfeiler sind nur zur Befestigung
von Fingangg- und Binfahrtstoren, sowie zur Unterbringung von
Abfallbehdltern zuldssig.

altung der Stellplétze
Aufstellfléchen und die Zufahrten zu Stellplatzen sind
in wasserdurchlaseiger Bauweise {wasserdurchl. Pflaster mit

S Schotter—asen, Rasenpflaster usw.)

Beoflanzung

Bei Anpflanzungen von Biumen und Strauchern sind einheimische,
bodenst ige Gehdlze gemdss Pkr. 11.3, artenempfehlung zum
pPflanzzwang der Plarmumngsrechtlichen Festserzungesn zu
verwenden.




4. Stellplatzverpflichtung § 74 (2) 2 LBO

ede Wohnung werden 1,5 Stiick Stellplatze gefordert.
Gegebenenfalls ist die Anzahl aufzurunden.

Gis ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Wer worserzlich oder fahrldssig diessem Bebauungsplan

zuwiderhzndelt, handelt ordnungswidrig und kann mit einem
Bussgeld belegt werden.

C. HINWEISE

i Werbeanlagen
Werbeanlagen allsr Art sind an Wokngebauden nicht gestattet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, far die geworben
wird, erlaubt.

Z. Duldungen § 126(1) BauGB
Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichcungen und
Leitungen fir Beleuchtungskdrper der Stragsenbeleuchtung,
einschl. der Beleuchtungskorper und des Zubehors, sawie
Kennzeichen und Hinweisschilder fdr Zrschliessungsanlagen auf
jhren Grundsticken zu dulden.

155 Bodenfunde

RBodenfunde sind gem#ss § 20 DSchG. zu melden.

4. Grundwasservorkommen

Sollte bei Bzumassnshmen Grundwasser erschlossen werden, SO
ist umgehend die Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

D. INKRAFTTRETEN

Die Featsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

mufgestell

ingenieurgCro willimichel gmbh
am hohansiein 30 = /74889 sinsheim
tel, 07261/ ax 07261/ 9405-20
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Planinhalt

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften sind:

a)

b)

c)

d)

die 88 2, 3, 4, 8, und folgende des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137 zuletzt gedndert durch

Art. 3 Zehntes Euro—Einflihrungsgesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

der § 74 der Landesbauordnung fiir Baden — Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch das Gesetz vom
15. 12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBIl S. 760)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 BGBI.
| S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzvV 90) vom 18.12.1990,
BGBI. 1991 | S. 58

Sdmtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehene planungsrechtliche Festsetzungen,
sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche Vorschriften der
Grossen Kreisstadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ersetzt.

Bestandteil dieses Planes sind:

1.

Lageplan

2. Textliche Festsetzungen



Die Plangrundlage entspricht der BGRUND—Datei vom 8. Juli 2003

Dieser Bebauungsplan und die rtl. Bauvorschriften sind gemdss § 2 (1) BauGB durch Beschluss
des Gemeinderates der Grossen Kreusstodt Bad Rappenau vom ................ aufgestellt worden.

30, Sep. 1999
Der Mm«nm%;%

Die Beteuhgung der Biirger gemd8 § 3 (1) BauGB erfolgte durch &ffentiiche Darlequng am

nae dut y & {

Als Entwurf hat dieser Bebauungsplan mit den drtlichen Bauvorschriften und mit der Begriindung
gemdss § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ............ bis einschliesslich ............. offentlich
ausgelegen. /&' I}‘:. Feb. 7004 09 Mirz 2004

{ f "._'_M't - € L Vi VR & L UY

(a. :
Der Oberbil \‘ \— .2/
7 i s

Anderungen und Ergdnzungen nach der offentlichen Auslequng gemdss
Gemeinderatsbeschluss:

Dieser Bebauungsplan ist gemdss § 10 des BauGB vom Gemeinderat der Grossen
Kreisstadt Bod/%oppenuu am_~mone..- als Satzung beschlossen worden.

. {'--«{ 2004
Der (I:erbﬁrgenneister o L) I
Der Bebauung lan jist nm , i gemass § 10 BauGB in Kraft getreten.
(pP ttge " L-}
D.r(l:erbﬂrgunm gen) \% “f'i w7
NS

Der Gemeinderat der Grossen Kreisstadt Bad Rappenau hat an seiner Sitzung am

Il 2004 die orth%ﬁauvorsnhnﬂen gemdB § 74 LBO-BW als Satzung
q"f

beschlossen
Qn)
‘&. F e -'

Die ortlichen Buuvorschnften gemoss § 74 LBO-BW sind am ............. in Kraft

getreten. 27 Jan, 2005
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