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Featsetzungen

zurl Bebauyn:splan Gewann "Klidrwiesen" der Gemeinde Babstadt.
= “

§ 1

Art und ifal der bsulichen Hutzung

Das Bavgebiet wird zum allgeneinen wohngebiet (Zeichen WA) in Sinne
des § 4 der Basunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGBl. I. S. 429)
erkliirt.

fusnahueweise sind in dem Baugebiet weiter Zugelagsens

a) Nebengebiiude und Kleintierstiille bis zu 30U qu Grundfliche

b} Gebiiude fiir Dicnstleistungebetriebe, sofern der Charakter des
Wohugebleteg nicht wemsentlich beeintriichtigt wird. (Nur nit be-
gonuerer Zuetivnung des Gemeiaderates;)

¢) Gebiiude, in denern Wohnungen pit Geschiiften zuy Deckung des tiyg-
lichen Bedarfes, wie Lebens.iittelgeschifte, Cafés unu Gastwirt-
sehaften eiangerichtel werden. Bauten diessr Art dilrfen jedoch in
geatalieriscier Hinsicht den Gesamtcharakter des Wohngebietes
in keinexr Weise beeintriichtigen.

In dem Bgugebiet ist die offene Bauweise nuach iflalyabe des Bebau-
ungsplanes einzuhalten. Gebiludegruppen (Doppel- und Reihenhiuser)
durfen nur. entsprechend den Eintragungen im Be banungsplan errich-
tet werden. Diese nilssen sieh in die Gesantbebauing gut einordnen.
Die GeschoBfliichenzshl (6PZ) darf in den zun allgeneinen Wohnge-
biet (WA) exklilrten Baugebiet (§ 2, abs. 1) folgende Verte nicht
iiberschreiten (Hochstwerte):

a) bei Wohnhiusern mit 1 Voilgeschof G425

b) bei Wohnhiugern mit 2 Vollgeschofien U, 50

- e Grundfliichenzahl (GRZ) darf folgende Verte nicht iiberschrei-

‘Tens
a) bel Wohnhiusern nit 1 Volluzeschof - 0,25
b) bei VWohnhiusern mit 2 Vollgeschofen 3,25

Die in Bebauungsplan eingetragenen GeschoBzahlen sind zZvingend
festgesetzt.

Die iindestgrife der Baugrundstiicke muf 600 qm (6 AR) betragen,

die ilindestbreite der Baugrundstilcke bei einer Grundstiickegrile won
a) 6 = 8 AR = 20 m

b) 8 - 10 AR = 25 m

¢) iiber 10 AR = 30 m
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Die Bebauung ist uie folgt einzuhalten:
{3iehe Dintragung in den Strafen~, Baufluchten~ und Aufbauplan).

Straflenzug A - B - € = D siidl. und nérdl. Seite
insgesant zweigeschousiyge DBauweise Dachneigung 25 - 350

§ 2

Bebauurny: der Grundstlicke

Der geitliche Grenzabstand der Hauptgebiiude von den Nachbargrund-
gtiicken darf 3,00 m nicht unterschreiten. Erwinscht ist ein Grenz-
abastand von 4,0 m und mehr, so daB sich ein CGebiiudeabstand von
mindestens 8,0 m ergibt, was bei der angeoxrdneten Bauplatzbreite
zun grodten Teil ndglich iat.

Die im Bebsuunisplan festgelegte Baulinie ist als zwingende Bau-
linie einzuhalten. Ebenso darf die Baugrenze nicht iiberbaut wer-
den.

Piir die Sockelhbhe ist die StraBenhthe aus den Lingsschnitten naB-
gebend.

§ 3

Gegtaltuni: der Bauten

Tiir die Stellung urpd Firstrichtung der Gebiiude sind die Eintra-
rungen im Belbauungsplan naBgebend.
Die Gebiiudeliingsseite soll bei eingeschossigen Bauten in der Regel
nindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebiiuden 10,50 n betra-
£ON. '
Die Traufhdhe der Gebiinde darf

bei eingeschossigen Gebiuden 3,20 - 3,70 n

bei zweigeschossgigen Y 6,U0 = 6,50 m

betrazen.

Gepesuen wird ab Obexrkante  der Bergseite,

Die Sockelhthe der Gebiude (bis OK ErdgescuoffuBboden) ist ndg-
lichst niedrig zu halten. Sie daxrf nicht mehr als 0,70 n betragen.
Bei den Sockel~ und Dinfuhrtshdhen ist die vorgesehene Strafllenhd-
he in Lingenschnitt bindend, so dal abnornale hohe Aullentreppen
veruieden werden und auBerden gute Zufahrtsnvglichkeiten geschaf-
fen werden kinnen.

Bei zwelgescho.sigen Gebiiuden darf das Untergeschol bzw. Kelierge-
gchiofl nicht in Erscheinung treten. s ist so auszufliihren, daf8 das
Cebiiude kein gestelztes Aussehen erhiilt.
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An- und Vorbauten an den Gebiiuden sind so zu gestalten, daB sie in

einen angenessenen Grifenverhiltnis zun Hauptgebiiude stehen und
sich srchitektonisc: gut einfiigen. '

Pensteriffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in den Wand-
#lichen harnonisch zu gestalten.

Der Kniestock ist nur zuliissig bei ein- und eineinhalbgeschossigen
Gebiiuden, soweit seine Hohe 0,8G nm, genessen zwischen.Oberkante
krdgeschoBdecke und den Schnitipunkt dex AuBengeiten der Unfas-

‘pungswand nit der Unterseite der Uparren, nicht ilberschreitet.

Das (Gebiinde pit Kniestoek ist so zu gestalten, dal die Einfiigung
in die Nachbarbebauung ohne Kniestock gewiihrleistet wird,

Bel Satteldiichern unter 45° und zweigeschossigen Wohnhilusern sind
Dachigaupen nicht zulissliyg.

Bei Gebiinden wit 1 1/2 Geschossen und einer Dachneigung von mind.
452 darf die Cesantliinge der Duchgaupen uax. 1/3 der dazugehdrigen
Gebiudeseitenliinge nicht iiberschreiten.

Sowohl dle eineinhalb-, wie auch die zweigescho:isigen Bauten sind
it Yatteldichern zu ercichten, wobei inm einzelnen fiir die Firast-
richtung die Angaben in Bebauungsplsn nofgebend gind. Die Dicher
der Nebengebliude =sollen nach #iglichkeit die s#leiche Neigung wie
dag Dach der jeweiligen Hauptgebﬁude erbalten. Die Errichtung von
Welndiehern bedaxf der besonderen Zustimnung des Geneinderates.

Alg Dachdeckungsnaterisl sind in der Regel engobierts Tonziegel
zu verwenden. Alle Diicher sind in rotbrauner TUnung auszufithren;
helle Dicher, zewuent— und silbergrau, sind verboien.

Sehornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Nihe
sus dew Dach gefilhrt werden. Ausnshuen sind nur dann zulissig,
wenn der Schornetein als AuBenwandschornstein vorgesehen ist und
gich die vorgesechene Lage harvonisch in die Proportionen dex
Passade des Wohuhauses einfilgt.

§ 4

Nebengebiiude und Garapen

Nebengebiiude (CGaregen~ und Geriitebauten) sollen sich den Hauptge-
biinde unterordnen und sind nit diesem in einen guten baulichen
Zusanaenhang zu bringen. '

Die Nebenigebiinde zweier benachbarter Grundstiicke gind zu einen

Baukorper zusamenzufassen.
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llebengebiiude dilxfen nur eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hhe daxf htehstens 5,00 n betragen.
Ausnahnsweise kann ein Kniestock von ¢,65 n gestattet werden.
Dachneigung und Bedachungsmaterial niissen den Hauptgebiiude ange-
palt werden.
In Zusanuenhang nit den Wohngebiuden sind-Garagen oder Abstell=-
plitze, soweit es der wohnuilige Bedarf erfordert, vorzusehen. Ga-
ragen fir LXW mit einen Bigengewicht ilber 3,5 to sind unzuliésslg.

}

Der Vorplatz der Garageneinfabrt nul zwischen Straflen- und Garagen-

flucht so lang sein, daf suBer den Rsun fiir das Kraftfahrzeug noch
riindestens 1,50 n Platz zum JUffnen, bzw. Bedienen dex Tore vorhen=
den ist. Kellergaragen sind sus gestslterischen Grinden nicht ge-~
stattet.

Irn Bauwich (Bereich zwischen den Wohngébﬁuden) dilrfen keine Neben-
gebilude erstellt werden. Wird das Nebengebiiude nieht am Wohnhaus
zuf der Rlickseites angebsut, ist ein Abstand ven uind. 4,00 m zwi-
schen Vohngebiiude una Hebengebiiude einzuhalten. Bei Stafielung der
Wohugelhilude ist der Abstand zu vergrifern.

Nebengebiude diixfen nicht vor Ervichtung des Hauptygebiiudes erstellt
werden. Pir die Stellung eind die Eintragungen in Be bauungsplan
mafizebend. '
Dis Grundfliiche der Nebengebiiude (ohne Garage) darf insgesamt
A0 gu nichti ilberschrediten.

§ 5

Yerruiz und Angtrich der Gebiiude

Die Aufenseiten dex Haupt- und Nebengebiiude sind aspiitestens 1 Jahr
nach der Rohbauabnahne zu verputzen. '

b 6
- Einfriedigungen '

Linfriedigungen werden nicht gefordert, jedoch ist vor Baubeginn
deg Gehweoes an der Strafenflucht eine Steinkante zu setzen.

Die Binfriedigungen zur Strafe sind an die den Grundstiick zuge-
wgndte Heite der Grenzeteine zu setzen, so daB diese frei bleiben.

Sofern Binfriedigungen errichtet werden, sind diese fiir die einzel-
nen StraBenziige wie folgt einheitlich zu gestalten:




3.

-5 -

a) Gestuttet eind Sockel aus Natursiein oder Beton bis zu einer
Hthe von (,30 n mit Heckenbepflanzung aus bodenbestiindigen
Striinchern, sowie Wallgitter'mit Rahnen aus Rohr oder Winkel-
gigen, Natursteininitationen sollen nicht verwendet werden.

b) Die Gesauthihe der Binfriedigung darf 1,20 n nicht Uiberschrei-
ten. Trennwinde zwischen den Grundstiicken haben bis zur riick-
wiytigen Hausflucht dieselbe HShe wie die StraBeneinfriedigung
einzuhalten.’

¢c) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsnaterial ist
untersagt.

d) Bei BLekgrundstlcken darf an der Ickausrundung die Gesamthohe
der BRinfriedigung, 6,80 m nicht itherschreiten. Lbenso uari die
Vorgartenpflanzung in Bereich des Sichiwinkels nicht hiher
gein,

2) 'ilven und Tore diirfen nicht nach auBen, bzu. auf den Gehweg und
Strafienyaun aufgehen.

Die Straflenbischungen werden in die CGrundstiicke eingelegt. Sollen

Stitznavern exrichtet werden, s0 sind diese nisdrig zu halten, so-

wie den Lingsprofil der Strafe und dery Einfriedipgungshdhe der

¥nelbargrundstiicke anzupassen.
§ 17

Grundstﬁck85&saltung und Vorgirien

’

Anflillungen und Abtragungen suf den Grundstiicken sind so durehzu-
filhren, dal die gegebenen netilrlichen Geliindeverhiiltnisse nichit
beeinirichtigt werden; |

Die Geliindeverhiiltnicse der llachbargrundstiicke sind dabei zu he-
rilcksichiigen.

-

Bei Anpflanzung ven Biumen und Striuchern sind bodenstiindige Ge-
hilze zu verwenden.

Zugiinge, Linfahrten und Vorplitze niissen planiert, befestigt und
sauber gehalten werden.
Der Zugang von dexr Strafe zun Wohngebiiude ist begehbar zu befesti-

igshe 1

Die Binfahrten sind so anzulegen, dafl kein VWasser aus den Grund=-
atiick auf die Strafle flieBen kaan.
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- § 8

Heiziltunks

Das Finlegen der Heiztltanks und dergleichen in das StraBengeliinde
igt nicht gestattet.
Lagerung von lleizbls: Nach Mglichkelit sind Heizdltanks innerhalb

der Gebiinde (z. B. Kellergeschof) anzuordnen. Anderweitige Tank-
griordnung bedarf besonderer (enehnigung, wobel Sicherhei tsvorkeh-

rungen im Sipne der (lbehiilterrichtlinien des Innenministeriuns
vou 20. 1G. 59 und der dazu ergsngenen Veisungen (Stahlvetonschutz-

A\

wanne usw.) zu treffen sind.

Zur Eingtellen von ifillltonnen sind geeignete Pliitze aufl den Grund-
stiick worzuschen, die das Bild der Bebauyng nicht verunstalien
diirfen. Nischen in der Binfriediguni sind entsprechend abzuschir-
men und niissen nach de® Strafienseite verschlieBbar sein.

§.9

Entuiisseruny und Wasserversorgung

Die hiuglichen Abwiisser (Fikel~, Kichen-; Bad- und Vuschkiichen-
abwﬁsser) gind bel Vorhandensein einer Zentralkliiranlage unoittel-
var in das Ortskenalmetz einzuleiten. Hier sind die Ortlichen
Gatzungen nafgebend. Bei fehlen einer Zentralkliéranlage sind Haus-

kliranlagen einzubauen.

Die Versorgung der Gebiude mit Trink-, Brauch- und Brandwasser hat
dureh Amschlufl an das Versorgungsnetz der Gemeinde zu erfolgen.

§ 10

Werbeanlagen

Werbeanlaygen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an den
Wohngebiiuden nicht gestattet.

Soweit gle an Geschiftshiiugsern zugelacsen werden, darf die Farbe
rot nicht werwendet werden. Dies gilt insbesondere fiir Lichtire-

kluanen,

§ 11

Flanvorlage

Neben den iiblichen Untexrlagen fiir die Baueingahen kann die Baupo=—
lizeibehdrde die Dsrsicllunyg dex anschliefenden Naclibargebiiude und
erforderiichenfulls weitere Brginzun.en durch entsprechende Licht-
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bilder verlangen. In besonderen Fiillen kinnen Ubersichtszeichnungen
und Gelindeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfiigung des

geplanten Gebidudes in seine Ungebung ersichtlich ist. Die Baupoli-
zeibehirde kann ferner verlangen, dafl die UnriBlinien der Bauten

in dexr Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, daB
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiiude im Gelidinde

noglich ist.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Pestisetzungen treten am Tage ihrer Bekanntuachung in Kraft.

Sinsheim = Babstadt, den 29. 7. 1963

Dexr Geneinderzst:




nGenehmigt (§ 11 BBauG i.Vo
mit § 2 Abs.2 Ziff.i der
2 ,Durehfithrungsverordnung
zam Baundesbaugesetz) o

Sinsncim, dan 18, Nov. 1963
Tendratsant~IV A i-
T-Ad

gehwarzwdlder

"Genehmipt (§ 11 BBauG.i.v.
mit §2 Abs.2 Ziff. 1 der
2.Durchfithrungsverordnung
zun Bundesbaugesetz),”

Sinsheim.den Z.Juli 1968
Landratsant «IV A 4 -
i.Ae

M"(V“**’ Luse, C/-\,J .

A
e
-~ -

ﬁéﬂ



n?;fﬁﬂusﬂg jr ¢) 23imdensp®
s a t g2 un g 490 | “‘.'-): [} drﬁ; (\: ‘l# "f"n

HNDTOTeva aurdlt forud. ¢
- A - - | VR

f
- <d

\ =4 IR B( Doy

iiber den Bebauungsplan der GemeindefBabstadta .., _f_'

n

A ¥YI-#m

IBBT AT E)I_ ,':,-"

nl’f‘ :
Auf Grund des § 10 Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960(BGBl+S.3%41)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurtte@béig
vom 25.Juli 1955 (Ges.Bl.S.129) hat der Gemeinderat am
15.0ktober 1963 fokgende Satzung beschlossen:

g 1 Xob[Ewon awe a2 | L |

Fiir das Gebiet der Bemeinde Bgbstadt wird ein Bebauungsplan
nach MaBgabe der als Bestandteil der Satzung beiliegenden
Pliane

fiir das Gewann "Klédrwiesen" vom 27“11 1%§2thk onsﬁ'
« Sunh miense
aufgestellt. e ;ah t ,31%i% S.edn SE Tim
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Diese Satzung tritt am Tage nach ihrhr-Bekanntmab _%nﬁanlraftn
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Babstadt, den 15.0ktober (1963
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1. Entworfen undaufgestellt nach § 8u.9 des B. Baug. vom 23.6.1960.
Der Entwurf des Planes nebst Begrindung hat in der Zeit
vom ....... __-_.bzs--._-. % i .. nach

vorheriger Beh:rmtmadwng 2u jedermamns Einsicht aUSgelegen

Gemeinde Planverfasser

2, Die Darstellung des alten Standes stimmt mit dem
Kartenwerk des Liegenschaftskatasters uberein.
Die zeichnerische Darstellung der neuen stidtebaulichen
- Planung ist fir die-vermessungstechnische Verwirklichung
aqusreichend. - .

- Staatliches Vermessungsamt

3. Dieser Plan emschhealfdw der Begrmdung ist gemda/l § 10 des B.Baug.
am................. von der Geme:Mewrtreturg als Satzung beschlossen worden.

Blirgermeister



4. Genehmigt gemdl Entschlieflurg vom . __. i g By

Landratsamt

5. Dieser Plan nebst Begrundung g AR iy mit
'Bekanntmachung der Genehmlgung offentlich ausgelegt und an

diesem Tage in Kraft getreten.

Blrgermesster
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