TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beloauungsplan

Samtliche, innerhalb des raumiichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans bisher bestehende

planungs-echirechtiiche Festsetzungen, sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche Vorschriften 99 & 99
der Stad: Bad Rappenau werden aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt S{t@ﬂ
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: =
a) die §§ 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 BGBII S. 2253,

Schnitt A - A M = 1100 Schnitt B - B M = 1100

Absetzbecken mit Uberlauf

zulotzt geandert durch das Investitionserieichterungs- u. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93. o m NK[] B g g Sl |
b) de: § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 ﬂ[ﬁ] |] Ij g G l'\ J-reihige J-reihige
GBI.S. 770, ber. GBI 1984 S. 519, zuletzt geandert am 17.12.1990 GBI S. 426. . e : : 23 : . = Q BaumpRanzung Baumpflanzung
¢) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23,01.1990 BGBLI S, 132, zuletzt geandert durch das NN : ; . _ 1L § ‘ & {—\ :'FHI @ E
|vestitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93. \ = _ . A . ] Sl

d) die Planzeichenverordnung vom 18.12.1980, BGBI. 19911 5. 58 Besta Iteile dieses Planes Sind'
In Erganzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird Folgendes festgesetzt : -

Grundsticksgrenze

ZEICHENERKLARUNG SONSTIGE PLANZEICHEN

S

; - == .L:___ Ein- bzw. Ausfohrien und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsfidchen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB und BauNVO 1. Lagoplan mit den "Textlichen FﬂStSEtIUHQHH” f;,: L=, BN SR AN o - bew. Austvienind : P
| 7 §9(1) 1 BauGB
1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung 4’@ e :
111 WA = Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 2. Begriindung «‘&w-k«Nx/&'%L/&- ESTEA | 4 A | Einfohribereich
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden entsprechend § 1(6)1 BauNVO nicht Bestandteil - : | o '
dieses Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet 3 Sagrening VoA Fichen fir Nebinaniagen

1.2 Bauweise § 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO entsprechend der Eintragung im Plan.

1.3 Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB Plangrundiage
Zur Festsetzung der Hohenlage der Gebaude wird eine Bezugsebene festgesetzt. Diese darf

e 50 cm Gher der Strassenhohe, bzw. Gehweghdhe, ge 00 COREKIion N NS Die Darslellung der Plangrundliage stimmt mit dem amitlichen Kataslernachweis uberein
1.4 Gebaudehdhen § 16(3) BauNVO .
Die als Hochstgrenze festgesetzte Firsthohe, gemessen ab der Bezugsebene, ist aus der

Nutzungsschablone des Planes ersichtlich, _
(Traufhthe = Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut) Siegel, Unterschrift

1.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB | Vermessungsamt
Die Hauptgebaude sind entsprechend den eingezeichneten Richtungspfeilen zu erstellen
Im innenliegenden Baublock darfen die Hauptgebauderichtungen als Ausnahme um 900 gedreht
werden DierfPlan ist gemass § 2 (1) und (2) BauGB durch Beschluss des Gemeinderates der
1.6 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen S Rappenau vom 22.02.1990 aufgesiell

§ 9(1) 4 und 22 BauGB ’L”ﬂth

| | Stelplatze, Gorogen und Gemeinschafisanlagen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG —— 89 (14 und 22 BouGB
§9(1)1BauGB St Steligiotze

GRZ Grundfiachenzahl teg Sirassenkfirpars erforderlich sind .

\ GFZ Geschossfiachenzan! Fiachen fir Aufschittungen, Abgrablingen und Statzmauemn, soweit sie zur Herstellung
\ i &\ BauGE

1 Zahl der Voligeschosse

WA I

035 |ow

o | &

FH = 850m | SD - WD
TH = 4,00m | 35 - 40°

als Hochslgrenze

\ TH Traufhohe Gber Bezugshohe I} Liges vorhandene Boschung :
FH Firsthohe Ober Bezugshohe L

\
B [ e i
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ILL_L'___;_,...I--‘ geplante Boschung
§9 (1) 2 BauGB, § 22 UND 23 BauNVO

N\

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen, Stellplatze und Garagen sind Ber B :me 1
J nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfiachen, innerhalb der dafir ausgewiesenen rge
Flachen oder innerhalb der seitlichen Abstandsfiachen zulassig. o |(Zimmermann)
Daneben sind Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgarten bzw. der vorderen
Abstandsfiachen auf hochstens der halben Grundstiicksbreile zulassig. ﬁta ﬁfiligﬁ:&der Blrger gemdss § 3 {1) BauGB erfolgte durch &fentliche Darlegung am

1.7  Flachen zum Anpflanzen § 9(1)25 BauGB, Pflanzbindung § 9(1)25a BauGB und Anhorung vem........... s _
Die fantgesa#ztenpl-!:achen l?ﬁ?IP!Ianzwang sind mit einheimischen Baumen und Stréuchem zu Als Entwurf hat dieser Bebauungsplan !d?:\‘j ﬁ"'ﬁé’i:“ﬂhaﬂ arllggeggbenm Bestandleilen
bepfianzen und dauernd zu unterhalten, (z.B. Feldahorn, Goldeschenahorn, Scheinquitte, f ug 31% :;lGE !":Ef Zeit vome 3, » UL _193dhis einschiiesslich
Hartriegel, Haselnuss, Forsythien 0. Goldglockchen, Rainweide, Goldregen, Feuerdomn, CopfR g Aeds Offentlich ausgelegen
Schneeball, Flieder, Buchen, Birken, Weigelien, Vogelkirsche, Esche, Pfaffenhitchen, Weiden
und Erlen}, um damit eine optische Abschirmung gegeniber der freien Feldlage und entlang der
Kreisstrasse K 2041 zu erreichen.

1.8 Nebenanlagen § 14 BauNVO
1.8.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14(1) BauNVO

O offene Bauweise

Hahenlage bei Festsetzungen

LD nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §9(2) und(8) BauGE

4 OK. (Oberkante) Fahrbahninmu NN. zB. 249,00

[E’s{zﬁ}g —

SD +« WD amememame, ©000CN20

35 - 40°
VERKEHRSFLACHEN . .
. Grenze des raumiich I
§9(1) 11 und (6) BauGB _ —‘ “Tl'; 'la:f" ichen Geltungsbereiches des
§ 9 (7) BauGB

Strassenverkehrsflachen _———— Vorschiag zur Grundsticksteilung

Der N

(Zimmermann)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M = 1 : 5000

nur insoweit zulassig, als sie nicht die Kleintierhaltung betreffen Anderungen und Erganzungen nach der offentlichen Auslegung gemass Gemeinderatsbeschiuss Der Gemeinderat der Stad! Bad Rappenau hat in seiner Sizungam .................cou..e., A

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme, sowie zur die Festselzungen gemass § 73 LBO-BW als Satzung beschlossen.
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14(2) BauNVO werden als Ausnahme ‘45 Mast
zugelassen N

Der Birgenmeister Dy
1.9 Fldchen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern § 9(1) 26 BauGB
1.9.1 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiizmauern, soweit sie zur Herstellung des Strassen-
:ﬁmeu duge Eirfnrdemch werden, sind innerhalbjer Grundstlcke herzustellen und vom Eigentimer Diachr P'frhigbgeemqﬁ 70 des BauGB vom Gemeinderat der Statt Bad Rappenau Das Landratsamt hat mit Verfogung vorr. ... .......... die Festsetzungen gemass § 73 LBO-BW .
1.9.2 Betonfuss bel Strassenabgrenzungen a L. P8P, e S Satzun 4 genehmigt ‘
Betonfundamente und Betonrickenstilzen . Jicherung von Sirassenabgrenzungen ddrfen bis WWH ol - i b
zu 15 cm in die Grundstiicke hineinragen. I Der Bolgermeisthr rg i

1.10 Stromversorgung § 9(1) 13 BauGB (Zimmerman
Die Stromversorgung wird von der Badenwerk Aktiengeselischaft sichergestelit.

- n | L
Hg; E::::‘ ﬁn::a:ap:gn:;:tg:ufm?;e;?rg:lgﬁ: iﬁrﬂiﬁiﬁiﬁﬁ@&@Mg Dieser Plan ist gemass § 11 des BauGB am Hrssaneisn -. genehmigt / angezeugt Die Bekanntmachung der Genehmigungdes Landratsamtes fir die Festsetzungen gemé#ss
Zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu errichtenden worden. § 73 LBO-BWistam ................. erfoljt
Gebauden ist bei grosstem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen ein Mindestabstand
von 3,00 m bei einer Dachneigung von = > 150 und ein Mindestabstand von 5,00 m bei flachen _ :
oder flachgeneigten Dachern einzuhalten. Landratsamt Der Birgermeister
Der Mindestabstand vom unteren Leitersei zur Strasse muss 7,00 m und zum sonsligen
Gelande mindest. 6,00 m belragen. -

-
«o
b

Strassenbegrenzungshnie, auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung : GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG LBO

f/;: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ‘SD Satteldacher
T

wD Walmdacher

o

|
Eﬂ

i

7 72 . -— Firsirichtung bzw. Richtung der HauplgebGude-Aussenseiten
Im innenliegenden Baublock diirfen die Houptgebfiuderichtungen
-

| um 90° gedreht werden.
Offentliche Parkplatze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§5(2) 4 und (4), § 9(1) 12, 14 UND (6) BauGB Fullschema fur diz Nutzungsschablone

. Die Bekanntmachung der Genehmigung [ Anzeige des Landratsamies, sowie Ot und Zeit der Es wird bestatigl, dass dieser Plan mit d;'m Offenlegungsexemplar und den darauf verzeichneten
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO B.W. Auslegung gemass § 12 BauGB ist am . 5. 1. &z, erfoigt Vermerken Ubereinstimmt

-« i -\..--;_\\
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2.1. Dachform und Dachneigung e = _ .
. ET\. :{-) Der Burgermetster A
A=A

Zulassig sind Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) Der B ister

N

|

- — Art der Zahl der

4

=
Die Dacher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial (Ziegel- bzw. ' Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen Nutzung Voligeschosse

Betondachsteinen) einzudecken.
Die Dachneigungen werden zwischen 35 bis 400 fesigesetzt

2.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73(1) 1 LBO
221 Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Traufidnge der zugehtrenden Dachfiache

betragen
Die Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unterbrochen werden f

Die Dachaufbauten missen vom Ortgang (Giebelwand) einen Abstand von mindest. 2,00 m
einhalten

Die freie Dachfiache zwischen dem oberen Schnitipunkt der Dachgaupe und dem First muss
mindest 1.50 m betragen. \O\
Die Hohe der senkrechten Gaupenwande darf i.Li, héchstens 1,20 m betragen.

2.2 2 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig
2.2 3 Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig, sie mlssen sich jedoch in die jeweiligen
Dachflachen integrieren

(Zimmarmann)

GFZ max,

; GRZ max. s
O GFZ min.
Elekinzitat

Bauweiss Bauweise

SD + WD
35'- 40°

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN | Die am o8.9.95 erlassens

§ 5(2) 4 UND (4), § 9 (1) 13 UND (6) BauGB max. FirsthohetfH) | Dachtorm. il
max. Traufhohe(TH)| Dachneigung ©1 U ugf;:; nicht beanstandst

=y uber Bezugshdhe / : dﬂ;t 24 Nov. 1995

————ap——— ohenrdisch

SRUNFLACHEN
&5(2) 5 UND (4), § 9 (1) 15 UND (6) BauGB

23 Aussenanlagen
2.3.1 Einfriedigungen, Stitzmauemn
Einfriedigungen und Stitzmauern entlang der Strassenbegrenzung dirfen eine Gesamththe
von 1,00 m nicht Gberschreiten. Einfriedigungen sollen als lebende Hecken ausgefthrt und ?9 0

unterhaiten werden
Toren und Tore dirfen nicht nach aussen auf den Gehweg oder in den Strassenraum aufgehen
Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstoren, sowie zur Unterbringung von

Privales Ciin ENTWURFSBEARBEITUNG UND AUFSTELLUNG DES RECHTSPLANES

Abfallbehaitern zulassig

232 Gestaltung der Steliplatze suigestelllam  31.05.199¢4 Igeandertam 08051995

Die Aufstelifidchen und die Zufahrten zu Steliplatzen sind in wasserdurchlassiger Bauweise

jeandert am T B
(wasserdurchl. Pflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster usw.) auszufihren | gedndert am

I
Offenthiches Grur ) ]
:

2.3.3 Bepflanzung
Bei Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind bodenstandige Geholze zu verwenden.
In jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger, einheimischer, standortgerechter
Obstbaum zu pflanzen

Spielplatz

&
geandert am I
24 Ordnungswidrigkeiten § 74 LBO

| geandert am
Wer vorsetzlich oder fahriassig diesem Bebauungsplan zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig I : 4
poinm ol bl i = . | | \ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Ingenieurblro willi michel /

3 HINWEISE 39; MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
: UND LANDSCHAFT

Werbeanlagen — ! : §9(1) 20, 25 BauGB Bebauungsplan
Werbeaniagen aller Art sind an Wohngebauden nicht gestattet \\{)— - : . _ : " . "
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fiir die geworben wird, erlaubt / ' ' ' R i “tlanzzwang nach § 9 (1) 25a BauGB Ob der StEIQB‘

3.2 Duldungen § 126(1) BauGB Ng P
Die Eigentumer haben das Anbringen von Haltevornchtungen und Leitungen far

o Flachen zum Anpllanzen von Baumean und Sirauchem |n"| Stadﬁen T['ESChk“ngen
Beleuchtungskorper der Strassenbeleuchtung, einschl. der Beleuchtungskorper und des

(sh auch Textl Fesisetzungen)
Zubehors, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschliessungsaniagen auf ihren

Grundstucken zu dulgen \O_\L

am

hohen-

stein 30
74888 sinsheim

Baume

1006 der Stadt Bad Rappenau

N1

4. INKRAFTTRETEN
Die Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft

<
- Straucher und Strauchergrupper masstab : 1500 vl E'MT - An

fax D7261 !/ SBDA




