STADT  BAD RAPPENAU /gx
LANDKREIS HEILBRONN

GEWERBE-UND SONDERGEBIETE ™ ™

BEBAUUNGSIPILAN

GEWANN: AM SCHAFBAUM
" M.1:1500

Aufgrund der 888 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBL. I.
S.2257 ff), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 6.7.1979 BGBL. 1. S. 9459,
der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-
ordnung des Bundesministers fur Wohnungswesen, Stadtebau und Raumord-
nung vom 26.06.1962 i.d. Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. 1. S. 1763)und des

§ 4, Abs. 1, der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 22.12.1975
(Ges.BL. 1976, Nr. 1, S.1+ff) in Verbindung mit 8111, Abs. 1,2 und 3 der Landesbau-
ordnung fur Baden-Wirttemberg i.d. Fassung vom 20.06.1972, zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 12.02.1980 (Gesetzesblatt 1980, Seite 116).

I. Der Gemeinderat hat gem. 8§ 2 (1) II. Die Burgeranhérung gem. 8 2a (2)
BBauG vom 18.08.1970 am ............... fand am ..o statt.
die Aufstellung d. Bebauungsplanes
beschlossen und am ...............
demn Entwurf zugestimmt.

...............................................................................................................

I1. Cer Bebauungsplan hat gem. 8 2a(6) IV.Der Bebauungsplan wurde gemaf

BBauG vom 18.08.1976 nach §12 BBauG durch Besc"‘&‘ﬁ des
grisiiblicher Bekanntmachung Gemeinderates vom ..Z.4, NOV. 1983
e e als Satzung beschlossen.

RO e .. Bis: o ent

ausgelegen.

V. Durch ortsubliche Bekanntmachung VI. Genehmigungsvermerk -der
und Auslegung am .12-.Jhﬁ..’i§ﬁ}'
ist der Bebauungspian am Ta

e
der Vefaffeniliemm Uﬁ%hgévaf%:ﬁalieh.

Verwaltungsbehorde :

Planfertiger :

Willaredt & Sternemann
Architekten und Stadteplaner

BahnhofstraBe 15
6920 Sinsheim

Tel. 07261/ 62 290




A Il SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Am Schafbaum" der Stadt Bad Rappenau, Krs. Heilbronn.

GEWERBEGEBIET

1. Art der baulichen MNutzung (§9, 2bs.!, 7iff.l1 BBauC)

1.1. Das Gewerbegebiet (0I) .Jlient vorwiegend der Unterbrincung von nicht erheb-
lich belistigenden Gewerbebetrieben (38, Abs.l u. 2 BauNvoO).

1.2. Die unter §8, Abs.(3), Ziff.! aufgefiihrten Ausnahmen werden fiir alluemein
zulissig erklart (51, Abs.(C), Ziff.2 BauNvO).

2 #ial der baulichen iutzung (59, Abs.1, 2Ziff.1 BBauG)

2.1. Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssice Grundflichenzahl und die max.
zulissige GeschoB8flichenzahl im Plangebiet richten sich nach den Eintragun-
gen in der Nutzungsschablone (Lagaplan).

3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(59, Abs.1, Z4ff.2 BBauC und 3 22 BauNVO)

3.1. Im Gewerbegebict wird die offene und die besondere Bauwelise fastgelegt,
gemiB den Eintrajuncen in der Hutzungsschablone.

3.11 In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelnduser mit seitlichem
Grenzabstand =zuldssicg.

3.12 In der pesonderen Bauweise wird die offena Dauweise festgelegt, jedoch sind

Gebdudelingen bis 150 m zuldssiqg.

4 iichenlage der baulichen {g@fgggl_giltfgfilq_BB;uG)

4.1. Der Erdgeschofifuflboden ist im Mittel gewmessen max. 0,50 m iber der an-
grenzenden Verkehrsfliche anzuerdnen.
%

v Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorsciariften (5 111 LBO)

5.1. Die Dachformen sind gemdf Eintracungen in der Xutzungsschablone (Lageplan)
einzuhalten.

5.2. Bei geneigten Dichern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien zulidssig.

5.3. Die Gesamthdhe der Einfriedigungen dari das Mall von 2 m nicht i{berschreiten.

5.4. Stromversorgung: Miederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

( §9 (1) 2iff.1 BBauG in Verbindung mit 5 10 BauilVO)
In Erginzung der Planzeichnung und Eintrajungen wird folyendes festgesetzt:

; Planungsrechtliche Festgggzungan__}&?l Abs.1 BBauG und BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.12 Maf der baulichen Nutzung

Baugeblet bei 2 SRz GFZ
SO - Hundesportverein 1 0,1 =
50 - Kleintierzucht 5 g 0,4 =
S0 - Kleintierzuciht I 0,1 &
S0 - Schiitzenverein 1T 0,4 -

~ 1.13 zahl der Vollgeschofe

(5 18 BauNVvO i.v. mit 82, Abs.7 LBO) ist entsprechend den Eintragungen
im Plan einzuhalten.

1.2. Stellung der baulichen Anlagen (59, Abs.l, Nr.2 BBauG)

§ 1.21 Die im Plan eingezeichnete Firstrichtuns ist einzuhalten.

1e Gestaltungsverschriften (5 111 LBO)

.~ 1.31 Der AuBenanstrich der Gebiude ist mit einem gedeckten Farbton auszufilhren.




1.32

Dachdeckung

1,33

Die Gebiude sind mit dunklem Wellasbest einzudecken.

Dachform und Dachneigung

%

Die Gebdude sind mit einem Satteldac:: auszufihren.
Fiir die Vereinsheime ist eine Dachneisung von 15° - 20° zuldssig.
Fir die Kleintierstidlle und fir das Gebiude des Hundesportvereins wird

eine einheitliche Dachneigung von 40" festoesetzt,

Gebiudehdhen (3 111, Abs.1, Nr. 8 LBO)

241,

Die Traufhdhe der Gebdaude

b
.

—
[oS]

bei den Vereinsheimen:

darf max. 5,50 m betragen, gemessen von der vorhandenen mittleren Gelidnde-
linie bergseits, bis zum Schnittpunkt zwischen Aufenwand und Unterkante
Sparren.

bei Kleintierstédllen:

darf max. 3,10 m betragen, gemessen von der vorhandenen mittleren Geldnde-
linie bergseits, bis zum Schnittpunkt zwischen Aufienwand und Unterkante
Sparren.

Die Sockelhohe der Gebdude (5 111, Abs.l, lr.1)

il o

Die Gebdude diirfen talseitig mit einem Sockel won max. 20 em in Erschefinung
treten.
Eine evtl. Mehrhéhe ist durch Anschiitten mit Erdmaterialien zu beseitigen.

Einfriedigungen (5§ 111, aAbs.!, Nr. 6 LBO)

Die Einfriedigung des Gelindes ist mit korrosionsbestdndigem Maschendraht-
zaun vorzunehmen. HShe max. 2,00 m.

S TeersnRsusEtee (59 (1) 21€f.1 BBauG in Verbindung mit § 10 BauNvO)

In Erginzung der Planzeichnung mit Eintragungen wird folgendes festgelegt:

1. Planungsrechtlicheé Festsetzungen (59, Abs.1 BBauC und BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.12 MaB der baulichen Nutzung
Baugebiet bai I & GRZ
S0 - Gartenhausgebiet I 0,1
Kleintierhaltung vird nicht zugelassen. s

1.13 Fanl der VollcoeschoBe
(§ 18 BauNVO, i.V. mit §2, Abs.7 LBO) ist entsprechend den Eintragunaen
im Plan einzuhalten.

1.2. Stellung der baulichen Anlage (§9, Abs.1, YNr.2 BBauG)

1.21 Die im Plan eingezeichnete Firstrichtung ist einzuhalten.

1.3. Bauordnungsrechtliche Gestaltunasvorschriften (5 111 LBO)

1.31 Die Lauben missen mit duBerer Holzverschalung (senkrechte Nut- und Feder-—
bretterverschalung) erstellt und braun gebeizt werden.
Klappliden entsprechend der liolzverschalung sind zulissig.
Die Gartenhiuser missen nach dem Typenplan erstell: werden, er ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

1.32 Dachdeckung

: Die Gebiude sind mit rotbraunen Wellasbestplatten zu decken.
1.33 Dachform und Dachneigung

mit‘c*nmnggggggl@agh auszufihren:
Dachneicung einheitlich 25°. ;



(U0 m betragen, gemessen von der vorhandenen mittlieren Gelinde-

2.  Gebdudehdhe (5 111, Abs.1, Nr.8 LBO)
2.1. Die Traufhdhe der Gebdude
: darf max. 3
. linie bergseits bis zum Schnittpunkt zwischen Aufenwand und Unterkante
Sparren.
2.11 Die Sockelhdhe der Gebaude (§ 111, Abs.l, fr.l1)
Die Gebdude diirfen mit einem Sockel von max. 20 cm in Erscheinung treten.
Eine evtl. Mehrhohe ist durch Anschiitten mit Erdmaterialien zu beseitigen.
2.2. Einfriedigungen (5 111, Abs.l, Nr.6 LBO)

Die aduBere Einfriedigung der gesamten Anlage ist mit korrosionsbestdndigem
Maschendrahtzaun auszufihren. Héhe max. 2,00 m.

Zwischen den einzelnen Gartengrundstiicken ist Maschendrahtzaun (grin),
max. 0,80 m HGhe, zu verwenden.

Bad Rappenau, den

Der Bﬁrqermeiéter :
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