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PLANINHALT

Bestandteile dieses Planes sind :

1. Lageplan
& Begriindung
. A Textliche Festsetzungen

Plangrundlage

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.

Siegel, Unterschrift
Vermessungsamt

Dier ﬂlan ist gemdss § 2 (1) yng‘[z‘l BauGRB durch Beschluss des Gemeinderates der
Stadt{\Bad Rappenau vom 218 Jan.. 1993 '

Der Wﬂm{ﬁn

3I’

Die Eeteiligung der Biirger geméss § 3 (1) BauGB erfolgte durch offentliche Darlegung am
9. | ANhOTrUNG VOM ....coeeoeveenienransnsssssonnses

Als Entwurf hat dieser Bebauungsplanfnm r Planinhalt angegebenen Bestandteilen
?ﬁs i 3 auGB ir der Zeit vom .. FE.. .. bis einschliesslich
g. Mal._ 193/ sffentlich ausgelegen.
|

Der Birgermeister

(Zimmermann)

Anderungen und Ergdnzungen nach der offentlichen Auslegung gemiss Gemeinderatsbeschluss
Der Wendehammer im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans wurde mit einem Radius

R = 8,00 m konstruiert.

Die Ausfiihrungen zu den naturschutzrechtlichen Belangen wurden erganzt.

Die GFZ- Hochst- und Mindestgrenzen sind im Flllschema erklart.

Das eingezeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde kcnkretisiert.

Dieser Plan ist gemass § 10 des BauGB vom Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau
am . ZG.JummI ............ als Satzung beschlossen worden. $TASH
\ L




Dieser Plan ist gemass § 11 des BauGB am ......ccocvvciinnnnsnnnnnennes genehmigt / angezeigt
worden.

Landratsamt

Die Bekanntmachung der Genehmigung / Anzeige des Landratsamtes, sowie Ort und Zeit der
AusRgung gemiss § 12 BauGB ist am ..16..0kt...1997.... erfoigt.

Der Birgermeister
(Zimmermann)

Der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau hat in seiner Sitzung am .....ccccecvvinincnnees !
die Festsetzungen gemiss § 73 LBO-BW als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister

Das Landratsamt hat mit Verfligung vom ..........ccceeeniine die Festsetzungen gemiss § 73 LBO-BW
genehmigt.

Landratsamt

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Landratsamtes fiir die Festsetzungen gemass
§ 73 LBO-BWist am .......ccoeinneene erfolgt.

Der Biirgermeister

Es wird bestitigt, dass dieser Plan mit dem Offenlegungsexemplar und den darauf
verzeichneten Vermerken ilibereinstimmt.

Der Biirgermeister




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gamtliche, innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehende planungsrechtrechtliche
Festsetzungen, sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan ersetzt.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) die §§ 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 BGBR1.I S. 2253, zuletzt gedndert durch Art. 2
MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGB1.I S. 3486)

BGB1.III 213-1

b) der § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBl.S. 617)

c) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 BGBl.I
S. 132, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466)

BGB1l.III 213-2

d) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990, BGBl.
1993 ‘T 8. 58
BGBl1.III 213-6

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird
Folgendes festgesetzt

X PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB und BauNVO

5 P 2 Art und Mass der baulichen Nutzung

1.1.1 WA = Allgemeines Wchngebiet § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden entspreche

—
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Bauweise § 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO
entsprechend der Eintragung im Plan.

3:3 Hohenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB
Zur Festsetzung der HOhenlage der Gebdude wird eine
Bezugsebene festgesetzt.
Diese wird auf 50 cm Uber der StrassenhOhe, bzw. Gehweghdhe,
gemessen vor Gebdudemitte, festgelegt.

Bei Eckgrundsticken ist die Seite mit der Traufstellung
massgebend.
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Gebdudehéhen § 16(3) BauNVO

Die als Hochstgrenze festgesetzten Firsthdhen und Traufhdhen,
gemessen ab der Bezugsebene, sind aus der Nutzungsschablone
des Planes ersichtlich.

(Traufhdhe = Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut)

Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB
Die Gebdudehauptrichtung und die Firstrichtung ist parallel zu
den eingezeichneten Richtungspfeilen anzuordnen.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie
Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 und 2la BauNVO

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen
sowie Garagen und Car-Ports sind innerhalb der dafdr
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Weitere Garagen sind nur
innerhalb der tUberbaubaren Flachen zuléssig.

Daneben sind Stellplatze und Zufahrten im Bereich der
VorgArten bzw. der vorderen Abstandsflichen auf hdchstens
der halben Grundstiicksbreite zuldssig.

Bei Eckgrundstiicken werden Stellpldtze und Zufahrten nur auf
einer Grundsticksseite zugelassen.

Flichen zum Anpflanzen § 9 (1) 25 BauGB

pflanzgebot § 9(1) 25a BauGB

Die festgesetzten Flichen mit Pflanzzwang sind mit
einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und

dauernd zu unterhalten, (z.B. Feldahorn, Hartriegel,
Haselnuss, Holunder, Heckenkirsche, Heckenrosen, Liguster,
Schneeball, Buchen, Vogelkirsche und pfaffenhiitchen), um damit
eine optische Abscnirmung gegenitber der freien Feldlage zu
ereichen.

Auf Grundstiicken, die nicht an die freie Feldlage angrenzen,
ist pro Grundstiick mindest. 1 Stck Baum zu pflanzen.

Bei den 4 am Kreisel angrenzenden Eckgrundsticken sind jeweils
2 Baume gem. der Einzeichnung im Lageplan zu pflanzen.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur insoweit zuldssig, als sie nicht die Kleintierhaltung
betreffen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wasser uné Warme, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen nach § 14(2) BauNVO werden als Ausnahme
zugelassen. ’

Als Ausnahme zugelassen wird auch die Umformerstation des
Badenwerks mit Flachdachausfihrung.



1.9 Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
§ 9(1) 26 BauGB ;

1.9.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, sSOweit sie zur
Herstellung des Strassenkdrpers erforderlich werden, sind
innerhalb der Grundsticke herzustellen und vom Eigentumer
zu dulden.

1.9.2 Betonfuss bei Strassenabgrenzungen.
Betonfundamente und Betonriickenstitzen zur Sicherung von
Strassenabgrenzungen dirfen bis zu 15 cm in die Grundsticke
hineinragen. :

1.10 Stromversorgung § 9(1) 13 BauGB
Die Stromversorgung ist von der Badenwerk Aktiengesellschaft
sicherzustellen.
Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als
Kabelnetz auszufihren. -

1.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9(1) 21 BauGB
Die eingezeichneten Geh-, Fahr-und Leitungrechte sind
zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager einzutragen.

y BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 74 LBO B.W.

2.1. Dachform und Dachneigung § 74 (1) 1 LBO
Zuldssig sind Satteld&cher (SD) und Walmdacher (WD)
Die Dacher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem
Dachmaterial (Ziegel- bzw. Betondachsteinen) einzudecken.
Die Dachneigungen werden zwischen 35 und 40° festgesetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 74 (1) 1 LBO

.1 Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Trauflénge
der zugehdrenden Dachflache betragen.
Die Traufe darf durch die Dachaufbaugen nicht unterbrochen
werden. -
Die Dachaufbauten missen vom Ortgang (Giebelwgpd) einen
Abstand von mindest. 2,00 m einhalten.
Die freie Dachfléache zwischen dem oberen Schnittpunkt einer
Schleppgaupe und dem Dachfirst muss mindest. 1.50 m betragen,
zwischen einem evtl. Gaupenfirst und dem First des Haupt-
gebdudes missen mindestens 50 cm Hdhenunterschied sein.
Die Hohe der senkrechten Gaupenwénde darf zwischen der
Gaupentraufe und der Dachfldche hachsteas 1,20 m betragen.

NN
NN

2 .2.2 Dacheinschnitte sind nicht zuléassig.
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Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig, sie missen
sich jedoch in die jeweiligen Dachfléchen integrieren.

Aussenanlagen § 74 (1) 3 LBO

Einfriedigungen, Stitzmauern

Einfriedigungen und Stitzmauern entlang der Strassenbegrenzung
dirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
Einfriedigungen sollen als lebende Hecken ausgefihrt

und unterhalten werden.

Taren und Tore dirfen nicht nach aussen auf den Gehweg oder in
den Strassenraum aufgehen. Pfeiler sind nur zur Befestigung

‘von Eingangs- und Einfahrtstoren, sowie zur Unterbringung wvon

Abfallbehdltern zuldassig.

Gestaltung der Stellplétze

Die Aufstellflachen und die Zufahrten zu Stellplatzen sind
in wasserdurchldssiger Bauweise (wasserdurchl. Pflaster,
Schottérrasen, Rasenpflaster usw.) auszufdhren.

Bepflanzung
Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind einheimische,
bodenstandige Gehdlze zu verwenden.




2.4 Stellplatzverpflichtung § 74 (2) 2 LBO
Fir jede Wohnung werden 1,5 Stick Stellplatze gefordert.
Gegebenenfalls ist die Anzahl aufzurunden.

2.9 Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Wer vorsetzlich oder fahrléssig diesem Bebauungsplan
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig und kann mit einem
Bussgeld belegt werden.

3. HINWEISE
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e ol | Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind an Wohngebduden nicht gestattet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fir die geworben
wird, erlaubt.

1.2 puldungen § 126(1) BauGB

Die Eigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der Strassenbeleuchtung,
einschl. der BeleuchtungskOrper und des Zubehdrs, sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschliessungsanlagen auf
ihren Grundsticken zu dulden.

3o wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in der Zone III des
Wasserschutzgebiets "Heiligenbrunnenquelle"”.

3.4 Bodenfunde

sodenfunde sind gemidss § 20 DSchG. zu melden.

4. INXRAFTTRETEN

Die Festsetzunaen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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