Anlage 2

o

Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN
-KANDEL"

IN BAD RAPPENAU

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist zur Schaffung von Wohnbauland erforderlich, weil in Bad Rappenau nur
noch eine geringe Anzahl unbebauter Wohnbaugrundstlicke vorhanden sind. In den bestehenden
Bauquartieren sind nur wenige Baulticken frei verflgbar. Die ErschlieBung des Baugebiets ,Kandel*
soll zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beitragen. Planerische
Zielsetzung ist die Schaffung von familiengerechten Wohnumfeldern in Bad Rappenau.
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2. Ziele der Raumordnung
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Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 © Regionalverband Heilbronn-Franken

Der Planbereich (im lila Kreis) ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als geplante
Siedlungserweiterungsflache dargestellt.
GemalB Landesentwicklungsplan 2002 liegt Bad Rappenau in der Randzone um den
Verdichtungsraum und in der Landesentwicklungsachse Bad Rappenau — Sinsheim.
Die vorliegende Planung entspricht damit folgenden zu berlcksichtigenden Grundséatzen und Zielen
aus dem Landesentwicklungsplan 2002:
- vorrangige Orientierung der Siedlungsentwicklung an Entwicklungsachsen und Zentralen
Orten
- Orientierung der Siedlungsentwicklung an einer guten Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, vorrangig an einen Schienenverkehrsanschluss

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist im vorliegenden Fall
unvermeidlich, weil die kinftige wohnbauliche Entwicklung in Bad Rappenau im Wesentlichen in der
Kernstadt sowie den weiteren Stadtteilen mit Stadtbahnanschluss stattfinden soll und die
Mdglichkeiten der Innenentwicklung soweit mdglich bereits genutzt sind. Im Stadtteil Bonfeld wird
die Innenentwicklung Uber ein Sanierungsprogramm geférdert. In den Stadtteilen Heinsheim und
Obergimpern laufen Férderungen Uber ELR-Programme. In Bad Rappenau sind verflgbare
Baullicken oder andere Mdglichkeiten der Innenentwicklung in nennenswertem Umfang nicht
vorhanden.
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3. Flachennutzungsplan
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Planbereich rot bandlert Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1993/1994 Verwaltungsraum Bad Rappenau
Der Flachennutzungsplan 1993/94 fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau ist rechtskréftig seit

01.06.1995. Der Planbereich ist als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
entspricht damit dem Flachennutzungsplan bzw. ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Wohnbauflachenbedarfsnachweis

Der Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs auf der Grundlage der Hinweise zur
Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise ist im parallellaufenden Verfahren zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans erbracht. Dort ist das Plangebiet ,Kandel” als
vorhandene Wohnbauflachenpotenzialflache angerechnet.
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5. Lage und Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich am westlichen Rand der Kernstadt Bad Rappenau zwischen der
Babstadter StraBe und dem angrenzenden Gewerbegebiet RiemenstraBe im Siden, der
Rauchbachstra3e im Norden mit den nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnquartieren sowie dem
Kandelweg und der freien Feldflur im Westen.

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Wiesenflachen. In der Flurbilanz
ist der Planbereich als Vorrangflache der Stufe | fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Vorrangflachen
der Stufe | sollen grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung bleiben. Die Abwéagung der
konkurrierenden Belange der Landwirtschaft und dem Wohnbaufladchenbedarf fihrt im vorliegenden
Fall zur Entscheidung dort Wohnbauland bereit zu stellen. Diese Abwagung erfolgt auch unter der
Beriicksichtigung des Umstands, dass auf der Gemarkung Rappenau h&ufig Vorrangflachen der
Stufe | vorliegen und geeignete Alternativilachen nicht vorhanden sind.
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6. Grundzige der Stadtebauliche Konzeption

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist bedarfsgerecht und entspricht der
stadtebaulichen Umgebung, in die sich das Bauquartier einfigt.

Die Gebaude sind als Einzel- und Doppelhduser mit Sattel-/Walmdéachern oder Pultdachern mit
zuldssigen Traufhbhen von 65 m bzw. 75 m dber der maximal zuldssigen
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) geplant. Die maximalen EFH-H6hen wurden ca. 0,5 m bis 1,0 m
Uber dem geplanten StraBenniveau festgelegt. Die Erdaushubmengen auf den Baugrundstiicken
werden damit moglichst gering gehalten.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form von durchgehenden Baustreifen, womit eine flexible
Bebauung ermdglicht wird. Die Notwendigkeit von Befreiungen kann damit minimiert werden.

Die Gebaudelangen sind gréBtenteils auf 15 m begrenzt. An der Raubachstrae und am Kandelweg
sind Gebaudelédngen bis zu 22 m zuldssig, um dort auch GeschoBwohnungsbau zu ermdglichen.
Deshalb sind dort bis zu 8 Wohneinheiten je Einzelhaus mdéglich. Im Gbrigen Gebiet ist die Zahl der
Wohneinheiten auf 3 je Einzelhaus bzw. 2 je Doppelwohnhaushélfte begrenzt. Die Begrenzung der
Zahl der Wohneinheiten ist erforderlich, um Uberlastungen der geplanten ErschlieBungsanlagen zu
verhindern und die gewlinschte stadtebauliche Eigenart des Quartiers zu erreichen.

Die Ausrichtung der Gebé&ude ist in stidlichen Richtungen mit einem Spielraum von + 25° méglich
und bietet damit optimale Voraussetzungen flr die Nutzung von solaren Systemen. Belange des
Klimaschutzes kénne so in der Planung Berlicksichtigung finden.

An der RaubachstraBe ist eine Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Kindergartens
vorgesehen.

Die bestehende Feldhecke westlich des Kandelwegs ist zum Schutz des Landschaftsbildes zur
Erhaltung festgesetzt. Auf der sich anschlieBenden o6ffentlichen Griinflaiche am westlichen
Gebietsrand dient der Eingriinung des Baugebiets. Dort soll als MaBnahme zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft eine Obstbaumwiese angelegt werden.

Die 6ffentliche Grinflache am sldlichen Gebietsrand dient ebenfalls der Eingriinung und soll mit
dem geplanten FuBweg und entsprechender Gestaltung zur Naherholung beitragen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur BerUcksichtigung baugestalterischer Belange sind mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild
ortliche Bauvorschriften vorgesehen.

Im Bauquartier werden die Dachformen Satteldach (auch mit héhenversetzten Dachflachen),
Walmdach (auch mit Unterform Krippelwalmdach), Pultdach und im Bereich der
Gemeinbedarfsflache Kindergarten auch Flachdach zugelassen. AuBerdem enthalten die &rtlichen
Bauvorschriften Regelungen zur Farbgebung von D&chern und Fassaden.

Die Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohnung ist erforderlich, weil die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorwiegend auf den privaten Grundsticken erfolgen soll. Im
landlichen Raum sind in nahezu jedem Haushalt mehrere Fahrzeuge vorhanden und der
StraBenraum bietet nicht genligend Platz, um die hohe Zahl der Fahrzeuge abzustellen. Mit der
Erhéhung sollen verkehrsgefédhrdende Zustéande vermieden und die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewéhrleistet werden.

ErschlieBungsabschnitte

Es ist beabsichtigt, das Baugebiet in 2 Abschnitten zu erschlieBen. Im ersten Schritt soll der
nordliche Planbereich realisiert werden. Flr den zweiten sudlichen ErschlieBungsabschnitt ist ein
maogliches VerkehrserschlieBungskonzept im Bebauungsplan skizziert.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebiets erfolgt tber die RaubachstraBe im
Norden und den Kandelweg am westlichen Gebietsrand, der auf eine Fahrbahnbreite von 5,5 m und
einen separaten Gehweg von 1,5 m verbreitert werden soll. Diese Dimensionierung ist auch flr
samtliche innergebietlichen ErschlieBungsstralen vorgesehen.

Eine leistungsfahige und verkehrssichere Anbindung des Baugebiets Uber einen Kreisverkehrsplatz
in der Babstadter StraBBe soll spatestens mit dem 2. ErschlieBungsabschnitt realisiert werden. Auch
unter stadtebaulichen Kriterien betrachtet, wirkt sich ein Kreisverkehrsplatz dort vorteilhaft aus. Die

BP ,KANDEL“ Anlage2 Seite5



optische Unterbrechung des linienhaften StraBenraumes bewirkt eine Aufwertung des bisher relativ
konturlosen Ortseingangsbereiches.

OPNV-Netz
In der RaubachstraBe ist eine Bushaltestelle vorhanden. Der Bahnhof Bad Rappenau einschlieBlich
S-Bahnhaltestelle ist fuBlaufig erreichbar.

Entwésserung

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Hausliches Schmutzwasser
wird getrennt vom Niederschlagswasser in einer Schmutzwasserkanalisation DN 250 der
Klaranlage Muhlbachtal zugefuhrt.

Die Niederschlagswasserableitung (Dach-, Hof- und StraBenwasser) erfolgt in der separaten
Regenwasserkanalisation. Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der
Bewertung nach dem Merkblatt M153 nicht behandlungsbedurftig. Die Ableitung erfolgt zu den
beiden Regenriickhaltebecken RRB1 und RRB2 im nérdlichen Planbereich. Hier wird das anfallende
Niederschlagswasser auf den natlrlichen Gebietsabfluss reduziert.

In der Anschlusskanalisation DN 300 in der RaubachstraBe kommt es durch die
BaugebietserschlieBung zu einer Uberlastung in der Regenwasserkanalisation. Der bestehende
Regenwasserkanal verflgt lediglich Gber eine maximale Leistungsfahigkeit von 92 I/s. Um auf einen
aufwendigen Kanalaustausch bis zur VulpiusstraBBe verzichten zu kénnen, soll das bachaufwarts
der Raubachverdolung befindliche Hochwasserrickhaltebecken um 2200 m?3 vergréfB3ert werden.
Gleichzeitig soll die Drosselwassermenge des Hochwasserriickhaltebeckens Raubach auf 60 I/s
reduziert werden.

7. Naturschutzbelange / Artenschutzbelange / Umweltbericht

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan wurde erstellt durch
das Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. Walter Simon, Am Henschelberg 26, Mosbach.
Zusétzlich hat Herr Simon einen griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
und einen Fachbeitrag zum Artenschutz vorgelegt.
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8. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans (1. ErschlieBungsabschnitt) 5,50 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet WA 3,48 ha 63,3 %
Gemeinbedarfsflache: Kindergarten 0,25 ha 4,5 %
Offentliche Griinflachen 0,69 ha 12,6 %
Verkehrsflachen 1,08 ha 19,6 %

Wohneinheiten / Bruttowohndichte:

Die Bebauung der Grundstlcke im Bereich A kann als Einzelhaus mit max. 3 Wohneinheiten oder
als Doppelhaus mit max. 4 Wohneinheiten erfolgen. Im Bereich B ist GeschoBwohnungsbau mit
max. 8 Wohneinheiten méglich.

Zur Abschatzung der entstehenden Bruttowohndichte werden folgenden Annahmen fir den Bereich
A gemacht:

- die Bebauung erfolgt je zur Halfte in Form von Einzel- und Doppelh&usern

- die Einzelhauser sind je zu einem Drittel mit einer, zwei oder drei Wohneinheiten belegt

- die Doppelh&user sind zur Halfte mit zwei und zur Hélfte mit vier Wohneinheiten belegt.

FUr den Bereich B wird eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit 8 Wohneinheiten unterstellt.

Mit den genannten Annahmen ergeben sich ca. 160 Wohneinheiten bzw. ca. 336 Einwohner.
Die resultierende Bruttowohndichte betrégt ca. 61 Einwohner je ha.

Die regionalplanerisch geforderte Mindestbruttowohndichte von 50 E/ha wird deutlich Gberschritten.

Andrea

S
N @»
\Q Beratender
Ingenieur
]
g | Ingenieurkammer
k<] Baden-Wiirttemberg

Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509

Eberstadt, den 10.10.2017

T

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

& VERMESSUNGSBURO
\J%/ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226
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