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Belbauungsplan
50Ol der Steige®®

in Treschiklingen

Bestandteile dieses Planes sind:

1. Lageplan mit den ’Textlichen Festsetzungen’’

2. Begriindung

Plangrundlage

Die Darstellung der Plangrundiage stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Gberein.

Siegel, Unterschrift
Vermessungsamt

DierfPlan ist gemass § 2 (1) und (2) BauGB durch Besch!uss des Gemeinderates der
StadfBad Rappenau vom 22.02.1990 aufgestelit

r[ Lf L"L"ﬂvj
Der Burgermeister
(Zimmermann)

30:& Bx?telhglné% der Borger gemass § 3 (1) BauGE erfolgte durch &ffentliche Darlegung am
und Anhérung vem .

Als Entwurf hat dieser Bebauungspian rmt dF;n iLJ‘[!T‘F@IE:'Im!'nalt&1n;_:jnage.-l:manen Eesiandte:ien
fe g T% 2uGB in der Zeit vomd. 4,44 Jbis einschliesslich

. gffentlich ausgelegen.
gy
Der Birgermeister
(Zimmermann)




Anderungen und Erganzungen nach der sffentlichen Auslegung gemass Gemeinderatsbeschluss

r P?rhislsgemafgg%lﬁ des BauGB vom Gemeinderat der Stact Bac Rappensu
lossen worden,

Der JLgerme:st r
(Zimmerman

Dieser Plan ist gemass § 11 des BauGB am ... genehmigi / angezeigt
worden,

Landratsamt

Die Bekanntmachung der Genehmigung i’ Anzeige des Lgﬁndratsamtes, sowie Ort und Zeit der
Aus!erung gemdiss § 12 BauGB ist am -?.Dgez 18%5.... erioigt.

Der Elltiifm]mﬂﬁ&er

fZEE";"Ln" Arsamel




Der Gemeinderat der Stact Bad Rappenau hat in seiner Sitzung am
die Festsetzuncen geméss § 73 LBO-BW als Satzung beschlossen.

Der Birgermeister

Das Landratsamt hat mit Verfligung vorr...................... die Festsetzungen geméss § 73 LEQ-BEW

geneshmigt. - i
-
Landratsamt :

—f— -

Die Bekanntmachung der Genehmigung#es Landratsamtes fir die Festsetzungen gemass
§T73LBO-BWistam .....cccomeevnnnnnns erfolst.

Der Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser Plan mit d2m Offenlegungsexemplar und den darauf verzeichneten
WVermerken Gberginstimmt.

Der Birgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans bisher bestehende
planungsrechtrechtliche Festsetzungen, sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche Vorschriften
der Stad’ Bad Rappenau werden aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Rechtscrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) die §§ 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 BGBL| S. 2253,
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93.

b} da:-:ﬁ 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1883
GRI.S. 770, ber. GBI. 1984 S. 519, zuletzt geandert am 17.12.1990 GBI. S. 426,

¢} die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1880 BGEI| §. 132, zuletzt gedndert durch das
|1vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93.

d) die Planzeichenverordnung vom 18.12.1980, BGBI. 1981 | S. 58
In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird Folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB und BauNVO

1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung

1.1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden entsprechend § 1(8)1 EauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

1.2 Bauweise § 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO entsprechend der Eintragung im Plan.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB
Zur Festsetzung der Hohenlage der Gebaude wird eine Bezugsebene festgesetzt. Diese darf
max. 50 cm Gber der Strassenhohe, bzw, Gehweghthe, gemessen vor Gebaudemitte, liegen.

1.4 Geb3udehdhen § 16(3) BauNVO
Die als Hachstgrenze festgesetzte Firsthdhe, gemessen ab der Bezugsebene, ist aus der
Mutzungsschablone des Planes ersichtlich.
(Traufhohe = Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut)

1.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB
Die Hauptgebaude sind entsprechend den eingezeichneten Richtungspfeilen zu erstellen.
Im innenliegenden Baublock darfen die Hauptgeb&uderichtungen als Ausnahme um S0o gedreht
werden.

1.6 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen
§9(1) 4 und 22 BauGB
Nebenanlagen, die Gebsude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen, Stellplatze und Garagen sind
nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der daflir ausgewiesenen
Flachen oder innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Daneben sind Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgarten bzw. der vorderen
Abstandsflachen auf héchstens der halben Grundstiicksbreite zulassig.

1.7 Flachen zum Anpflanzen § 9(1)25 BauGB, Pflanzbindung § 9(1)25a BauGB
Die festgesetzten Flachen mit Pflanzzwang sind mit einheimischen Baumen und Strauchemn zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten, (z.B. Feldahorn, Goldeschenahorn, Scheinguitte,
Hartriegel, Haselnuss, Forsythien o. Goldglockchen, Rainweide, Goldregen, Feuerdorn,
Schneeball, Flieder, Buchen, Birken, Weigelien, Vogelkirsche, Esche, Pfaffenhitchen, Weiden
und Erlen), um damit eine optische Abschirmung gegendber der freien Feldlage und entlang der
Kreisstrasse K 2041 zu erreichen.

1.8 MNebenanlagen § 14 BauNVO
1.8.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14(1) BauNVO
nur insoweit zulassig, als sie nicht die Kleintierhaltung betreffen.
1.8.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme, sowie zur

Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14(2) BauNVO werden als Ausnahme
zugelassen.

1.9  Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern § 9(1) 26 BauGB

1.8.1 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiizmauern, soweit sie zur Herstellung des Strassen-
karpers erforderlich werden, sind innerhalber Grundsticke herzustellen und vom Eigentimer
zu dulden.

1.8.2 Betonfuss bei Strassenabgrenzungen.

Betanfundamente und Betonrickenstitzen ~. Sicherung von Strassenabgrenzungen dirfen bis
zu 15 cm in die Grundstiicke hineinragen.



1.10

Stromversorgung § 9(1) 13 BauGB
Die Stromversorgung wird von der Badenwerk Aktiengesellschaft sichergestellt.

1.10.1 Das Niederspannungs-Stromversargungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.
1.10.2 Uber das Plangebiet fahrt eine der értlichen Versorgung dienende 20 kV-Freileitung.
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2.2
2.2.7

222
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2.3.2

233

2.4

3.2

Zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu errichtenden
Geb&uden ist bei grasstemn Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen ein Mindestabstand
von 3,00 m bei einer Dachneigung von = > 150 und ein Mindestabstand von 5,00 m bei flachen
oder flachgeneigten Dachern einzuhaiten.

Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil zur Strasse muss 7,00 m und zum sonstigen
Gelande mindest. 6,00 m betragen. :

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO B.W.

Dachferm und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD)

Die Dacher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial {Ziegel- bzw.
Betondachsteinen) einzudecken.

Die Dachneigungen werden zwischen 35 bis 400 festgesetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73(1) 1 LEQ

Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Trauflinge der zugehdrenden Dachflache
betragen.

Die Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

Die Dachaufbauten missen vom Ortgang (Giebelwand) einen Abstand von mindest. 2,00 m
ginhalten.

Die freie Dachflache zwischen dem oberen Schnittpunkt der Dachgaupe und dem First muss
mindest. 1.50 m betragen.

Die Hohe der senkrechten Gaupenwande darf i.Li. hdchstens 1,20 m betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zul&ssig, sie missen sich jedoch in die jeweiligen
Dachflachen integrieren.

Aussenanlagen

Einfriedigungen, Stitzmauern

Einfriedigungen und Stitzmauern entlang der Strassenbegrenzung dirfen eine Gesamthéhe
van 1,00 m nicht dberschreiten. Einfriedigungen sollen als lebende Hecken ausgefiihrt und
unterhalten werden.

Turen und Tore ddrfen nicht nach aussen auf den Gehweg oder in den Strassenraum aufgehen.
Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstorer, sowie zur Unterbringung von
Abfallbehaltern zulassig.

Gestaliung der Stellplaze

Die Aufstelifiachen und die Zufahrien zu Stellpiatzen sind in wasserdurchiissiger Bauweise
(wasserdurchl. Pilaster, Schotterrasen, Rasenpflaster usw. ) auszufithren.

Bepflanzung

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind bodenstindige Gehdlze zu verwenden.

In jedem Grundstick ist mindestens ein hochstammiger, einheimischer, standortgerechter
Obstbaum zu pflanzen.

Ordnungswidrigkeiten § 74 LEO

Wer vorsetzlich oder fahri2ssig diesem Bebauungsplan zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig
und kann mit einem Bussgeld belegt werden.

HINWEISE

Werbeanlagen
Werbeanlagen aller Art sind an Wohngebauden nicht gestattet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fir die geworben wird, erlaubt.

Duldungen § 126(1) BauGB

Die Eigentdmer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der Strassenbeleuchtung, einschl. der Beleuchtungskérper und des
Zubehors, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir Erschliessungsanlagen auf ihren
Grundsticken zu dulden.

INKRAFTTRETEN

Die Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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