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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

1.2

2.2
2.21

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit 20.07.2004 geltenden Fassung (BGBI. 2004
I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der seit 27.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

AUFHEBUNG
Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-

her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Mihlacker, 1. Anderung®, rechts-
kraftig seit dem 22.11.1985.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET MI 1 (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6(2)8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstat-
ten) sind nicht zulassig (§ 1(5) BauNVO).

Die nach § 6(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnligungs-
statten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6) BauNVO).
MISCHGEBIET MI 2 (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6(2)3, § 6(2)7 und § 6(2)8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten) sind nicht zuldssig
(§ 1(5) BauNVO).

Die nach § 6(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnlgungs-
statten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6) BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i. V. m. § 9(2) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)

In den Quartieren A, B und C dirfen die Erdgeschofl¥fuRbodenhéhen max. 1,0 m
hoéher liegen als die befestigte Verkehrsflache an der Grundsticksgrenze vor der
Mitte des Gebaudes.

Im Quartier D wird die maximal zuldssige Erdgeschof3¢fulbodenhdhe auf 213,0 m
u. NN festgelegt.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

GEBAUDEHOHE H1
Von der maximal zulassigen Erdgeschofl3fuflbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand als Hochst-

grenze: max. 6,6 m.
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2.2.2

2.2.3

2.2.3

GEBAUDEHOHE H2:

Traufhohe:

Von der maximal zulassigen ErdgeschofRfulbodenhéhe bis zum Schnittpunkt
von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand als Hochst-
grenze, einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange: max. 4,6 m.

Firsthdhe:

Von der maximal zuldssigen ErdgeschoRfuflbodenhdhe bis zum First als
Hochstgrenze: max. 8,5 m.

GEBAUDEHOHE H3:

Traufhéhe:

Von der maximal zuldssigen ErdgeschofifuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand als Hochst-
grenze, einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange: max. 6,1 m.

Firsthdhe:

Von der maximal zuldssigen Erdgeschoffulbodenhdhe bis zum First als
Hochstgrenze: max. 10,7 m.

GEBAUDEHOHE H4:

Traufhéhe:

Von der maximal zulassigen ErdgeschoffuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand als Hochst-
grenze, einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange: max. 5,8 m.

Firsthbhe:

Von der maximal zuldssigen ErdgeschoRfubodenhdhe bis zum First als
Hoéchstgrenze: max. 8,5 m.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

(§ 9(1)2 BauGB)

Die Gebaudeléngsrichtung und die Firstrichtung der Hauptgebaude ist parallel zu
den eingetragenen Richtungspfeilen zu wahien. Abweichungen bis zu 15° sind

zulassig.

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i. V. m.§ 22(4) BauNVO)
Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser und Doppelh&user mit héchs-

tens 15 m Lange.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9(1)6 BauGB)

Je Einzelwohnhaus sind max. 3 Wohnungen zulassig.

Je Doppelwohnhaushélfte sind max. 2 Wohnungen zulassig.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9(1)14 BauGB)

Die Flache ist mit Gras einzusden und gruppenhaft (auerhalb des Regeniiber-
laufbeckens) mit Baumen und Strauchern der folgenden Pflanzenauswahlliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PRIVATE GRUNFLACHE: STREUOBSTWIESE / PFERDEKOPPEL

(§9(1)15 BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen privaten Grinflache (Streuobstwiese / Pferde-
koppel) darf ein Pferdeunterstand mit einem Bruttorauminhalt von max. 40 m? er-
richtet werden. Die Héhe darf 3,5 m nicht liberschreiten, gemessen vom mittle-
ren Gelande bis zum héchsten Punkt des Bauwerks. Der Bau ist aus Holz herzu-

stellen.
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10.

1.
11.1

11.2

12.
12.1

12.2

12.3

OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§ 9(1) 20 BauGB)

Parkplatze, separat geflihrte 6ffentliche FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten
sowie Garagenzufahrten und -vorflachen durfen nur wasserdurchléssig befestigt
werden, z.B. mit Rasengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugigen Pflasterungen,
wassergebundenen Decken oder ahnlichem.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)

Die Flachen sind zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes als
Streuobstwiesen auszuformen und zu erhalten.

SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)

Im gesamten Planbereich sind aul3erhalb der Gberbaubaren und der nicht zur
ErschlieBung bendtigten Flache alle Baume zu erhalten, sofern sie 1 m Uber
dem Boden einen Stammdurchmesser von min. 0,15 m haben.

In den Quartieren B und C ist je Baugrundstiick ein Nistkasten fir Hohlen- oder
fur Halbhohlenbriiter am Geb&ude oder im Garten anzubringen.

Im Quartier D sind mindestens 4 Nistmdglichkeiten fur den Haussperling anzu-
bringen.

Gehen durch Baumaflinahmen Nester der Mehlschwalbe verloren, sind diese
durch geeignete Kunstbauten zu ersetzen.

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9(1)21 BauGB)
Leitungsrecht:

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Rappenau zur Fihrung von Regen- bzw.
Mischwasserkanal.

Fahrrecht:

Fahrrecht zugunsten der stidlich angrenzenden Grundstlicke.

ANPFLANZUNGEN (§9(1)25a BauGB)

Einzelbaume:
Im Sinne der Planzeichnung sind hochstdmmige, heimische, standortgemale

Laubbdume gemal folgender Pflanzenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die ausgewiesenen Standorte sind innerhalb der Baugrundstlicke
und des Strallenraumes variabel, falls Verschiebungen aus funktionalen Grin-
den erforderlich sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein
Baum der folgenden Pflanzenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Flachige Anpflanzung FA

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen sind Anpflanzungen von Obst- und Laub-
baumen, einzeln oder in Gruppen, gemal der folgenden Pflanzenauswabhlliste
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 1/3 der ausgewiesenen Flache ist gruppenhaft mit Strduchern der
folgenden Pflanzenauswabhlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
stand zwischen den Pflanzgruppen min. 5 m, max. 20 m.

Offentliche Griinflache

Die Flachen sind mit Gras anzusden und mit Geholzen der folgenden Pflanzen-
auswabhlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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12.4 Pflanzenauswabhlliste:
Laubbdaume und Straucher
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platiphyllos
Viburnum opulus

Obstbaume
Malus domestica
Pyrus communis
Prunus avium L.
Prunus domestica
Juglans regia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hangebirke
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewodhnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Faulbaum
Gewdhnliche Esche
Gewohnlicher Liguster
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Echter Kreuzdorn
Echte Hundsrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Gewohnlicher Schneeball

Apfel

Birne
SiRkirsche
Zwetschge
Walnuss

13. ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB)
Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3m Breite
und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken zuléssig.
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HINWEISE

Das Planareal liegt im Bereich eines romischen Siedlungsplatzes / romischer
Gutshof (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG). Mit archdologischen Funden und Be-
funden ist im gesamten Plangebiet zu rechnen. Ebenso zu rechnen ist im Be-
reich stdlich des Flrfelder Baches im ehemals ummauerten Schlossgarten mit
Relikten der Schlossbefestigung, die ebenfalls Kulturdenkmaleigenschaft besit-
zen konnen. Zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand der ar-
chaologischen Befunde sind friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (Humus-
abtrag, Oberbodenabtrag) archdologische Prospektionen / Baggerschnitte auf
Kosten des Planungstragers zeitlich vorgezogen mit einem Bagger mit Graben-
raumschaufel in Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen Denkmal-
pflege durchzufihren.

Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen Grundwassererschliefung wird
hingewiesen (§ 37(4) Wassergesetz Baden-Wirttemberg).

Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die ge-
planten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufihren.

Vor dem Abbruch oder Teilabbruch von Gebauden ist zu priifen, ob es am abzu-
brechenden Gebaude oder Gebaudeteil Vogelbruten gibt. Der Abbruch darf erst
nach dem Abschluss des Brutgeschéftes beginnen. Zur Sicherheit sollte der un-
ten genannte Zeitraum eingehalten werden.

Der Gehdlz- und Baumbestand im Baufeld der zu bebauenden Flachen und der
Flachen der ErschlieBung sind im Vorfeld von Baumalnahmen in der Zeit von
Oktober bis Februar komplett zu rdumen und das Astwerk unverzuglich abzufah-
ren.

Bau- und RenovierungsmalBnahmen an Gebauden, an denen Mehlschwalben
briten, dirfen nur auflerhalb der Brutzeit der Mehlschwalben durchgeflhrt wer-
den.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Werden von den neu ausgewiesenen Bauflachen entlang der B 39 neue Zufahr-
ten angelegt, so sind in den Einmindungsbereichen Sichtfelder in einer Grofle
von 3/70 m von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes befindet sich in der Bonfelder Stralie 48
die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs mit Mutterkuhhal-
tung. Von dieser Hofstelle gehen die typischen landwirtschaftlichen Emissionen,
wie z. B. Tiergerliche und —gerausche, Staub usw. aus.

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsgebiet von
Gesteinen des Unterkeupers bzw. der Gipskeuper-Formation, die von Loss,
Losslehm oder jungen Talablagerungen mit jeweils im Detail nicht bekannter
Méachtigkeit Gberdeckt sind. Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Ein geringer Grundwasserflur-
abstand ist zumindest fir Teilbereiche anzunehmen. Verkarstungserscheinun-
'gen im Untergrund, wie uneinheitliche Baugrundverhaltnisse, kénnen nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Auf hoch stehendes Grundwasser wird hingewie-
sen.
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Zur Erkundung der Baugrund- und der Hydrogeologischen Verhaitnisse wurde
am 29.07.2010 ein ingenieurgeologisches Gutachten erstellt (Téniges GmbH —
Projekt Nr. E 10389). Dabei wurde insbesondere im Bereich der Talaue ein rela-
tiv hoher Grundwasserspiegel festgestellt. Die Bauwerksgriindung sollte in die-
sem Bereich mittels einer Bodenplatte erfolgen. Falls Gebaudeteile entspre-
chend tief ins Geldnde einbinden, missen diese wasserdicht und gegen Auftrieb
als ,Weifle Wanne" ausgefiihrt werden.

Objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 werden empfohlen.

Die Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswassers vom 22.03.1999 in der Fassung vom 25.04.2007 (Nieder-
schlagswasserverordnung Baden-Wirttemberg) ist zu beachten und einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9(6) BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIA des Wasserschutzgebietes WVG Miihlbach
(BBR Eselsbrunnen). Es wird darauf hingewiesen, dass die Verordnung des
Landratsamtes des Landkreises Heilbronn vom 21.10.1993 zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung ,Eselsbrunnen” auf
der Gemarkung Bad Rappenau, Stadtteil Firfeld, des Zweckverbands Wasser-
versorgungsgruppe Muhlbach, zu beachten und einzuhalten ist.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.2

1.3

RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fir Baden-Wdirttemberg (LBO) in der Fassung vom

01.03.2010 (GBI. S. 615)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Muhlacker, 1. Anderung®, rechts-

kraftig seit dem 22.11.1985.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

DACHER (§ 74(1)1 LBO)

Dachdeckung in den Quartieren B und C

Fir die Dachdeckung von Satteldachern sind nur Ziegel oder ziegeldhnliche
Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis rotbraunen, nicht gidnzen-
den Farbtonen zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

Dachgauben in den Quartieren B und C

Die einzelne Dachgaubenlédnge darf max. 1/3 der Trauflange, die Summe der
Dachgaubenlénge je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betragen. Dach-
gauben miissen vom Ortgang min.1,5 m abgertickt sein.

Der obere Anschluss der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach muss
min. 0,6 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.
Dachform in den Quartieren B und C

Fir Garagen sind — soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind — nur
Sattelddcher oder extensiv begriinte Flachdacher (Substratdicke min. 10 cm) zu-
lassig (§ 9(1)20 BauGB).

FASSADEN (§ 74(1)1 LBO)

Fassaden sind zu verputzen. Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende
Materialien sind auBer fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulés-
sig. Ausnahmsweise konnen Holzfassaden zugelassen werden, falls das Holz in
nicht glanzenden, gedeckten Farbtonen gestrichen wird. Holzhduser in Block-
hausbauweise sind nicht zulassig.

WERBEANLAGEN (§74(1)2 LBO)

Im Mischgebiet sind nur blendfreie Werbeanlagen zuléssig (keine Leuchtfarben
etc.). Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen dirfen eine maximale GréRe von 6 m? je Betrieb haben und dir-
fen nur am Ort der Leistung, fir die geworben wird, aufgestellt werden.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 4,00 m tber OK Strafe nicht
Uberschreiten.

Schriftziige aus Einzelbuchstaben bis zu einer Buchstabenhoéhe von 1,00 m sind

zulassig.
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EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN

VERKEHRSFLACHEN (§ 74(1)3 LBO)
Tote Einfriedigungen entlang den Grenzen zu den Verkehrsflachen sind nur bis

1,0 m Héhe zulassig.

MULLBEHALTERSTANDPLATZE (§ 74(1)3 LBO)
Mullbehélterstandplatze auBerhalb von Geb&uden sind gegen Einsicht vom 6f-
fentlichen StraRenraum z. B. durch Eingriinungen abzuschirmen.

RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)
Auflenantennenanlagen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieflich auf
den Dachflachen zulassig und miissen min. 2 m hinter die Schnittkante der Au-

Renwand mit der Dachhaut zuriickversetzt sein.
Satellitenempfangsanlagen sind der Farbe des Daches anzupassen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind fiir Neubauten nicht zul&ssig.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2)2 LBO)
Fir Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze erhoht.

NADELGEHOLZE (§ 74(1)3 LBO)

Anpflanzungen von Nadelgehdlzen in Gruppen oder Reihen (Hecken) sind nicht
zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB  am ..............

Ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2(1) BauGB

i. V. m. § 13 a (3) BauGB mit Hinweis zur Verfahrensfiihrung nach

§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchflihrung einer R
Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB am Y. % 5 LUdd

Ortsiibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit
tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-
en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb

einer bestimmten Frist zur Planung duftern kann gem. § 13 a (3) BauGB am ......eeeees
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB am 0.5, Okt 2009
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB 6 1 Con 0000
und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am ...
Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung von Ao ALE oann
Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB C: 1 R Wit :
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB | vom LS. kL, 2088 LS. 0 2009
Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am .. L4, G5

Oberblrgermeister Blattgen

Ortsubliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse o
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am .£.x L AUE

Zur Urkunde: Bad Rappenau, den
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