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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A -1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

Im Plangebiet wird die bestehende Festsetzungen Nr. 1.2.7 durch den im folgen-
den doppelt unterstrichenen Absatz auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
LV.m. und §§ 16 und 18 BauNVO erganzt. Im Ubrigen gelten die bestehenden
Festsetzungen fort. Die nicht unterstrichenen Teile der Festsetzung Nr. 1.2.1 sind
nur redaktionell aufgefiihrt und nicht Teil der Anderung.

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist fiir das GE durch Planeintrag der maximalen
Gebaudehohe (Gh) festgesetzt. Als Gh ist die Schnittkante der GebaudeauRen-
wand mit der Oberkante Attika bzw. die Oberkante First definiert. Bezugspunkt fiir
die Hohenbemessung ist die Hohe uber Normal Null.

Im GE diirfen technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile ausnahms-
weise die Hohenangaben um 2 m uberschreiten, sofern sie nicht mehrals 5 % der
Dachflache einnehmen.

Des Weiteren kann im GE 10 auf dem Gebaude des Museums eine Uberschreitung
der maximalen Gebaudehd6he (Gh) um bis zu 8 m fiir ein Kunstobjekt als Wer-
beanlage ausnahmsweise zugelassen werden. Dieses Kunstobjekt kann in seiner
Gesamthohe max. 8,0 m, in Breite und Tiefe jeweils max. 4,0 m betragen. Die
Gestaltung des Kunstobjektes muss im engen thematischen Zusammenhang mit
der musealen Nutzung stehen und als Erkennungszeichen des Museums dienen.
Das Objekt darf nicht selbststrahlend oder selbstleuchtend sein.
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Ortliche Bauvorschriften

Teil A-2
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A-2: Ortliche Bauvorschriften

/Im Plangebiet wird die bestehende ortliche Bauvorschrift Nr. 2.2 durch den im
folgenden doppelt unterstrichenen Absatz erganzt. Im Ubrigen gelten die be-
stehenden ortlichen Bauvorschriften fort. Die nicht unterstrichenen Teile der
ortliche Bauvorschrift Nr. 2.2 sind nur redaktionell aufgefiihrt und nicht Teil der
Anderung.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. An einer der
Gebaudeseiten durfen Werbeanlagen eine Hohe von maximal 5,0 m oberhalb der
zulassigen Gebaudehohe haben. An den librigen Gebaudeseiten diirfen sie die
zulassige Gebaudehohe nicht Uberragen. Die zuldssige GroBe von Werbeflachen
betragt max. 30 % der Flache der jeweiligen gesamten Wandseite und darf das
MalR von maximal 100 m?2 nicht liberschreiten.

Im Bereich der Offentlichen Verkehrsflache ist eine Informationstafel mit Hinweis
auf die im Gewerbegebiet ansassigen Firmen zulassig. Die GroRe, Gestalt, Farbe
und der Standort muss von der Stadt Bad Rappenau genehmigt werden.

Dariuiber hinaus ist je Grundstiick ein Werbepylon bis zu der maximal zulassigen
Gebaudehohe zulassig. Die Flache eines Werbeschildes darf 15 m? nicht
uberschreiten.

Des Weiteren kann im GE 10 auf dem Gebadude des Museums eine Uberschreitung
der maximalen Gebdudehdhe (Gh) um bis zu 8 m fiir ein Kunstobjekt als Werbean-
lage ausnahmsweise zugelassen werden. Dieses Kunstobjekt kann in seiner
Gesamthohe max. 8,0 m, in Breite und Tiefe jeweils max. 4,0 m betragen. Die
Gestaltung des Kunstobjektes muss im engen thematischen Zusammenhang mit
der musealen Nutzung stehen und als Erkennungszeichen des Museums dienen.

Das Objekt darf nicht selbststrahlend oder selbstleuchtend sein.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Booster (Lichtwerbu-
ng am Himmel) sind unzuldssig.

Stadt Bad Rappenau - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Buchacker" - 6. Anderung

- Fassung zur Satzung MODUS CONSULT ==

Karlsruhe 20.12.2018 Bad Rappenau_ Buchécker-6.Anderung_Satzungwpd



Teil B - 1: Begriindung 8

Begrundung

Teil B - 1
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B - 1: Begriindung
1. Anlass der Planung

Im Gewerbegebiet ist vorne am Gebietseingang des Ulberortlich erschlossenen
Gebiets eine museale Nutzung in Erganzung eines Hotels zulassig. Fur die musea-
le Nutzung soll ein gut sichtbares Kunstobjekt auf der Dachlandschaft in anderer
Weise auf sich aufmerksam machen diirfen, als ein gewohnliches Werbeschild
dies vermag. Um dies zu ermoglichen wird durch eine Erganzung der Uberschrei-
tungsmoglichkeit der zulassigen Gebaudehohe und der zulassigen Werbeanlagen
im Bereich des Hotels mit Museum (GE10) erforderlich. Da es sich um eine be-
sondere kulturelle Nutzung handelt, die bewusst nur am Gebietseingang zulassig
ist, soll hierflir eine spezielle Einzelregelung geschaffen werden. Im Ubrigen soll
am Gebietscharakter keine Anderung erfolgen.

Die Anderung des Bebauungsplans und in diesem Zusammenhang auch der
ortlichen Bauvorschriften soll im so genannten vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB erfolgen. Dies bedeutet, dass auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.
1und § 4 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung einer Umweltpriufung nach § 2 Abs.
4 BauGB verzichtet werden kann.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt zwischen dem Buchackerring und der L 1107 westlich an
der Zufahrt zum Gewerbegebiet "Buchacker". Er umfasst eine Flache von ins-
gesamt ca. 0,9 ha auf den Flurstiicken Nr. 4787 (teilw.), 4788 (teilw.), 4789 (teilw.),
4789/1 (teilw.) und 4790 (teilw.).

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichts-
plan Geltungsbereich (Anlage B - 2) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Bad Rappenau befindet sich laut dem Landesentwicklungsplan 2002 von
Baden-Wurttemberg im Mittelbereich Heilbronn in der Randzone um den Verdich-
tungsraum Stuttgart. Bad Rappenau liegt auf der Entwicklungsachse Heil-
bronn-Sinsheim.
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Teil B - 1: Begriindung 10

3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Heilbronn Franken 2020, verbindlich seit dem 03.07.2006 weist
die Stadt Bad Rappenau als Unterzentrum aus. Der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung liegt in einer geplanten Siedlungsflache fiir Industrie und
Gewerbe sowie in einer als Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen ausgewiesenen Flache.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im seit dem 25.05.2018 rechtswirksamen und nicht parzellenscharfen Flachennut-
zungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Anderung
der ortlichen Bauvorschriften steht dem Flachennutzungsplan nicht

entgegen.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Im Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan “Gewerbegebiet Bucha-
cker - 4. Anderung” und ortliche Bauvorschriften hierzu, der den Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Buchacker - 3. Anderung” mit seinen zugehdrigen ortlichen
Bauvorschriften erganzt und in Teilen geandert hat und mit der 5. Anderung im
Geltungsbereich fortgeschrieben worden ist. Unmittelbar angrenzend sind keine
weiteren Bebauungsplane vorhanden.

4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage. Von der nordlich des Plangebiets lie-
genden StraRe Buchackering (Flurstiick 4792), fallt das Gelande nach Siiden iiber
mehrere Meter kontinuierlich ab. Da die Autobahn tiefer liegt, ist das Gewer-
begebiet Buchacker bereits aus einiger Entfernung gut von dort einzusehen.

4.2, ErschlieBungssituation

Das Plangebiet wird tiber den Buchackerring und die L 549 bzw. L 1107 mit direk-
tem Anschluss an die Bundesautobahn BAB 6 erschlossen.
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Teil B - 1: Begriindung 1

4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Gewerbegebiets Buchacker, welches liber
den Buchackerring erschlossen und uberwiegend bebaut ist.

Es liegt in unmittelbarer Nahe zur siidwestlich gelegenen BAB 6. GemaR Bundes-
fernstraBengesetz (FStrG) ist zu Bundesautobahnen ein Abstand fiir Hochbauten
von 40 m zu bericksichtigen. Stidlich und stidostlich des Gewerbegebiets befindet
sich die LandesstraBe L 549, von der ein Abstand fiir Hochbauten von 20 m zu
berlicksichtigen ist.

Nordostlich des Gewerbegebiets liegt in ca. 600 m Entfernung der Ortsrand des
Stadtteils Bonfeld. Westlich und nordlich des Gewerbegebiets schlieen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Sudlich liegt der Stadtteil Firfeld auf der anderen
Seite der Autobahn. Dort schlieRen ebenfalls gewerbliche Flachen bis zur BAB 6
an.

Im Geltungsbereichs besteht ein Hotel mit genehmigter musealer Nutzung. Die
Hotelanlage steht funktional in engem Zusammenhang mit dem Autohof, der
westlich bereits errichtet wurde. Fiir die museale Nutzung besteht bedarf einer
adaquaten AuBenwirkung.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist es, auf der Dachflache eine ortsbildvertragliches Kunstobjekt
anzubringen, dass durch als Erkennungszeichen der musealen Nutzung dient.

5.2 Umweltbelange

Relevante negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die orts-
bildgerechte Planung nicht.

5.3 Begriindung der Anderung

Die bestehenden Uberschreitungsmoglichkeiten der zulassigen Gebdudehdhe und
die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen werden um die ausnahmsweise
Zulassigkeit eines Kunstobjektes im Bereich der Hotelnutzung am Gebietseingang
erganzt und ansonsten beibehalten. Denn der Nutzungsschwerpunkt im Gewer-
begebiet soll auf der (privaten) Gewerbenutzung z.B. mit produzierenden oder
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Teil B - 1: Begriindung 12

handwerklichem Gewerbe liegen, fiir die im Gegensatz zur im offentlichen Inter-
esse stehenden musealen Nutzung die bereits zugelassenen Maoglichkeiten zur
Werbung und Selbstdarstellung ausreichen (vgl. hierzu 1. Anlass der Planung).

Um stadtebaulich vertretbar zu sein und das Ortsbild nicht negativ zu beein-
flussen, muss das Kunstobjekt im engen Zusammenhang mit der musealen Nut-
zung stehen, als Erkennungszeichen der kulturellen Nutzung "Museum” und damit
der Attraktivitat und Reputation Stadt Bad Rappenau dienen, darf beispielsweise
nicht obszon oder verunstaltend sein und die offentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere auch die Verkehrssicherheit, nicht gefahrden. Auf die weiteren
Vorgaben des Bebauungsplans (z.B. zur Beleuchtung) wird hingewiesen.

Das Kunstobjekt ist in Art und maximaler Hohe bzw. Volumen definiert und darf
nicht selbststrahlend oder selbstleuchtend sei. Auf diese Weise wird eine zu
dominante Gestaltung des Kunstobjektes im Bezug auf das Hotel-/Museums-
gebaude und die Umgebung gesichert. Die Verkehrssicherheit darf nicht beein-
trachtigt werden.

6. Hinweise

Auf die straBenrechtlichen Regelungen zu Anbauverboten wird hingewiesen.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Teil B -2
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Rechtsgrundlagen, Verfahrenvermerke, Satzungstext

Teil B-3
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL | S. 3786)

Planzeichenverordnung
Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom
18.Dezember.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November
2017 (GBL. S. 612, 613)

Bundesnaturschutzgesetz

in der Fassung vom 29.Juli 2009 (BGBL | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.September 2017 (BGBL. | S. 3434)

Bundesfernstrallengesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBL. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBL. | S. 3122,3148)

StralBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.1992 (GBL. 1992, S. 329, ber. S. 683 ), zuletzt geandert
durch Artikel 67 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBL. S. 99, 107)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBL.
S.221)
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Verfahrenvermerke "Gewerbegebiet Buchicker" - 6. Anderung und
Anderung der ortlichen Bauvorschriften

1 Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufstellungsbeschluss am 26.07.2018
1.2 Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.10.2018
2 Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

2.1 Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden am 26.07.2018
und sonstigen Trager offentlicher Belange

2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung am 05.10.2018
2.3 Offentliche Auslegung vom 19.10.2018
bis 19.11.2018
2.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 19.10.2018
mit Schreiben bis 19.11.2018

3 Satzungsbeschluss
31 Abwagungsentscheidung am 20.12.2018
3.2 Satzungsbeschluss der Anderung der ortlichen Bauvorschriften am 20.12.2018

gemal § 74 LBO i.V.m. 10 BauGB

3.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Stadtrats an diejenigen, die Anre- am
gungen vorgebracht haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

4 Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortsiiblichen Bekannt- am
machung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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Satzung zum "Gewerbegebiet Buchidcker" - 6. Anderung und den
ortlichen Bauvorschriften zu dieser Bebauungsplananderung

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634) und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. November 2017 (GBL. S. 612, 613) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2018 (GBL. S. 221)

hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 20.12.2018 die 6. Anderung des Be-
bauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften im Plangebiet beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Ubersichtsplan Geltungs-
bereich (Anlage B - 2). Er umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,9 ha und liegt
auf den Flurstiicken Nr. 4787 (teilw.), 4788 (teilw.), 4789 (teilw.), 4789/1 (teilw.) und
4790 (teilw.). Er ist Bestandteil der Satzung.

Teil A Bestandteile
A-1  Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2  Ortliche Bauvorschriften

Teil B Begriindung
B-1 Begrundung

Anlagen
B-2 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B-3 Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Bebauungsplane und ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich

Durch die Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen
Bauvorschriften werden die Festsetzung Nr. 1.2.1 und die ortliche Bauvorschrift Nr.
2.2 des Gewerbegebiets Buchacker erganzt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses nach § 74 LBO i.V.m. 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbe-
schluss vom 20.12.2018 wird bestatigt.

Stadt Bad Rappenau
Bad Rappenau, den .......eeeeeeenneee.

Sebastian Frei, Oberbiirgermeister

Inkrafttreten nach § 10 BauGB:

Die durch Beschluss des Gemeinderats vom 20.12.2018 als Satzung beschlossene
Bebauungsplananderung "Gewerbegebiet Buchdcker" - 6. Anderung und die
Anderung der ortlichen Bauvorschriften zu dieser Bebauungsplananderung sind
gemall § 10 BauGB mit Bekanntmachung am .................... in Kraft getreten.

Stadt Bad Rappenau

Bad Rappenau, den .......cccceveveeuennnee
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