- A/ L— / Y 49/4 L7 A
/ 2
: 53/2 7*“"’
7490 \K e
/7 53/1 7
49/5 —
53/11 4] Vil - “?’ﬁ
prd | Z
1/ N
_ 53/10 50 5 %
f:; —
52/1 =
O— — = \
N \ wA |EFH 1
- 4976 = N 11 TH1 / FH2
=1
53/8 “-'Eu 7 : 0.3 -
Eckgi"rane EE:.- \ J’I 6 WE a1
Burg CY 52/2 X / v
74,91 ™ + + \ f:" SD/WD, DN 30-40 :
wa |EFH 1 N i —
TH1 / FH2 \ / =
7 N L == W8S —
93/14 03 = Hauptschule ~o AL e -
53/12 7 S = == 3109
6 WE al — s 3111
p==a ot — 312
i SD/WD, DN 30-40° — = = 3110
; — = 3113
’ l = = — : 3114
53/16 53/15 £ ] -
- b
= = gtmlhﬂﬂnhwt 11
25
28 .
7 dolt)
488 Hﬂh'lhach wa 2 lver U:D : 3
7475 = L. 7460 ‘ 35 _ ! 35 21
- 3 3116 = p
i o = E : 17
w W31 =
31 w | 36 </
7474 -
Eﬁ 7495 Z | ;
7 4
e = i - mndw}f}”“ 39
7473 433 2 | 1 : T T
S 1 Gartenstré |/ ,‘
74594 3 ! “‘,
7472 ‘ 7~
1k
7 38
F Y =]
/
2 GD 3131/1
£828 3124 312472 :
" 312473
> 7496
“ es 3126/1
Y, E N 3121 3122/2
- = 3125
7500 WEANS S 222
5 -+ o :h' ”L,: '
= SRS I \
-'-i ; _.:,/ q el "-.” ﬁ, '
2 ok \ 16/2 =
Y \ / 'ﬁ;
« I ¢ %/
) . L
7502 2 . e 3127 312172
S e - 16/4
= N\ 7503 _,a»
J > 1271 EFH 1 =
! TH1 / FH 1 7
! 19 ’ . 10/2 2 "; -
_ cale ~ v =
fie | ' ; hglmsrr g o — 7
rd ] 16/7 wit al - i
{5\' o o A 12 . ’ - -
6 32 20 g i 7y b = SD/WD, DN 35-45° _ —— e
- A - o & + +: = N =
3 16 3 ’ ’ — e N =
o = 13/2 > 3 =5 ==
& 7 = . =i e
5 2N\ hng\e" =
%W 02 ==
g e
= =
1 2) ER\\ { —" EFH 1 - —— %
- "
2069 2 % =N WA == » -
o = e, s e ~ ~
A 5 % withelm trafle =y = = FH1 / TH1 = . / 2 S =
: : -- e = 3179 "
\ ’ —— = e — i
L —— L == = /
} 2¢fs 2073/1 —— al- B 3177
2072 2070 —— —_ 5 317972 <inger-Weg
‘ we [EFH 3 — _ —— __SDAWB. DN 35-45° - ‘ Prof. [Meising
TH3 / FH&4 ‘_,,f—*""':.f'""'f
016 o -— e —_— g
ik e ':: Zi 7
+ -+ o g + e = 'r.:____'..'_.--' s il + 3 +
- == — s =
SD/WD, DN 40 , S
1 3180/5
3
7 _ Er.-W'Eg
Meis!l
prof
2 3181
7
10/4
3
fa%ﬂ?
& EN 5 2/1
<y Jﬂ; . Jf? /;fff
? ff0$0$f A
j}?{?

Rar’ffeiseﬂsfra”e

' EFH 2
WA
101/6
= \\ ) GH 1
/ \*’:% 0.3 a2
\ FO
3101/7
\ KURPARK

.

376/1

318073 318072

318071

-
_,..-"'f
-
— -
______..--"'- _,..-'f
..-"'"--.r-' ...-"'-.‘.-.
- e =
-
- -
- -
- -
- -
-
-
———
--"'.-'."-. \
.______..-""-‘ ~
o
=
_.-""---.
3176

\
=
. |
'r \\___._..._._‘_-._
\I —
\ et ]
- (
~ \
"
\
VoA
o N
"
Vo
VA
v\
Vo |
v\
Vo
Vo
\
3175/1

ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHT

WA

WB

MK

EFH 1/
EFH 2 /
EFH 3

(§ 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Kerngebiet

Maximale Erdgescholifulilbodenhaohe
(s. Textteil C.1.1.1)

GH1/ GH2/ Maximale Gebaudehohe

GH3

(s. Textteil C.1.1.2.1)

TH1/TH2/ Maximale Traufhohe

TH3

FH1/FH2/
FH3/FHL

0.3 7/ 06

51 £ az

6 WE

-———

St

—_—

e

(s. Textteill C11.2.2)

Maximale Firsthohe
(s. Textteil C11.2.2)

Grundflachenzahl - max.
(s. Textteil C1.3)

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise
(s. Textteil C.1.4)

Wohngebaude durfen nicht mehr
als 6 Wohnungen haben

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen und
Firstrichtung (s. Textteill C12)

Flachen fiur Stellplatze
(s. Textteill C15)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mt Zweckbestimmung:

Fahrbahn
Gehweg / Fullweg / Radweg
Parkplatz

Ein- und Ausfahrtsverbot

Erhaltung Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 4L BauNVO

§ La BauNVD

§ 7 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 16 und
§ 18 BauNVO

§ 16 und
§ 18 BauNVO

§ 16 und
§ 18 BauNVO

§ 19 BauNVvO

§ 22(3) BauNVO

§ 22(4) BauNVvD

§ 9(1)6 BaulB

§ 16(5) BauNVD

§ 16(5) BauNVO

§ 23(3) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB

§ 9(1)4 BauGB

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(1)25b BauGB

§ 9(7) BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SD Satteldach

wD Walmdach

FD Flachdach

GD Geneigtes Dach

DN Dachneigung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

(§ 74(1) LBO)

TEXTTEIL

C.1

3

-l
L
-l

1.2.2

1.23

6.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBI.l S$.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden
Fassung (BGBII S$.132), zuletzt gedndet durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI.| S.466).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI. S.617)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fir den Bebauungsplan ,Heinsheimer Strale-
FrauenstraBe-Gartenstrale, 1. Anderung”, genehmigt am 21.03.1989.

FESTSETZUNGEN:
In Ergdnzung von Planzeichnung wund Zeichenerkldrung wird
festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 8 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(2) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHEN EFH (§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschoffuRbodenhéhen dirfen folgende Héchstgrenzen nicht
Uberschreiten:

beiEFH1:max. 1,56m

bei EFH 2 : max. 0,5 m

bei EFH3:max. 1,0m

jeweils gemessen (iber dem Niveau der befestigten Verkehrsflache an der
Grundstlcksgrenze vor der Mitte des Geb&udes.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

Gebdudehdhen GH:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoRfuRbodenhdhe bis zum hdchsten Punkt
des Gebéudes :

bei GH1 : max. 40 m

bei GH2 : max. 8,5 m

bei GH3 : max. 5,0 m.

Die festgesetzten Gebdudehdhen dirfen mit Gebdudeteilen, die nur
technische Anlagen beinhalten, um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Traufhdhen TH:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoRfubodenhdhe bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschlu® der Wand als
Hdchstgrenze, einzuhalten auf min. 2/3 jeder Traufléange:

bei TH1 : max. 6,4 m

bei TH2 : max. 10,5 m

bei TH3 : max. 7,0 m.

Firsth&hen FH:

Von der ausgeflihrten ErdgeschoRfuRbodenhdhe bis zum
Hdchstgrenze:

First als

bei FH1 :
bei FH2 :
bei FH3 :
bei FH4 :

max. 12,0 m
max. 11,5m
max. 13.8m

max. 13,0 m.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

(§ 9(1)2 BauGB)

Die Gebé&audeldangsrichtung und die Firstrichtung der Hauptgebdude ist
parallel zu den eingetragenen Richtungspfeilen zu wahlen. Abweichungen
bis zu 15° sind zulassig.

GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulédssige Grundfldche darf durch Anlagen gem. § 19(4)1-3 BauNVO
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 lberschritten werden, sofern die
Uberschreitung durch Tiefgaragen verursacht wird.

Voraussetzungen hierfur sind, daR:

diese Tiefgaragen min. 0,5 m erdiiberdeckt sind,

diese Tiefgaragen nur notwendige Stellpldtze haben, die durch die
Bebauung des Baugrundstlickes verursacht sind,

keine oberirdischen Garagen errichtet werden.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22(4) BauNVOQ)
Abweichende Bauweise a1

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit
héchstens 16 m Lange.

Abweichende Bauweise a2

Wie offene Bauweise, zuldssiq sind Hausgruppen mit héchstens 26 m
Lange.

GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9(1)4 BauGB i.V. mit § 12(4) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Errichtung von
Wohnhadusem mit mehr als 4 Wohnungen die notwendigen Stellplétze nur
in Geschossen unterhalb der Gelédndeoberflache (Tiefgaragen) zuldssig.

Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind die notwendigen Stellplatze nur in
Geschossen unterhalb der Geldndeoberfldche (Tiefgaragen) zuléssig.

Im Kerngebiet (MK) sind oberirdische Stellpldtze nur innerhalb der
ausgewiesenen Flache zuldssig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG ( § 9(1) 20 BauGB)

Stellpladtze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten und -vorflachen
dirfen nur  wasserdurchldssiq  befestigt werden, z.B. mit
Rasengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugigen Pflasterungen,
wassergebundenen Decken oder dhnlichem.

Tiefgaragen mussen mit min. 0,5 m Erde (berdeckt und begriint werden.

ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf jedem Baugrundstiick je angefangene
Grundstiicksflache mindestens
Pflanzenauswahlliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

250 m?

Pflanzenauswahlliste:
- Zwetschgen
StRkirschen

- Apfel- und Bimb&aume (regionaltypische Sorten)

- WalnuR3-Veredelung (schwachwachsend)

- Acer campestre Feldahorn
- Acer platanoides Spitzahorn
- Carpinus betulus Hainbuche
- Sorbus aucuparia Eberesche
- Corylus colurna Baumhasel
- Sorbus intermedia Mehibeere
Sorbus torminalis Elsbeere

VERFAHRENSVERMERKE

Baum der folaenden

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
aem. § 2(1) BauGB

Vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. & 3(1) BauGB
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gaem. & 4(1) BauGB

Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB
und Auslegungsbeschlul gem. & 3(2) BauGB

Ortslbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

ard 2. Okt, 1998

am?.B. Nov. 1998
am! 4. April. 1999
ard 6. April. 1999

a4, Juni. 1999

C.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1.
1.1

12

13.

DACHER (§ 74(1)1 LBO)

Dachdeckung:

Flr die Dachdeckung der geneigten Dachflachen sind nur Tonziegel oder
ziegeldhnliche Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis
rotbraunen, nicht gldnzenden Farbtdnen zuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

Dachgauben:

Die einzelne Dachgaubenldnge darf max. 1/3 der Trauflange, die Summe
der Dachgaubenldngen je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange
betragen. Dachgauben mussen vom Ortgang min.1,5 m abgeriickt sein.
Der obere Anschlu® der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
mulR min. 06 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des
Hauptdaches liegen.

Dachform:

Flr Garagen sind auBer den festgesetzten Dachformen auch begrinte
Flachd&cher zuldssig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 74(1)3 LBO)

Die Vorgartenfiiche zwischen den Gebduden und der Verkehrsflache ist
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, soweit sie nicht fur
Zufahrten, Zugénge oder Stellplatze benétigt wird. Die Vorgartenflache
darf zu max. 50 % fur Zufahrten, Zugdnge und Stellplatze in Anspruch
genommen werden.

RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)
AuRenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluR an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung mdglich ist. Ausgenommen davon sind Pa-
rabolantennen (Schiisselantennen), wenn sie zu ihrer Umaebungq farblich
keinen Kontrast bilden. Je Einzelhaus-, je Doppelhaus und je Hausgruppe
ist nur eine Parabolantenne zulassig.

Wenn der AnschiuR an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht
méoaglich ist, ist je Einzelhaus, je Doppelhaus und je Hausgruppe nur eine
Aulenantennenanlage zuléssig.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2)2 LBO)

Flr Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze erhoht.
HINWEISE

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.
Es wird empfohlen, Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser in
Zisternen mit mind. 5 m* Behalterinhalt auf den Grundstiicken zu sammein

und fur die Gartenbewéasserung zu verwenden.

Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, ge-
plante Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufihren.

Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlieBung
wird hingewiesen (§ 37(4) WG).

des Entwurfes gem. § 3(2) BauGB amld. Juli.1999
Offentliche Auslequna gem. § 3(2) BauGB vom26.. Juli..19gpR6.. Aug... 1099
Satzungsbeschlul gem. & 10(1) BauGB am3 .5,..553,...1999
Ausfertigung; Bad Rappendu, den ..5.. Okt. 1339

Burgermeister Zimmermann
Genehmigung durch das Landratsamt Heilbronn
gem. § 10(2) BauGB (nur falls erforderfich) -
Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung (nur falls erforderlich) /
des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am239. Dkt... 1999
Zur Urkunde:
STADT BAD RAPPENAU LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN

GARTENSTRASSE /
WILHELMSTRASSE

Fiir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flurstiicke mit
dem Liegenschaftskataster (Stand Mérz 1998)

BRAUN + NAGEL GmbH

Moltkestrafle 16 Tel. 07131878570
74072 Heilbronn  Fax 07131/678979
E - Malil braun nagel@t-online. de

@ VERMESSUNGSBURO




