1. Ferligung

LANDKREIS HEILBRONN

STADT BAD RAPPENAU
STADTTEIL BABSTADT

BEBAUUNGSPLAN
"HERRLISBRUNNEN" 1I1. ANDERUNG

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8-10 des Bundesbaugesetzcs vom

Anlage 4

12, Wasserflidchen (§ 9 (1) 16. BBauG)

& L Graben, Biotop

13, Pflanzgebot, Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25. BBauG)

13: T Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Strduchern und Bdumen
(§ 9 (1) 25. a BBauG)

P32 s Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und filir die Erhal=
tung von Strduchern (Prunus Spinosa)
(§ 9 (1) 25. b BBauG)

14. Fl&chen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und

v % 38

Stiitzmauern (§ 9 (1) 26. BBauG)

Juni 1960 (BGBL,I. S. 341) (BBauG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 18. August 1976 (BGBL. I. S. 2256), zuletzt gedn- "
dert durch Artikel I des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfah- 14.1. ZZZ7Z777777 .Stutzmauer

ren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebau-

recht vom 06. Juli 1979 (BGBL. I. S. 949), der Verordnung iiber - : -— e
die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Bau%utzungsverordnung - 15. Grenze des rdumlichen GgltgnqggergiChes r 'y |
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBau Lo 0
(BGBL. I. S. 1763) §§ 73, 74 der Landesbauordnung filir Baden-

Wirttemberqg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. No- ; : ‘
vember 1983 (GBL. S. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01. 16. ARgrenzung untErSCh;EdllChﬁr RRtzvngen W
April 1985 (GBL. S. 51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord- (5 1 (4) und § 16 (5) BauNVO) .

nung fUr Baden-Wiirttemberg (Gem.0.) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 03. Oktober 1983 (GBL. S. 577).

4 Dachform und Dachneigung

A Verfahren
11 Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BBauG am 02 .10. 1480 17.1. S0 Satteldach

diegﬁufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen und

am 34.04.449f dem Vorentwurf zugestimmt. Die &ffentliche - 2 |

Békanntmachung erfolgte am3¢. 410. 4980 . 20°-28° Dachneigung (Mindest-/H&chstgrenze)
F 1 2% Der Gemeind t ! . i (i - '

inderat hat gemdB § 2a, Abs. 3 BBauC die Blirger freie Preic DachEcrn

beteiligung beschlossen. Die Birgerbeteiligung erfolgte Dachform

am23 44 1993 umnd am 25 04 1955

III. Nach Anhérung der Trdger &ffentlicher Belange gemiB §

18. Einrichtungen und Anlagen

2

(5) BBauG und die Biirgeranhdrung hat der Gemeinderat am

18. 09. 4495 den Anderungsentwurf gebilligt und die &ffent-

liche Auslegung beschlossen.

Y. Der Anderungsentwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung

am 24. 40,11f5 in der Zeit vom (4, 44.44f5 bis 05 . 42.414 8¢

Offentlich ausgelegen.

V. Die Bebauungsplandnderung wurde durch BeschluB des Gemein-
derates aw 05.06. 1326 gemdB § 10 BBauG als Satzung be-

Schlossen.

VI. Genehmigungsvermerk der unteren Verwaltungsbehérde.

VII. Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Genehriigung am

fentlichung rechtsverbindlich geworden.

/)
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schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen

men und wird hiermit ausgefertigt.

Bad kappenau 14 SEP. 1986 Blrgermelster

(Zimmermann)

Festsetzung nach § 9 BBauG

— e — i ——— ———— e —— — — ——

Tis Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BBauG)

1.1. Wohnbaufldchen (§ 1 (1) 1. BauNv0)

1.7.1 4 WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

WA Allgemeines Wohnaebiet (§ 4 BauNVO)

1.2. Gemischte Baufldche (§ 1 (1) 2. BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

g MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BBauG)

2.1. Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflidche (§ 192 BauNVO)

T 0.4 Grundfldchenzahl

P GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

(§ 18 BauNVO)

E 3 Bauweise (§ 9 (1) 2. BBauG)

¥ ke 0 Offene Bauweise (3 22 (2) BauNvoO)
3.1.1 Nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
4. iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2. BBauG und

§ 23 (1) BauNVO)

1.1. A Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BBauG)

5.1. -fq—>» Hauptfirstrichtung

6. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze

; Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. BBauG)

ist die Bebauungsplandnderunqg am Tage der Verof-

Einrichtungen

82 u Kirche

18.1. Offentliche Verwaltung

18.1.1 @ Verwaltungsstelle - Rathaus

18.2. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und

18.3. Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

18. : u Kinderdarten ,-

18.4. GSportlichen Zwecken dienende Geb3dude und Einrichtungen

18.4.1 - Sporthalle und Sportheim

18.5. Feuerwehr

Es wird\bestﬁtigt, daB der Inhalt des Planes sowie die

Beschliissen des Gemeinderates {libereinstimmen. Er ist un-
ter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandesgekom-

Fillschema der Nutzungsschablone -

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

Baumassenzahl

Bauwelise

max. Zahl der Wohnungen
je Gebaude

Dachform und
Dachneigung
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1/ R Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze \

r-_—
Bl I GA | Garagen
e on s we =f

y = Fldche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5. BBauG)

Teallls Rathaus, Feuerwehr, Kindergarten
8. Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10, BBauG)
;7% Sichtfelder-Anfahrsichtweite
3 m/35 m, 10 m/70 m und
10 m/100 m nach RAS-E
9. Verkehrsfldche (§ 9 (1) 11. BBauG)
9.1. ' StraBenverkehrsfliche
Fahrbahn/Gehweg
9.2 StraBenbegrenzungslinie
9. 3. l P Sffentliche Parkfléiche
L
e 1 FuBgéangerbereich/FuBweg/
Treppenanlage

9.5. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluBl anderer Fladchen
an die Verkehrsfldche

9.5.1 ' _____ ‘_'-‘ Einfahrtsbereich

9.5, " e v U wWw perecich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Fldachen fiir Versorgunrsanlaaen
(§ 9 (1) 12. BBauG) e

10,1, (\" Umspannstationr
ji3 Pumpwerk - auBer Betrieb

11, Offentliche Griinfliachen
(§ 9 (1) 15. BBauG)

Y s Parkanlage
| Sportplatz
® | Bolzplatz
® Kinderspiclplatz
V | Verkehrsgriin
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OLHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Herrlisbrunnen", III. Anderung
Stadt Bad Rappenau - Stadtteil Babstadt

ngsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

g5 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BBauG)

B Reines Wohngebiet -WR- (§ 3 BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1) BauNVO werden
nicht zugelassen.

1.2. Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO)

Die unter § 4 (3) 6. BauNVO aufgefiihrten Stidlle fiir Klein-
tierhaltung werden nur zugelassen, wenn die Gr&Be der Neben-
gebdude einschl. Garagen 50 m? nicht iibersteigt.

Veda Mischgebiet -MI- (§ 6 BauNVO)

Nach § 1 (6) 1. BauNVO sind Anlagen nach § 6 (3) BauNVO im
Mischgebiet nicht zuldssig. :

- Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4. BBauG)

s la Die Parallelstellung der Garagen und Stellplédtze zur Er-
schlieBungsstraBe ist zul#ssig.
Es ist jedoch ein Abstand von mind. 1,50 m von der &ffent- |
lichen Verkehrsfldche einzuhalten.

2ol Kellergaragen sind nicht zuldssig.

< 2 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BBauG) I

< 0 Nebenanlagen (§ 14 und § 23 (3. und 5.) BauNVO)

Nebenanlagen, auch wenn sie mit Garagen verbunden sind, diir-
fen nur innerhalb der ausgewiesenen, iiberbaubaren Grund-
sticksfldache , unter Einhaltung der LBO, erstellt werden.
Wenn m&Gglich, sind hierbei die Nebenanlagen zweier benach-
barter Grundstiicke zu einem Baukérper zusammenzufassen.

Jeds Nebenanlagentiefe : max. 6,50 m.

4. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1)
10. BBauG)

4,15 Sichtfelder

Im Bereich der Sichtfelder ist eine max. HShe bei Einfrie-
digungen und Bepflanzungen von max. 0,80 m einzuhalten.

s HOhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 73 (1)
7. LBO)

S5.1. Sockelhdéhe (FuBbodenoberkante EG bzw. UG)

Bei Grundstilicken bergseits der StraBe bzw. bei Grundstiicken,
die nicht unmittelbar an der StraBe liegen (z. B. am Ende

einer StichstraBe) betr&gt die SockelhBhe bergseits max.
0,30 m liber natiirlichem Celinde. Talseits ist der Sockel

auf mind. 0,60 m anzufiillen.

Bei Grundsticken talseits der StraBe max. 0,30 m iber OK-
StraBe, jedoch darf der Sockel bei geneigter StraBe tal-
seits max. 0,60 m in Erscheinung treten.

- 8 Traufhdhe

Bei eingeschossigen Geb#iuden max. 3,30 m ab OK-ErdgeschoB-
fuBboden.
Bel zweigeschossigen Gebduden max. 6,10 m ab OK-ErdgeschoB-
fuBboden.

Oberer Bezugspunkt ist jeweils der Schnittpunkt zwischen auf+
gehendem Mauerwerk und Unterkante Sparren.

5.3, TraufhShen fiir Garagen und Nebenanlagen

Die Traufhdhe fiir Garagen wird auf eine max. HBhe von 2,50
m, die der Nebenanlagen auf max. 3,00 m festgesetzt, gemes-
sen in der Mitte des Gebdudes, bezogen auf StraBSenhdhe.
Sind Zufahrtsrampen erforderlich, so k&énnen diese MaBe um
die Steigung erhdht werden.

6. Fldchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und
Strduchern (§ 9 (1) 25. a und b BBauG)

6.1. In den Fldchen, die mit einer Pflanzenbindung nach § 9 (1)
25. a BBauG belegt sind, sind einheimische, standortge-
rechte Gehdlzer anzupflanzen (keine Nadelb&ume) .

BeZ . In den Fldchen, die mit einer Pflanzenbindung nach § 9 (1)
25. b BBauG belegt sind, ist der Strauchbestand (Prunus
spinosa) zu erhalten, oder, falls schon emtfernt, wieder
herzustellen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

. ————— —— —— —— —— O — ———— . —— T ———— — —— — ————— —

: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) 1. LBO)

Nl o Dachfarbe
Die Dacheindeckung ist in dunklen, erdigen Farbtdnen zu
halten.

N Dachaufbauten

Zuldassig sind Dachaufbauten und Dachterrassen mit mind.
2,00 m Abstand vom Giebel, soweit sie die Hidlfte der Dach-
lange nicht {iberschreiten.

1.3, Fassadenfldchen

Fassadenflidchen sind in natiirlichen Materialien auszufiih-
ren und in hellen Farbtdénen zu halten.

Pl Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind nicht gestattet. Eine Ausnahme
darf nur bei Geschdftslokalen gemacht werden; hierbei ist
die Farbe rot nicht zulidssigqg.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen (§+73 (1)
5. LBO)
2:1. Stiitzmauern

Werden zur Gestaltung der AuBenanlagen Stiitzmauern errich-
tet, so darf die max. sichtbare H6he “1,00 m betragen.

Material :
Naturstein, Verblender, baarbeiteter Beton.

R o Einfassungen

Die Baugrundstiicke sind zur 6ffentlichen Verkehrsflidche mit
mind. 0,10 m bis max. 0,25 m hohen Einfassungen (Saum-
steine, Kantensteine, Sockel) zu versehen. Unbearbeitete
Betonsockel sind unzulédssig.

S Einfriedigungen

Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen
eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht {iberschreiten (Ausnahme :
siehe Punkt A 4.1). Bei Eckgrundstiicken wird die max. HO-
he auf 0,80 m festgesetzt.

Bei allen lbrigen Grundstiicksgrenzen betrdgt die Einfrie-
digungshéhe max. 1,50 m.

Geschlossene Materialien (Mauerwerk, Betonmauer u. a.) sind
unzuldssig.
Wird Maschendraht verwendet, ist dieser zu begriinen.

Die Baugrundstiicke entlang der Obergimpener StraBe (L 624)
sind tir- und torlos gegen die LandstraBe einzufriedigen.

3 I Abfallbehdlter

Abfallbehdlter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder
auf besonders abgepflanzten Pldtzen aufgestellt werden.

C Hinweise

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Herrlisbrunnen", genehmigt
am 25. Juli 1972, vereinfacht gedndert am 21. August 1975
und am 10. August 1978, werden mit Rechtskraft des vorlie-
genden Bebauungsplanes aufgehoben ynd durch die neuen er-
setzt.
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