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TEXTTEIL

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB i.d.F.v. 08.12.86
- BauNVO i.d.F.v. 23.01.90
- PlanzVO  i.d.F.v 18.12.90
- LBO i.d.F.v. 08.01.90

samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes ewvtl. bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen werden aufgehoben.

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird
folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
§o(1)1ivm §1 (5) BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet

zulassig sind nur Wohngebaude

11.2 Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB V.m. §§ 16 - 21 BauNVO
GRZ Grundflachenanzahl § 19 BaNVO
Z 7ah! der Vollgeschosse § 20 (1) BalNVO
HbA Hohe baulicher Anlagen § 18 BaNVO
1.2.1 7ahl der Vollgeschosse

§ 16 (4) und § 20 (1) BauNVO i.v.m. § 2 (5) LBO
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

1 VollgeschoB als HaochstmaB
2 Vollgeschosse als Hochstmal

2 Vollgeschosse als MindestmaB, 3 Vollgeschosse
als Hochstmab
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Hohen baulicher Anlagen

§ 16 (3) und § 18 (1) BauNVO

Nach § 18 BauNVO sind durch Planeinschrieb im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes die Hohen der baulichen
Anlagen im einzelnen durch Festsetzung der maximal mogli-
chen Traufhohen gemessen zwischen der Oberkante Erdge-
schoBfuBboden (EFH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand

mit der Dachhaut festgesetzt.

Die Bezugsebene (OK = ErdgeschoBiuBboden) zur Festlegung
der Hohenlage der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

a) Bei Baugelande, das gleich oder tiefer als die Straenebene
liegt, darf die Bezugsgrenze maximal 0,30 m uber StraBen-

ebene liegen.

b) Bei Baugelande, das héher als die StraBenebene liegt,
darf die Bezugsebene maximal 0,30 m Gber der im Mittel
gemessenen Gelanderoberflache innerhalb des Gebaude-
grundrisses, jedoch nicht hoher als maximal 1,25 m aber

der StraBenebene liegen.

c) Bei StraBen mit Langsgefélle bezieht sich die Fidhe der
StraBenebene auf die Mitte der Grundstuckslange entlang

der StraBenbegrenzungslinie.

d) Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die Hohe der Straflen-
ebenen auf die langste StraBenbegrenzungslinie des

Grundstuicks.

e) Bei Baugelande, das einer Straenebene nur schwierig
oder nicht zugeordnet werden kann, bzw. die topographi-
schen Verhaltnisse eine Zuordnung zur StraBenebene nicht
sinnvoll erscheinen lassen wird durch Planeinschrieb die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) zwingend festgesetzt. Die
Hohen beziehen sich auf Meter GNN. Nach § 18 Abs. 2
koénnen beziglich der zwingend festgesetzten Erdgeschof-
fuBbodenhdhe geringfiigige Abweichungen zugelassen
werden (+/- 30 cm).

f) Ausnahmen konnen zugelassen werden.

Soweit durch Planeinschrieb maximale Firsthdhen nicht konkret
festgesetzt sind, wird die maximale Firsthohe auf max.
12,50 m, gemessen Gber der ErdgeschoBfuBbodenhéhe, be-

grenzt.
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1.4

1.5

Als Ausnahme kann die max. Gebaudehdhe bei einem
Gebaudericksprung erhoht werden, sofern dieser nicht mehr
als die Halfte der Gebaudelangsseite betragt.

Bauweise
§ 22 BauNVO

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet.

offene Bauweise

(o] =

E - nur Einzelhauser zulassig

D = nur Doppelhauser zulassig

E/D = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

ai = abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Beschrankung der Lange
der Hausform auf maximal 20 m

a2 = abweichende Bauweise im Sinne der offenen

Bauweise, jedoch mit einer Beschrankung der Lange
der Hausform auf maximal 15 m

Ausnahmen von den Festsetzungen der Bauweise konnen
im Einzelfall zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) BauGB

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Pfeilrich-
tung im Lageplan anzuordnen. Ausnahmen konnen in begran-
deten Einzelfallen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaB § 23
BauNVO durch Eintragung von Baugrenzen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
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1.7

1.8

Garagen und Stellplatze
§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 12 (5), (6) und 23 (5) BauNVO

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundsticksfiachen und nur auf den besonders
ausgewiesenen Flachen zulassig. Ausnahmen konnen zu-
gelassen werden, soweit sie im baulichen Zusammenhang

mit dem Hauptgebaude errichtet werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Tiefgaragen sowie ihre
Zufahrten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

im Rahmen von § 23 Abs.5 BauNVO zulassig.

Auf den Vorgartenflachen ist die Errichtung von nicht tber-
dachten Stellplatzen nur insoweit zulassig, als diese Stellplatze
nicht mehr als 50 % der gesamten Vorgartenflache einnehmen.

Nebenanlagen

§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, in
den nicht Uberbaubaren Grundsticken unzulassig.

Bauliche Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulassig.
Werden Nebenanlagen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen

errichtet, so ist mit ihnen ein Abstand von mindestens 1,5
m von der offentlichen Verkehrsflache inzuhalten.

Boschungen, Statzbauwerke
§ 9 (1) 26 BauGB

Soweit der Plan keine weitergehenden Festsetzungen enthalt,
sind die an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Baugrundstacksflachen bis zu einer Entfernung von 1,50 m
von der Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen

als Boschungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.
Sie konnen bis zu einem Hohenunterschied von 0,80 m zur

StraBenhdhe far Aufschittungen in Anspruch genommen
werden.

Zur Herstellung des StraBenkarpers sind in den an offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unterirdische
Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenzen mit einer Breite
vom max. 0,20 m und einer Tiefe von max. 0,80 m zu duiden.
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Sichtfelder
§ 9 (1) 10 BauGB

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Benatzung, Bepflanzung und Einfriedigung in einer Hohe ab
0,70 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen
§9 (1) 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohendiffe-
renz von 1,0 m gegendber dem bestehenden Gelande zulassig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit diese Festset-
zung der Schaffung von susatzlichen Wohneinheiten entgegen-

steht.

Hinweis: Mutterboden zur Wiederverwendung ist abseits vom
Baubetrieb in geordneter Form zu tagern. Dabei darf
er nicht befahren und nicht durch anderweitige
MaBnahmen verdichtet werden. Unterbodenlager
sind gegen Vernassung und Verunreinigung zu

schutzen.

Grundsatzlich ist zum Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB) die Erdabfuhr bei BaumaBnahmen
auf den Baugrundsticken durch “Massenausgleich”
auf den Baugrundsticken selbst vorzunehmen.

Heizung - Ausschluf} bestimmter, die_Luft erheblich verunreini-

gender Stoffe
§ 9 (1) 23 BauGB i.v.m. § 73 (2) 3 LBO

Zum Schutz vor Umweltgefahren darfen feste Brennstoffe,
wie Holz und Kohle zur Heizung und Warmwasserversorgung

nicht verbrannt werden.

Die Verbrennung von Holz in offenen Kaminen und Kachelofen
ist zulassig, sofern diese Feuerstatten nicht als Hauptheizung

Verwendung finden.

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) 25a, 258 BauGB

Pflanzgebote und Bindung fir Bepflanzungen von Einzel-
baumen und Hecken in Form von standortgerechten Laubge-
halzen sind auf 6ffentlichen und privaten Flachen festgesetzt.
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Erlauternd gelten die im Granordnungsplan dargelegten
detaillierten Festsetzungen mit Text und Zeichnung. Das nur
beispielhaft dargestellte Pflanzgebot der Hecken soll die
Wohngarten von den Verkehrsflachen und offentl. Grinflachen
abschirmen. Der Standort dieser Hecken richtet sich im
Einzelfall nach den Gebauden, Garagen und Steliplatzen mit

ihren Zufahrten.

Das Pflanzgebot mit Obstbdumen in den privaten Flachen
ist in der Stiickzahl nicht in der Lage verbindlich.

LarmschutzmaBnahmen
§ 9 (1) 24 BauGB

Entlang der Landesstrafe L 530 / Siegelsbacher Strafie
wird zwischen dem straBenbegleitenden Geh- und Radweg
und der geplanten Bebauung (WA) ein 2,5 m hoher
Larmschutzwall (Erdwall, H = 2,5 m 1:1,5, Kronenbreite

1,0 m) festgesetzt.

. Im Bereich der Einmindung der ndrdlichen ErschlieBungs-
strafe in die Siegelsbacher StraBe / L 530 sind passive
LarmschutzmaBnahmen erfordertich. Die betroffenen
Bereiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
gekennzeichnet. Zur Einhaltung der maBgebenden Innen-
schallpegel geman VDI-Richtlinie 2719 ("Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, Verein
Deutscher Ingenieure, August 1987) ist ein Schalldamm-
MaB der AuBenbauteile von 35 dB(A) bei tagesgenutzten
Aufenthaltsraumen bzw. 30 db(A) bei Schlafraumen

erforderlich.

Ubertragen auf die notwendig werdende Schallschutzklasse
(SSK) der Fenster bedeutet dies SSK 2 (tagesgenutzt) bzw.
SSK 1 (Schlafraume).

Bei Raumen mit Gberdurchschnittlich hohem Anteil von
Fensterfachen (z. B. Wintergarten etc.) ist ein entsprechen-
der Nachweis erforderlich.

Offentliche Verkehrsflichen und AnschiuB der Grundsticke
an die offentliche Verkehrsflache
§ 9 (1) 11 BauGB

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Plan-
einzeichnungen in
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- StraBenflachen

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung durch
verkehrsberuhigende MaBnahmen und urbane StraBengestal-

tung (hdhengleicher Ausbau)
. bffentliche Stellplatze (P)
- Gehwege, FuBwege und Radwege
. Verkehrsgranflachen i. S. § 127 (3) BauGB

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander
kann im Zuge des StraBenbaus im Rahmen des § 125 BauGB

abgeandert werden.

Hinweis: Die detaillierte Lage der Baschungen ist der Er-
schlieBungsplanung des Ing.-Buros Buahling-Leiblein,
Mosbach, zu entnehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 73 LBO

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
§73 (1) LBO

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen sind verbindlich.

SD = Satteldach
Dem Hauptdach untergeordnete Abwalmungen sind zulassig.

Doppethauser und Hausgruppen missen mit gleicher Dachnei-
gung erstellt werden.

Garagen und Gberdachte Stellplatze sind
a) freistehend nur mit Satteldach zulassig und

b) an das Hauptgebaude angebaut, nur mit Satteldach oder
einem vom Hauptdach abgeschleppten Pultdach (Prinzip
der gebrochenen Dachflache) zulassig.

Die Dachneigung der Garagendacher ist der Dachneigung
des Hauptkdrpers anzupassen. Grenzgaragen mit Satteldach
innerhalb der far die Errichtung von Garagen zulassigen
Flachen sind auch ohne die Héhenbegrenzung des § 7 (1) 1
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LBO zulassig. Die Trauthdhe (Schnittpunkt der AufBenwand
mit der Dachhaut) wird auf max. 2,80 m festgesetzt.

Hinweis: Beim Anbau (auf dem Nachbargrundstick) an
bestehende bzw. baurechtlich genehmigte Grenzgara-
gen soll deren Firstrichtung, Dachform und Material

dbernommen werden.

Die Dachdeckung der Gebaude ist in Dachsteinen, rot bis
rotbrauner Tonung auszufihren. Materialien in schwarzer
Ténung sind unzuldssig. Begrante Dachflachen sind zulassig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit einer
maximalen Breite von 2,5 m zulassig. Die Addition der Gauben
darf die Halfte der Trauflinge an der jeweiligen Fassade nicht
iberschreiten. Der Abstand an den Giebelseiten muB3 minde-
stens 1,5 m zum Ortgang betragen. Die Firstlinie bzw. der
héchste Punkt der Dachgauben muB mindestens 2,0 m unter
der Firstlinie des Hauptgebaudes liegen. Dacheinschnitte sind

nicht zulassig.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig, sie
missen sich jedoch in die jeweilige Dachflache integrieren.

StraBenseitig sind Dachflachenfenster unzulassig.

Fassadengestaltung
§ 73 (1) LBO

Fassadenverkleidungen, z. B. aus Faserzement, Kunststoff,
Aluminium und sonstige glanzende Oberflachenmaterialien

sind ausgeschiossen.

Holzverschalungen am Gebaude sind untergeordnet zulassig.
Die aduBere Farbgestaltung ist in hellen Farben vorzunehmen.

Die Uberwiegende Putzfliche muB einen Hellbezugswert von
mindestens 50 aufweisen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Form und Farbe sowie
in Material anzupassen.

Die Fassaden der Garagen haben in Material und Farbe denen
des Hauptbaukérpers zu entsprechen. Die Garagentore sind

in Holz auszufGhren.
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Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuldssig, sie
missen jedoch in die Fassade integriert werden.

Garagenzufahrten, nicht Gberdachte Stellplatzflachen
§73 (1) 5 LBO

Garagenvorflichen und nicht Gberdachte Stellplatzfiachen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien, z. B. Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster zu belegen.

Hinweis: Die Art der Belage sollte sich an den Gehweg- und
Parkierungsfiachen bzw. an den Mischfunktionsflachen

orientieren.

Einfriedungen _und Gestaltung der_unbebauten Flachen
§73 (1) 5 LBO

Einfriedungen entlang der sffentlichen Flachen sind nur als

Hecken zuldssig.
Sockelmauern sind aus Naturstein, Beton- oder Kunststein

max. 0,20 m aber der angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flache zulassig.

Die gesamte Hohe der Einfriedung darf ab StraBen- oder
Gehweghohe 1,70 m nicht Gberschreiten. Die Vorgarten darfen
nicht eingezaunt werden. In Hecken eingewachsene Zaune
bis 1,00 m Hdhe sind allerdings zulassig.

Zum offentlichen Verkehrsraum sind Statzmauern (Naturstein
als Trockenmauer oder als verblendete Betonmauer) nur bis
7u einer Héhe von 0,70 m und einem Abstand zur offentlichen
StraBenfliche von 0,50 m, ausgebildet als Pflanzstreifen,

zuldssig.

Die nicht dberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
als Garten- oder extensiv zu pflegendes Granland zu nutzen.

Die im Plan festgesetzte offentliche Granflaiche wird als Wiese
angelegt und extensiv gepflegt. Die vorhandenen Obstwiesen
werden durch Neupflanzung von Obstbaumen erganzt.

Der Weg durch die offentliche Granflache wird als wasser-
gebundener Weg ausgebildet.
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Antennenanlagen
§73 (1) 5 LBO
2

Auflenantennen sind nicht zulassig.

Hinweis: Im Baugebiet ist eine Breitbandverkabelung vor-
gesehen.

Mdlltonnenstandplatze

Der Blick auf die Millbehalter ist durch geeignete Vorkehrun-
gen (z. B. Sichtblenden, Bepflanzungen, usw.) allseitig und
dauerhaft abzuschirmen.

Versorgungsleitungen

samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE - NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserrecht

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist
dies gem. § 37 (1) Wassergesetz der unteren Wasserbehorde

anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der
Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Denkmalschutz

Werden bei der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Erd-
arbeiten archaologische Funde angetroffen, so ist unverzuglich
das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg zu unterrichten.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmal-
schutz wird ausdricklich hingewiesen.
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3.4
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Grunordnungsplan

Der Grinordnungsplan der freien Landschaftsarchitekten Luz
+ Partner, Stuttgart, ist eine Anlage zu diesem Bebauungsplan.

(Gestaltungsplan / Baukorperplan

Um dem Bauherrn eine Orientierungshilfe zu geben, wird auf
den beiliegenden Gestaltungsplan verwiesen. Hierin wird auch
der stadtebauliche StraBenraumentwurf sowie die damit
verbundene geplante Lage der Grundstickszufahrten darge-

stellt.
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Dem Bebauqngsplan liegen zu Grunde:

BauG i.d.F.v. 08.12.86
BauNYO i.d.F.v. 23.01.90
Planz\/O i.d.F.v. 18.12.90
LBO Ld.Fov, 08.01.90

Samtliche, inherhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes evtl.

bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden
aufgehoben.

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes

festgesetzt:
s PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung
§9(1)1i.V.m. § 1 (5) BauGB und §§ 1-15 BauNVO
1.1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet
zuldssig sind nur Wohngebaude
L 8 () Aysnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
-2 MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO
GRZ Grundflachenanzahl §19 BauNVO
Z Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO
HbA Hbéhe baulicher Anlagen §18 BauNVO
y ahl der Vol

§16 (4) und § 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2 (5) LBO
Eatsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

I = 1 VoligeschoB als Hochstmaf
I = 2 Voligeschosse als Hochstmal

in-m = 2 Vollgeschosse als MindestmaRB, 3 Vollgeschosse
als Hochstmal
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Hihen baulicher Anlagen
§16 (3) und § 18 (1) BauNVO

ilach § 18 BauNVO sind duich Planeinschrieb im zeichnerischen Teii des
Bebauungsplanes die Héhen der baulichen Anlagen im einzelnen durch
Festsetzung der maximal méglichen Traufhéhen gemessen zwischen der
Oberkante ErdgeschoBRfuRboden (EFH) und dem Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut festgesetzt.

Cie Bezugsebene (OK = ErdgeschoffuRboden) zur Festlegung der Héhen-
lege der Gebdude wird wie folgt festgesetzt:

al Bei Baugeldnde, das gleich oder tiefer als die StraBenebene liegt, darf
die Bezugsgrenze maximal 0,30 m Gber Straenebene liegen.

bl Bei Baugelande, das héher als die StraRenebene liegt, darf die Bezugs-
ebene maximal 0,30 m Uber der im Mittel gemessenen Geldnderober-
flaiche innerhalb des Geb&dudegrundrisses, jedoch nicht héher als
maximal 1,25 m Uber der StraBenebene liegen.

¢l Bei StraBen mit Langsgefille bezieht sich die Hohe der StraRenebene
auf die Mitte der Grundstiickslange entlang der StraBenbegrenzungs-
linie.

d) Bei Eckgrundsticken bezieht sich die Hohe der Stralenebenen auf die
langste StraBenbegrenzungslinie des Grundstlicks.

e) Bei Baugeldnde, das einer StraBenebene nur schwierig oder nicht
zugeordnet werden kann, bzw. die topographischen Verhdltnisse eine
Zuordnung zur StraBenebene nicht sinnvoll erscheinen lassen wird
durch Planeinschrieb die ErdgeschofuBbodenhéhe (EFH) zwingend
festgéketzt. Die Hohen beziehen sich auf Meter GNN. Nach § 18 Abs.
2 koénnen bezlglich der zwingend festgesetzten ErdgeschoR-
fuBbodenhdhe geringfliigige Abweichungen zugelassen werden ( + /-
30 cm).

fI Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Soweit durch Planeinschrieb maximale Firsthohen nicht konkret festge-
setzt sind, wird die maximale Firsthohe auf max. 12,50 m, gemessen Uber
cer ErdgeschoRfuBRbodenhdhe, begrenzt.

Als Ausnahme kann die max. Gebaudehdhe bei einem Gebaudericksprung
erhéht werden, sofern dieser nicht mehr als die Hélfte der Gebaudeldngs-
seite betragt.
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Eauweise
§ 22 BauNVO

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet:

¢ = offene Bauweise

E = nur Einzelhduser zuldssig

D = nur Doppelhduser zuldssig

E/D = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

al = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,

jedoch mit einer Beschréankung der Lange der Hausform
auf maximal 20 m

a2 = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Beschrénkung der Lange der Hausform
auf maximal 15 m

Ausnahmen von den Festsetzungen der Bauweise konnen im Rahmen der
>ffenen Bauweise in stadtebaulich begriindeten Einzelfdllen zugelassen
werden.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) BauGB

Die Firstrichtung der Gebdude ist entsprechend der Pfeilrichtung im

Lageplan anzuordnen. Ausnahmen kénnen in begrindeten Einzelfallen
iugelassen werden.

Uber re Grundstlicksflichen
3§ 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 BauNVO durch

Eintragung von Baugrenzen und Baulinien im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.
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§9 (1) 4 BauGB und §§ 12 (5), (6) und 23 (5) BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und nur auf den besonders ausgewiesenen Flachen
zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit sie im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude errichtet werden.

Nicht Uberdachte Stellpldtze und Tiefgaragen sowie ihre Zufahrten sind
auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen im Rahmen von § 23
Abs.5 BauNVO zuldssig.

Auf den Vorgartenflachen ist die Errichtung von nicht Gberdachten Stell-
platzen nur insoweit zuldssig, als diese Stellpldtze nicht mehr als 50 %
der gesamten Vorgartenflaiche einnehmen.

Nebenanlagen
§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicken unzuldssig.

Bauliche Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Werden Nebenanlagen entlang von éffentlichen Verkehrsflachen errichtet,
so ist mit ihnen ein Abstand von mindestens 1,5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache inzuhalten.
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1.10

Bdschungen, Stutzbauwerke
§ 9 (1) 26 BauGB

Soweit der Plan keine weitergehenden Festsetzungen enthdit, sind die an
offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Baugrundstiicksflachen bis
zu einer Entfernung von 1,50 m von der Bearenzungslinie der Hffentlichen
Verkehrsflachen als Boschungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festge-
setzt. Sie konnen bis zu einem Héhenunterschied von 0,80 m zur Stralen-
héhe far Aufschittungen in Anspruch genommen werden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an éffentlichen Verkehrs-
flaichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite vom max. 0,20 m und einer Tiefe
von max. 0,80 m zu dulden.

Sichtfelder
§ 9 (1) 10 BauGB

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Benitzung,

Bepflanzung und Einfriedigung in einer Héhe ab 0,70 m Uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

fschittungen rabungen
§ 9 (1) 17 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohendifferenz von
1,0 m gegentiber dem bestehenden Geldnde zuldssig. Ausnahmen kdnnen

zugelassen werden, soweit diese Festsetzung der Schaffung von zuséatzli-
chen Wohneinheiten entgegensteht.

Hinweis: Mutterboden zur Wiederverwendung ist abseits vom Baubetrieb
in geordneter Form zu lagern. Dabei darf er nicht befahren und
nicht durch anderweitige Manahmen verdichtet werden. Unter-
bodenlager sind gegen Verndssung und Verunreinigung zu
schitzen.

Grundsaétzlich ist zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
die Erdabfuhr bei BaumaRBnahmen auf den Baugrundsticken
durch "Massenausgleich” auf den Baugrundstiicken selbst
vorzunehmen.

Heizung - AusschluB bestimmter, die Luft erheblich verunreinigender
toffe § 9 (1) 23 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Festbrennstoffe fir Luft-
und Brauchwasserheizungen (z. B. Holz, Kohle, Koks, Briketts) sowie
andere Festbrennstoffe im Sinne der 1. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (1. BImSchV) nicht eingesetzt werden.

Dies gilt nicht fir offene Kamine ohne Ofeneinsatz, sofern sie mit den
Brennstoffen nach § 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 4 der
1. BImSchV betrieben werden (naturbelassenes stiickiges Holz einschlie®-
lich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form von Scheitholz, Hack-
schnitzeln sowie Reisig und Zapfen).



Offene Kamine dirfen nach § 4 Abs. 3 der 1. BImSchV nur gelegentlich
betrieben werden.

Der Einsatz von Ol- und Gasfeuerungsanlagen ist zuldssig. Die Immissions-
begrenzungen dieser Anlagen richten sich nach den Bestimmungen der
1. BImSchV (Verordnung Uber Kleinfeuerungsanlagen).

Pfl | indun
§ 9 (1) 25a, 25B BauGB

Pflanzgebote und Bindung fiir Bepflanzungen von Einzelbaumen und
Hecken in Form von standortgerechten Laubgehdlzen sind auf 6ffentlichen
und privaten Flachen festgesetzt. Erlduternd gelten die im Grinordnungs-
plan dargelegten detaillierten Festsetzungen mit Text und Zeichnung. Das
nur beispielhaft dargestellte Pflanzgebot der Hecken soll die Wohngarten
von den Verkehrsflichen und &ffentl. Grinflichen abschirmen. Der
Standort dieser Hecken richtet sich im Einzelfall nach den Gebauden,
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten.

Das Pflanzgebot mit Obstbdumen in den privaten Fldchen ist in der Stick-
zahl nicht in der Lage verbindlich.

LarmschutzmaBnahmen

§ 9 (1) 24 BauGB

- Entlang der LandesstralRe L 530 / Siegelsbacher StraRe wird zwischen
dem straBenbegleitenden Geh- und Radweg und der geplanten Bebau-

ung (WA) ein 2,5 m hoher Larmschutzwall (Erdwall, H = 2,5 m 1:1,5,
Kronenbreite 1,0 m) festgesetzt.

— Im Bereich der Einmindung der nérdlichen ErschlieBungsstrale in die
Siegelsbacher StraBe / L 530 sind passive LarmschutzmaBnahmen
erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes gekennzeichnet. Zur Einhaltung der maBgebenden
Innenschallpegel gemaR VDI-Richtlinie 2719 ("Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, Verein Deutscher Ingenieure,
August 1987) ist ein Schallddmm-Maf der AuRenbauteile von 35 dB(A)
bei tagesgenutzten Aufenthaltsraumen bzw. 30 db(A) bei Schlafréu-
men erforderlich.

Ubertragen auf die notwendig werdende Schallschutzklasse (SSK) der
Fenster bedeutet dies SSK 2 (tagesgenutzt) bzw. SSK 1 (Schlafrdume).

Bei Radumen mit Gberdurchschnittlich hohem Anteil von Fensterflichen
(z. B. Wintergéarten etc.) ist ein entsprechender Nachweis erforderlich.
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2.1

ntliche Verkehrsfld n und Anschl r Grundsticke an die éffentli-
che Verkehrsflache
§95 (1) 11 BauGB

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen
in :
- StraBenflachen

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung durch verkehrsberuhi-
gende MaRnahmen und urbane StraBengestaltung (héhengleicher
Ausbau)

- offentliche Stellplatze (P)

- Gehwege, FuBwege und Radwege

- Verkehrsgrinflaichen i. S. § 127 (3) BauGB

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflaichen untereinander kann im
Zuge des StraRenbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeédndert werden.

Hinweis: Die detaillierte Lage der Bschungen ist der ErschlieBungspla-
nung des Ing.-Blros Bihling-Leiblein, Mosbach, zu entnehmen.

AUQRDN TLICHE FESTSET.
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 73 LBO

form hneigung, Dach Itun
§73 (1) LBO

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
sind verbindlich.

SD = Satteldach
Dem Hauptdach untergeordnete Abwalmungen sind zulassig.

Doppelhduser und Hausgruppen missen mit gleicher Dachneigung erstelit
werden.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
a) freistehend nur mit Satteldach zuldssig und
b) an das Hauptgebdude angebaut, nur mit Satteldach oder einem vom

Hauptdach abgeschleppten Pultdach (Prinzip der gebrochenen Dach-
flache) zulassig.



Die Dachneigung der Garagendécher ist der Dachneigung des Hauptkor-
pers anzupassen. Grenzgaragen mit Satteldach innerhalb der fir die
Errichtung von Garagen zuldssigen Flachen sind auch ohne die Hohen-
begrenzung des § 7 (1) 1 LBO zuldssig. Die Traufhéhe (Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut) wird auf max. 2,80 m festgesetzt.

Hinweis: Beim Anbau (auf dem Nachbargrundstiick) an bestehende bzw.
baurechtlich genehmigte Grenzgaragen soll deren Firstrichtung,
Dachform und Material Gbernommen werden.

Die Dachdeckung der Geb&dude ist in Dachsteinen, rot bis rotbrauner
Ténung auszufiihren. Materialien in schwarzer Tonung sind unzuldssig.
Begriunte Dachflachen sind zuldssig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit einer maximalen
Breite von 2,5 m zuldssig. Die Addition der Gauben darf die Halfte der
Traufldnge an der jeweiligen Fassade nicht Uberschreiten. Der Abstand
an den Giebelseiten muR mindestens 1,5 m zum Ortgang betragen. Die
Firstlinie bzw. der hdchste Punkt der Dachgauben mul mindestens 2,0
m unter der Firstlinie des Hauptgeb&dudes liegen. Dacheinschnitte sind
nicht zulédssig.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig, sie missen sich
jedoch in die jeweilige Dachflache integrieren.

StraRenseitig sind Dachflachenfenster unzuldssig.
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2.4

- § 73 (1) LBO

Fasﬁ@denverkleidungen. z. B. aus Faserzement, Kunststoff, Aluminium
und sonstige gldnzende Oberflichenmaterialien sind ausgeschlossen.

Holzverschalungen am Gebaude sind untergeor net2aldssig. ~

Die duBere Farbgestaltung ist in hellen Farben vorzunehmen.

Die Uberwiegende Putzfliche muB einen Hellbezugswert von mindestens
50 aufweisen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Form und Farbe sowie in Material
anzupassen.

Die Fassaden der Garagen haben in Material und Farbe denen des Haupt-
baukdrpers zu entsprechen. Die Garagentore sind in Holz auszufiihren.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuldssig, sie missen jedoch
in die Fassade integriert werden.

r fahr icht Gberdach liplatzflachen
§ 73 (1) 5LBO

Garagenvorflachen und nicht Uberdachte Stellplatzflachen sind mit was-
serdurchldssigen Materialien, z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster zu belegen.

Hinweis: Die Art der Beldge sollte sich an den Gehweg- und Parkierungs-
flichen bzw. an den Mischfunktionsflichen orientieren.

infriedun n ltung der un n Flachen

§ 73 (1) 5LBO
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Flachen sind nur als Hecken zulds-
sig.

Sockelmauern sind aus Naturstein, Beton- oder Kunststein max. 0,20 m
Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

Die gesamte Hohe der Einfriedung darf ab StraBen- oder Gehweghdhe
1,70 m nicht (iberschreiten. Die Vorgéarten dirfen nicht eingezdunt wer-
den. In Hecken eingewachsene Zdune bis 1,00 m Héhe sind allerdings

zul@ssig.

Zum é6ffentlichen Verkehrsraum sind Stiitzmauern (Naturstein als Trocken-
mauer oder als verblendete Betonmauer) nur bis zu einer Héhe von 0,70
m und einem Abstand zur 6ffentlichen StraBenflache von 0,50 m, ausge-
bildet als Pflanzstreifen, zuldssig.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Garten-
oder extensiv zu pflegendes Grinland zu nutzen.

Die im Plan festgesetzte 6ffentliche Grinflache wird als Wiese angelegt
und extensiv gepflegt. Die vorhandenen Obstwiesen werden durch Neu-
pflanzung von Obstbdumen erganzt.

Der Weg durch die 6ffentliche Grinflaiche wird als wassergebundener
Weg ausgebildet.



2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

Antennenanlagen
§ 73 (1) 5 LBO

AuBenantennen sind nicht zuldssig.

Hinweis: Im Baugebiet ist eine Breitbandverkabelung vorgesehen.

ulltonn ndpld

Der Blick auf die Millbehdlter ist durch geeignete Vorkehrungen (z. B.
Sichtblenden, Bepflanzungen, usw.) allseitig und dauerhaft abzuschirmen.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE - NACHRICHTLICHE UBERNAHME
W rr

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies gem. §
37 (1) Wassergesetz der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wiahrend der Standzeit der Gebdude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuldssig.

nkmalsch

Werden bei der Durchfihrung von ErschlieBungs- und Erdarbeiten ar-
chéologische Funde angetroffen, so ist unverziglich das Landesdenkmal-
amt Baden-Wurttemberg zu unterrichten.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutz wird
ausdricklich hingewiesen.

Grunordnungsplan

Der Grinordnungsplan der freien Landschaftsarchitekten Luz + Partner,
Stuttgart, ist eine Anlage zu diesem Bebauungsplan.

Itun lan kdrperplan

Um dem Bauherrn eine Orientierungshilfe zu geben, wird auf den beilie-
genden Gestaltungsplan verwiesen. Hierin wird auch der stadtebauliche

StraBenraumentwurf sowie die damit verbundene geplante Lage der
Grundstickszufahrten dargestellt. :

Die am '30’3 23S erlassena
Satzung wird nicht beanstandet

BauGQ)-Q/"////'S 5
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VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BauGB) 22. Feb. 1990
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 30. Juni 1833
Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB .16, Okt. 1955
EntwurfsbeschluB dels Gemeinderates einschl. AuslegungsbeschiuB 29, Sep. Y94
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 20 Okt, 1944
Entwurf mit Begrﬁndﬁiung offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauBG) vom 81, Okt. 1994
SatzungsbeschluB di;ps Gemeinderates gem. § 10 BauGB 30. Marz 1995
Satzung angezeigt und nicht beanstandet - ErlaB des Landrats-

amtes (§ 11 BauGBL‘j] 1. Kov. 1995
Bekanntmachung cj Satzung und des Anzeigeverfahrens und damit ;
Rechtsvwdlichke'ﬁ des Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB : & Dez. 1395
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