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Begrundung

zum Bebauungsplan sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,Boppengrund I,
Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld

l. Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Boppengrund II“ beabsichtigt die Stadt Bad Rappenau, der im
Ortsteil Bonfeld bestehenden groRen Nachfrage nach Wohnbaufldchen, auch mit Hinweis auf die verkehrs-
glinstige Lage des Stadtteiles, zu entsprechen.

Festzustellen ist, dass in dem auf der Grundlage des seit dem 20.07.2000 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes erschlossenen und in der Folge aufgesiedelten Baugebietes ,,Boppengrund” keine frei verfiigbaren
Bauplatze mehr vorhanden sind.

Gleiches gilt fur den Innenbereich. Dieser wurde im Jahr 2011 in das Landessanierungsprogramm Baden-
Wirttemberg aufgenommen (Sanierungsgebiet ,Ortskern Bonfeld“) und erfreut sich seit dem einer grof3en
Akzeptanz. Seitens privater Grundstickseigentimer wurde eine grolRe Anzahl an Modernisierungs-
MafRnahmen sowie MalRhahmen zur Baureifmachung und Neuordnung von Grundstiicken durchgefuhrt.
Trotz dieser intensiven Bemuhungen um den Ortskern von Bonfeld und der hier zu verzeichnenden Erfolge
um die Innenentwicklung, wird der Umfang der innerorts zu reaktivierenden Bauflachen nicht ausreichen,

dem ortlichen Bedarf in diesem Stadtteil zu entsprechen.

Das Plangebiet soll primar zur Deckung des Eigenbedarfes von Bonfeld dienen. Zu bertcksichtigen ist in
diesem Zusammenhang auch die in der Raumnutzungskarte des ,Regionalplan 2020 Heilbronn — Franken®
vorgenommene Schwerpunktsetzung in den Ortsteilen Furfeld und Bonfeld fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen und die damit in Verbindung zu bringende Biindelung von Wohnen und Arbeiten. Dieser
Uberregionale Planungs-Ansatz wurde im Zuge des Verfahrens zur Fortschreibung des Flachennutzungs-

planes in den eingegangenen Stellungnahmen seitens der Fachbehdrden nochmals bekraftigt.
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1. Lage des Plangebietes

Der Ortsteil Bonfeld weist eine Entfernung von ca. 5 km zum Zentrum der Kernstadt Bad Rappenau auf.
Die Nachbargemeinde Bad Wimpfen befindet sich in einer Entfernung von ca. 8 km.

Die Auffahrt auf die BAB 6 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Das Plangebiet befindet sich im Nord-Osten des Stadtteiles Bonfeld und schlie3t unmittelbar an das Bauge-
biet ,Boppengrund“ an. Die 6stliche Abgrenzung bildet der Verlauf des ,Seelesbach®. Im Westen grenzt das

Plangebiet an eine hier vorhandene Obstbaumplantage an.

Das Plangebiet kann auf kurzem Wege uber die ,Rappenauer Strale an die K 2120 (Richtung Kernstadt)

sowie an die L 1107 (Richtung Bad Rappenau) angebunden werden.
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M. Ubergeordnete Planungen

Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Rappenau — Kirchardt — Siegelsbach hat in den letzten Jahren, auf der
Grundlage des Landesentwicklungsplanes 2002 und des Regionalplanes Heilbronn — Franken 2020, seinen
Flachennutzungsplan fortgeschrieben. Hierdurch wurde die Ursprungsfassung aus dem Jahr 1995, unter
Berlcksichtigung der raumordnerischen Ziele, in verschiedenen Tekturpunkten weiterentwickelt und fortge-

schrieben.
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Grundlage dieser generellen Flachennutzungsplan-Fortschreibung, mit dem Zieljahr 2030, ist eine hinsicht-
lich des Bauflachennachweises durch das Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden Wirttemberg
geforderte Plausibilitatsprifung. Die im Zuge der Flachennutzungsplanung aufgestellte Prognose kommt zu
dem Ergebnis, dass aufgrund des anzunehmenden Bevodlkerungszuwachses um 1.199 Einwohner (ausge-
hend von dem vierten Quartal 2015) und einem fiktiven Einwohnerzuwachs durch einen Belegungsdichte-
Ruckgang von 923 Einwohnern, fur die Stadt Bad Rappenau ein Wohnbauflachen-Bedarf von insgesamt
42,44 ha bis zu dem o. g. Zieljahr besteht. In diesen Zahlen bericksichtigt ist die Annahme, dass es gelingt,
ca. 30 % der vorhandenen Baullicken einer Nutzung zuzufiihren. Die im Flachennutzungsplan ermittelten
Bedarfszahlen machen es erforderlich, dass das in der bisherigen Planfassung ausgewiesene Wohnbaufla-
chen-Potential fir die Stadt Bad Rappenau bedarfsgerecht reduziert wird. In Bonfeld sollen die bereits aus-
gewiesenen Wohnbauflachen ,Hinter dem Gottesacker®, ,Beim Schulacker* sowie das Plangebiet ,Boppen-
grund II* Inhalt des Flachennutzungsplanes bleiben. Ergéanzend wird auf die detaillierten Ausfiihrungen in der

,Begrundung“ zum Flachennutzungsplan 2013/2014 (Stand : 20.12.2017) verwiesen.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf
sowohl aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, als auch aus dem Entwurf der Allgemeinen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes gemall § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt wurde und der Bedarf fiir das
Baugebiet plausibel dargestellt ist.

Die Planung gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und bericksichtigt die aktuellen

Wohnbedurfnisse der Bevolkerung.
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Auszug aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan (rechtskréaftig seit dem 25.05.2018)
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Trotz der Erschliefung dieses Neubaugebietes, sollen im Stadtteil Bonfeld nach wie vor die Durchfiihrungen
innerodrtlicher MaBnahmen die Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung sein. Die der Bedarfsermitt-
lung des Flachennutzungsplanes zugrunde gelegte, oben aufgefiihrte Annahme (Bebauung der Bauliicken

mit einer Quote von 30 %) verdeutlicht diese Zielsetzung.

\A Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren geman § 2 BauGB.

Die Stadt Bad Rappenau lasst, parallel zur frilhzeitigen Anhérung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB, einen
Umweltbericht sowie eine artenschutzrechtliche Untersuchung auf der Grundlage des vorliegenden stadte-

baulichen Entwurfes durchfiinren.

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Boppengrund II* sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI I. S. 1722), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548), die Gemeindeordnung (GemO) fir Baden Wurttem-
berg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 1991, 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Im Norden des Plangebietes werden kleine Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Boppengrund® in
den Geltungsbereich einbezogen. Dieses betrifft Teile der ,Sebastian-Kneipp-Strale®, die in diesem Bereich
vorhandenen und ausgewiesenen Feldwege sowie eine kleine Teilflache noérdlich der ,Verdistralle®.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Boppengrund 11 werden die bisherigen Festsetzungen fiir diese

Flachen aufgehoben.

Die Stadt Bad Rappenau wird, neben den planungsrechtlichen Festsetzungen, fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Boppengrund I eine Satzung tber ,Ortliche Bauvorschriften* erlassen.

Grundlage hierfir ist die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).
Die hierin formulierten Vorgaben sollen primar gewahrleisten, dass die Bebauung sich in das stadtebauliche
Geflige der angrenzenden Gebiete einfligt und damit auch den Belangen des Landschaftsschutzes gerecht

wird.
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V. Stadtebauliche Erlauterungen

Das stadtebauliche Konzept ist gepragt von der Zielsetzung des Bebauungsplanes, fur die zukunftigen Be-
wohner ein lebenswertes und funktional stimmiges Umfeld auszugestalten.

Andererseits waren die sich aus den zusatzlichen Verkehrsflissen ergebenden Fragestellungen sowie die
Belange des Landschafts- und Naturschutzes bei der Planung sowie fiir die hieraus zu entwickelnden Fest-

setzungen zu berlcksichtigen.

Die nachfolgend erlauterten Planungsinhalte gewahrleisten, dass das Plangebiet sich in das vorhandene
Siedlungsgefliige des Stadtteiles Bonfeld einbindet und, insbesondere hinsichtlich des zuldssigen Malles der
baulichen Nutzung sowie der vorgegebenen Bauweise, sich damit eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-

lung einstellen wird.

Hinsichtlich der im § 1 a BauGB genannten Belange des Umweltschutzes wird, erganzend zu den nachfol-
genden Ausfiihrungen, auf die Inhalte des Umweltberichtes, der ein gesonderter Teil dieser ,Begriindung®

ist, verwiesen.

1. Bestehende Nutzung und Topographie

Das Plangebiet wird derzeit, abgesehen von den Flachen des ,Seelesbach®, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Die Topographie fallt vom westlichen Gebietsrand in Richtung Osten von 216 m Gber NN auf 205 m, d. h. um
ca. 11,00 m ab. Die genauen topographischen Verhaltnisse sind den hinterlegen Héhenschichtlinien zu ent-
nehmen.

Die vorhandene Senke, die durch den Feldweg auf dem Flurstiick Nr. 1775 gepragt ist, teilt das Plangebiet
in zwei Bereiche. Von hier aus steigt die Topographie in Richtung Nord-Westen bzw. Siid-Osten wieder ge-

ringfligig an.

2. VerkehrserschlieBung

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird ein Grof3teil der sich auf die klassifizierten StraRen zukunftig ver-
teilenden zusatzlichen Verkehrsstrome die Ortsmitte von Bonfeld nicht belasten.
Gleichzeitig zielt der stadtebauliche Entwurf auf eine gleichméaRige Verteilung des zuséatzlichen Verkehrs

auf das Bestandsgebiet, d. h. die StralRe ,Im Boppengrund® sowie die ,Sebastian-Kneipp-Stralle®, ab.

Es kann die Annahme getroffen werden, dass nur ein geringer Prozentsatz der motorisierten Bewohner des
Baugebietes ,Boppengrund II* Gber die ,Verdistralle und die ,Einsteinstral’e” bzw. Uber die ,Uhlandstraflte”
und die ,Mehrkurstra3e“ in Richtung Ortsmitte und von hier aus weiter in Richtung Bundesautobahn fahren

wird.
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Die zusatzlichen Fahrbewegungen werden sich annahernd gleichmafig auf die vorhandenen Strallen ,Im
Boppengrund® und ,Sebastian-Kneipp-Stralke“ verteilen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfahrt

der letztgenannte StralRenzug eine direkte Anbindung an das geplante Neubaugebiet.

Die interne Stralenflhrung wurde so gewahlt, dass durch ihren geschwungenen Verlauf keine zu hohen
Fahrgeschwindigkeiten zu erwarten sind, andererseits jedoch auch gut geschnittene und nutzbare Grund-

stlickszuschnitte entstehen.

Die gewahlte innere ErschlieBung weist einen Strallenquerschnitt mit einer Breite von 7,50 m auf.

Bei einer Fahrbahnbreite von 5,50 m sieht der stadtebauliche Entwurf die Ausbildung eines einseitigen
Gehweges in einer Breite von 1,50 m sowie, auf der gegeniiberliegenden Fahrbahnseite, ein Schrammbord
in einer Breite von 0,50 m vor.

Die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Querverbindung und Verlangerung der ,VerdistraRe® erhalt eine Aus-
baubreite von 6,00 m.

Fir die das Plangebiet aufsuchenden Besucher sieht der stadtebauliche Entwurf dezentral angeordnete
offentliche Parkplatze in einer ausreichenden Anzahl vor. Sie sind als ,Senkrechtparker” angeordnet und so
platziert, dass sie die hieran angrenzenden zukinftigen privaten Bauflachen in ihrer Nutzung nicht unange-
messen einschranken.

Auf die in den ,Ortliche Bauvorschriften“ zum Bebauungsplan vorgenommene Erhéhung der Stellplatzver-
pflichtung geman § 74 Abs. 2 LBO wird in diesem Zusammenhang erganzend hingewiesen (2 Kfz-Stellplatze

je gebildeter Wohneinheit).

Die ErschlieRungskonzeption sieht im Norden sowie im Westen des Plangebietes Korridore vor, die bei Be-
darf auch fir eine Erweiterung des Gebietes bzw. zwecks Vernetzung mit der westlich angrenzenden Pla-

nungsflache genutzt werden kénnen.

3. Art der baulichen Nutzung

Gemal der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Bauflachen des Gebietes ,Boppengrund II* als ,Allge-
meines Wohngebiet® gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Flachen sollen gemal® dem bestehenden
Wohnbedarf benutzt werden, so dass die im § 4 Abs. 3 Ziffer 4 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulas-
sigen Gartenbaubetriebe an diesem Standort ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt, zur Vermeidung von ungewollten Nutzungskonflikten und zu hoher Verkehrsbelastungen in
angrenzenden Strallen, fir ,Anlagen fir die Verwaltung“ sowie fir Tankstellen. Diese Art der Nutzungen

wird ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariiber hinaus schlielt der Bebauungsplan, aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes und der gewahl-
ten bzw. vorhandenen ErschlieBungs-Konzeption, die im ,Allgemeines Wohngebiet® in der Regel allgemein
zuldssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften grundsatzlich

aus.
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Gleiches gilt fir Anlagen mit einem kirchlichen und kulturellen Hintergrund, welche ebenfalls u. a. aus den
oben genannten Griinden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind und damit in dem hier ausgewiese-
nen Plangebiet nicht zugelassen werden sollen. Die Stadt Bad Rappenau ist bemiiht darum, diese Art der
Nutzungen an zentralen Standorten im Stadtgebiet bzw. in den Stadtteilen zu platzieren, um damit dazu

beizutragen, ,lebendige“ Ortsmittelpunkte zu erhalten.

4, MaR der baulichen Nutzung

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Parzellierung von Baugrundstiicken mit Flachen in einer GréRenord-
nung zwischen ca. 400 m? und 500 m? vor. Diese Grundstiicksgroen entsprechen dem im Baugesetzbuch
formulierten Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einerseits und der in einer Rand-

zone um den Verdichtungsraum bestehenden Nachfrage interessierter Bauherren.

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt unter diesen Rahmenbedingungen fir das gesamte Plangebiet eine
Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,4 fest. Die sich aus diesen Rahmenbedingungen ergebende Bau-
dichte wird, auch unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage, als ,stadtebaulich noch vertretbar” angesehen.
Sie ermdglicht einerseits eine Bebauung in einer bedarfsgerechten GroRRe, andererseits lasst sie ausrei-

chend groRe Freiflachen, auch zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes, entstehen.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird auf die Festsetzung einer maximalen Anzahl zulassiger Vollgeschosse so-
wie auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl verzichtet.

Stattdessen formuliert der Bebauungsplan maximal zuladssige Gebaudekubaturen in Form einer nicht zu
Uberschreitenden Sockelhdhe, sowie, hierauf aufbauend, maximal zuldssige Trauf- und Geb&udehdhen.
Hierbei geht die Festsetzung sehr stark auf die fur die jeweiligen Grundstiicke zukunftig vorhandenen topo-
graphischen Gegebenheiten ein (die vorhandene Topographie ist der Planunterlage in Form dargestellter
Hoéhenschichtlinie zu entnehmen).

Talseits formuliert der Bebauungsplan nicht zu tberschreitende Sockelh6hen von maximal 0,50 m und ver-
hindert damit zu hoch in Erscheinung tretende Fassaden.

Bergseits von ErschliefungsstralRen lasst der Bebauungsplan héhere Sockel zu, um hierdurch grofiere Ge-

I&ndeeinschnitte und damit héhere Bodenabtrage zu vermeiden.

Der Bebauungsplan setzt, in Anlehnung an die bauliche Struktur des angrenzenden Plangebietes ,Boppen-
grund®, in dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine nicht zu Uberschreitende Traufhéhe von 4,50 m
fest. Damit werden, neben dem Erdgeschoss, zu Wohnzwecken gut nutzbare, ausbaufahige Dachgeschosse

ermdglicht.

In den topographisch tiefsten Bereichen des Plangebietes sowie in der Verlangerung der ,Sebastian-Kneipp-
StralRe®, und damit im Gebietsinneren, wird fiir vereinzelte Bauflachen, entgegen der oben getroffenen Aus-
sagen, eine Traufhéhe von 6,25 m zugelassen. Diese Festsetzung erméglicht das Entstehen zweigeschos-

siger Doppelhaus-Halften und Mehrfamilienhdusern.
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Eine weitere Kenngrofe zur Beschreibung der im Plangebiet zulassigen Gebaudekubaturen stellt die Fest-
setzung einer nicht zu Uberschreitenden Gesamtgebaudehdhe dar.

Sie darf, gemessen von der festgesetzten maximalen Sockelhéhe, bei Sattel-, Walm- und versetzten Pultda-
chern das Gesamtmal von 9,00 m nicht iberschreiten.

Bei der Ausbildung einseitig geneigter Pultdacher wird die Gebaudehdhe auf insgesamt 5,75 m beschrankt,
um bei dieser Dachform keine, das Landschafts- und Siedlungsbild stark beeintrachtigende, zu hohe Wand-

scheiben zu erhalten.

5. Bauweise

Das Baugebiet ,Boppengrund®, an welches das Plangebiet nunmehr anschlief3t, ist schwerpunktmafig ge-
pragt von einer Einzelhaus-Bebauung. Diese Bauform entspricht in dem landlich gepragten Bereich von
Bonfeld schwerpunktmafig der vorhandenen Nachfrage, so dass auch im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Boppengrund II“ auch ausschlieflich Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zugelassen wer-
den.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Aufsiedlung dieses Gebietes werden fir lange Zeit im
Norden und Osten den Innenbereich abschlielRende Ortsrander ausgestaltet.

In der Ortsrandlage lasst der Bebauungsplan somit zukiinftig ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhau-
sern zu, um an diesen Standorten den oftmals bei einer Doppelhaus-Bebauung entstehenden Charakter
einer geschlossenen Bauzeile (durch Haupt- und Garagengebaude) zu vermeiden.

Der stadtebauliche Entwurf und damit die vorgeschlagene Parzellierung favorisieren eine Doppelhaus-
Bebauung in Quartieren, in denen die ErschlieBungsstralte im Norden und damit die Freiflachen in sidliche

Richtung ausgerichtet sind.

Der Bebauungsplan-Entwurf beschrankt, zur Vermeidung zu massiv in Erscheinung tretender Einzelgebau-
de, die Gebaudelangen fir Einzelhduser auf 15,00 m und fur Doppelhaus-Halften auf 7,50 m.
Fir die Bereiche, in denen gemal dem Bebauungsplan-Entwurf bis zu 6 Wohneinheiten je Gebaude errich-
tet werden durfen (Mehrfamilienhauser), werden Gebaudelangen bis zu 30,00 m zugelassen.
Diese Beschrankung zulassiger Gebaudelangen weicht von den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fur
die ,offene Bauweise“ ab, so dass mit diesem Hintergrund im Bebauungsplan die ,abweichende Bauweise®

formuliert wird.

6. Hochstzuldassige Anzahl an Wohnungen

Der Bebauungsplan-Entwurf beschrankt im iberwiegenden Teil des Plangebietes die zulassige Anzahl an
Wohneinheiten in Einzelhausern auf

~drei Stick®, in Doppelhausern auf ,maximal zwei Stick“. Diese Festsetzung soll die zusatzlichen Verkehrs-
strdme, unter Berucksichtigung bestehender Wohngebiete, in einem vertréglichen Rahmen halten und dar-
tiber hinaus eine Uberlastung der im Plangebiet konzipierten Verkehrsraume vermeiden.

Westlich der verlangerten ,Sebastian-Kneipp-Stralle* werden im Bebauungsplan in einem Baufeld, aufgrund

der bestehenden Nachfrage, auch kleinere Mehrfamilienhauser zugelassen.
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Der Bebauungsplan-Entwurf beschrankt auf dieser Flache die nicht zu Uberschreitende Anzahl zulassiger

Wohneinheiten auf sechs Stlick je Gebaude.

7. Standorte fiir Garagen und Nebenanlagen sowie PKW- und Fahrrad-Stellplatze

Die Errichtung von PKW-Stellplatzen und Garagen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsatz-
lich auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen. Dieses gilt jedoch nicht fiir die stralienabge-
wandten Freiflachen, um hier ungestérte, zusammenhangende Garten- und 6kologisch wirksame Griinfla-
chen zu erhalten.

Weitere Einschrankungen hinsichtlich zulassiger Standorte fir PKW-Garagen und Uberdachte PKW-Stell-
platze ergeben sich aus den formulierten Mindestabstanden zu o6ffentlichen Verkehrsflachen. Diese Ein-
schrankungen werden zur Vermeidung eines Gefahrdungs- und bzw. Behinderungspotentials sowohl fiir die
Verkehrsteilnehmer, als auch aus gestalterischen Grinden (rdumlich zu eng empfundene Strallenrdume) in

den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Um keine ,Uberlastung“ einer Bebauung einzelner Grundstiicke mit Nebenanlagen zu erhalten, wird die
Grole maximal zulassiger Nebenanlagen auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen auf Bauvorha-
ben mit weniger als 20 m® umbautem Raum beschrankt. So diirfen beispielsweise Gerateschuppen auch in
die stralenabgewandten Gartenflachen integriert werden.

Die Festsetzung ist das Abwagungs-Ergebnis zwischen den funktionalen Erfordernissen der einzelnen Bau-

herren einerseits und den stadtebaulichen Anliegen andererseits.

8. offentliche Griinflache

Auf die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache als ,Kinderspielplatz® wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verzichtet. Begriindet wird dieses mit den im Gebiet ,Boppengrund” ausgewiesenen und auch
realisierten Kinderspielplatz, der liber den erganzten Full- und Radweg auch fir die Kinder der zukinftigen

Bewohner dieses Neubaugebietes auf kurzem Wege gefahrlos erreichbar ist.

VI. Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Bad Rappenau erlasst, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Boppengrund II*, fir das
Plangebiet eine Satzung tber ,Ortliche Bauvorschriften“. Grundlage hierfiir bildet der § 74 der Landesbau-
ordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg.

Ein Schwerpunkt der ,Ortliche Bauvorschriften ist die Formulierung verbindlicher Vorgaben hinsichtlich der
zulassigen Dachgestaltung, welche fur das Erscheinungsbild des Siedlungsbereiches von erheblicher Be-

deutung ist.
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Die in den ,Ortliche Bauvorschriften“ formulierten Festsetzungen sind das Abwagungsergebnis zwischen
dem Bestreben der Stadt Bad Rappenau, den Grundstiickseigentiimern einen mdoglichst groRen Gestal-
tungsspielraum zuzubilligen und dabei jedoch unvertretbare gestalterische Disharmonien im Stralenraum
sowie im Landschaftsbild zu vermeiden.

Aus diesem Grund werden im Geltungsbereich dieser Satzung zukinftig Flachdacher und Tonnendacher
sowie Dacheindeckungen in nicht ortstypischen Farbtdnen ausgeschlossen.

Des Weiteren fordert die ,Ortliche Bauvorschriften“ bei der Errichtung von Doppelhdusern das Entstehen
gleicher Dachformen und Dachneigungen bei Doppelhaus-Halften. Diese werden verbindlich festgesetzt,
wobei einheitliche Abweichungen hiervon (fiir beide Doppelhaus-Halften) einvernehmlich méglich sein sol-

len.

Aufgrund der im Bebauungsplan formulierten maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen wird das Erschei-
nungsbild des neu entstehenden Siedlungsbereiches zuklinftig sehr stark von den hier entstehenden Dach-
flachen gepragt.

Um hier keine Uberlastung der Dachlandschaft durch Dachgauben und Dacheinschnitte zu erhalten, werden
in den ,Ortliche Bauvorschriften“ der Umfang dieser Elemente beschrankt und Vorgaben hinsichtlich einzu-
haltender Absténde auf der Dachflache verbindlich festgesetzt.

Unbeschichtete Metalleindeckungen fir Dacher aus Kupfer, Zink und Blei werden, auch fir Teilflachen,
grundsatzlich ausgeschlossen. Im Hinblick auf das vorgesehene modifizierte Mischsystem bzw. Trennsys-

tem soll ein Schadstoffeintrag in das Gewasser vermieden werden.

Die Stadt Bad Rappen nimmt von der Moglichkeit des § 74 Abs. 2 Ziffer 2 LBO Gebrauch, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Boppengrund II* eine hdhere Stellplatzverpflichtung festzusetzen.

Die statistischen Zahlen belegen, dass im landlichen Bereich des Landkreises Heilbronn und damit auch in
der Stadt Bad Rappenau die Anzahl vorhandener PKW je Haushalt sich durchschnittlich bei einem Wert von
annahernd 2,0 einpendelt.

Da der gewahlte StralRenquerschnitt im Plangebiet und die Anzahl hier vorgesehener 6ffentlicher Parkie-
rungsflachen nicht ausreichen wird, das sich aus der Diskrepanz zwischen dem tatsachlichen Bedarf und
den Vorgaben des § 37 LBO ergebende Defizit abzudecken formuliert die Satzung uber ,Ortliche Bauvor-
schriften” eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung.

Dieses erfolgt zur Vermeidung einer Uberlastung des StraRenraumes, und der damit in Verbindung stehen-
den Behinderung des Rettungswesens sowie einer Gefahrdung der schwacheren Verkehrsteilnehmer.

Mit dieser Begrindung wird die Festsetzung formuliert, dass je geschaffener Wohneinheit 2,0 PKW-Stell-

platze auf den privaten Bauflachen nachzuweisen und zu errichten sind.



Begriindung zum Bebauungsplan sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Boppengrund II, 11
Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld

VIl. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der stadtebauliche Entwurf ist gepragt von dem das Plangebiet im Osten begrenzenden ,Seelesbach®. Die-
ser soll im Bereich des Plangebietes eine deutliche dkologische Aufwertung erhalten. Zu diesem Zweck
weist der Bebauungsplan-Entwurf eine das Gewasser begleitende, ca. 14-15 m breite offentliche Grinflache
auf. Sie wird ausgewiesen als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® und soll auf der Grundlage des zu erarbeitenden Griinordnungsplanes als eine der
Ausgleichs-MalRnahmen auch eine Renaturierung des Bachlaufes beinhalten.

Zur Pflege dieses Bereiches, aber auch um den Birgern die Mdglichkeit einzurdumen sich an einer solchen
MaRnahme zu erfreuen, wird ein den Bachlauf flankierender Ful3- und Radweg Bestandteil des Bebauungs-

planes.

Zur Eingriinung des Plangebietes setzt der Bebauungsplan im Nord-Westen auf privaten Grundstiicksfla-
chen eine 8,00 m breite Pflanzgebotsflache fest. Diese ist entsprechend den Vorgaben des Griinordnungs-
planes standortgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Nebengebauden,
aber auch eine Versiegelung von Flachen, ist in diesem Bereich unzulassig.

Weitere Pflanzgebotsflachen werden im Osten und Westen des Plangebietes, parallel der hier ausgewiese-
nen bzw. vorhandenen FulRweg- bzw. Feldwegtrassen, festgesetzt. Die an diese 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden privaten Bauflachen sollen auch hier einen weitestgehend geschlossenen Griinzug er-
halten.

Neben dem ,Eingrinungs-Gedanken® soll die im Osten des Plangebietes mit einer Breite von 4,00 m anzu-
legende Heckenstruktur auch dem Immissionsschutz, d. h. dem Schutz des Wohngebietes vor den von der
angrenzenden Obstanlage ausgehenden Belastungen durch Stadube und Pflanzenschutzmitteln, dienen.

Die auf den privaten Bauflachen vorzunehmende Anpflanzung muss hierbei die nach dem Nachbarrecht
Baden-Wirttemberg vorgegebenen Mindestabstande zum o&ffentlichen Feldweg einhalten, um die Sicherheit

und ,Leichtigkeit” des landwirtschaftlichen Verkehrs gewahrleisten zu kénnen.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind je Baugrundstick mit einer Flache von mehr als 400 m? das Ver-
setzen und die Pflege eines standortgerechten, heimischen Einzelbaumes vorzunehmen. Die hier formulierte
Mindestgrofe der von dieser Festsetzung betroffenen Grundstiicke soll Konflikt-Situationen hinsichtlich einer
hieraus abzuleitenden Verschattung, aber auch Problemstellungen hinsichtlich der einzuhaltenden Mindest-
abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiurttemberg vermeiden.

Dariber hinaus sind mindestens 5 % der privaten Grundstlicksflachen mit gebietsheimischen Strauchern der
Artenverwendungsliste zu bepflanzen.

Die durchgefiihrten MalRnahmen auf den ,Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern® werden auf diese Festsetzung der Ziffer 10.1. der ,Schriftliche Festsetzungen“ angerechnet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, wurde durch die Stadt Bad Rappenau das Biro Walter
Simon, Mosbach, mit der Ausarbeitung eines Grinordnungsplanes sowie eines Umweltberichtes, mit einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung beauftragt.
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Ein Schwerpunkt der im Plangebiet vorzunehmenden Ausgleichs-Malinahmen ist die naturnahe Umgestal-
tung des ,Seelesbach” auf Hohe des Plangebietes. Dieser erhalt einen geschwungenen Verlauf. Die vor-
handenen Sohlschalen werden entfernt und die Sohlflache des Bachbettes verbreitert.

Der grinordnerische Beitrag zum Bebauungsplan beinhaltet detaillierte Angaben Uber die Bepflanzung und

die Einsaat der sich ergebenden Bachbdschungsflachen, welche wechselnde Neigungen aufweisen werden.

Anmerkung :

In Bonfeld konnte in den letzten Jahren ein Biber-Vorkommen nachgewiesen werden. Flir den Fall, dass
diese den ,Seelesbach® vor der geplanten naturnahen Umgestaltung besiedeln werden, ist die Konzeption
auf diesen Sachverhalt abzustimmen und die MaBnahme ggf. lediglich auf das Entfernen der Sohlschalen zu
beschrdnken. Die damit freiwerdenden Gelder sollten dann in lokale Mal3nahmen, wie beispielsweise in den
Grunderwerb bachnaher Fladchen investiert werden, um hierdurch dieser Art die wiinschenswerten Entwick-

lungs-Mbglichkeiten einzurdumen.

Das im Plangebiet selbst nicht auszugleichende verbleibende Defizit in einer GréRenordnung von

ca. 347.500 Okopunkten wird gemaR des Umweltberichtes durch eine Bodenverbesserungs-MafRnahme
sowie die Durchflihrung einer 6kokontofahigen Mallinahme in Form der Errichtung einer Sperr- und Leitein-
richtung fir Gelbbauchunken und Grasfrésche an der K 3947 im Bereich Neckarmihlbach ausgeglichen.
Diese anteilige Zuordnung der MalRnahme gleicht gemal dem Umweltbericht das verbleibende Kompensati-

ons-Defizit in vollem Umfang aus.

Die im Umweltbericht aufgefuhrten Ausgleichs-MalRnahmen werden den zu errichtenden Verkehrsflachen
sowie den Baugrundstiicken gemal® dem erarbeiteten Verteilungsschliissel anteilig zugeordnet. Zwecks
Verteilung der hieraus entstehenden Kosten wird eine Zuordnungsfestsetzung ein verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die intensiv genutzten offenen Ackerflachen im Plangebiet sind gemal den Aussagen des Umweltberichtes
ohne wertgebende Strukturen und nur fir wenige Tierarten als Lebensraum von Bedeutung. Gehdlze fur
freibriitende Vogelarten sind kaum vorhanden. Die Ackerflachen und der Bachlauf sind als Jagdgebiet fiir
Fledermause ungeeignet.

Fir Feldvogel, wie die Feldlerche, kdnnen die Flachen jedoch potentielle Brutreviere sein.

Mit diesem Hintergrund formuliert der Umweltbericht die Voraussetzungen, die gewahrleisten, dass mit der

ErschlieBung des Plangebietes nicht gegen die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes verstol3en wird.

Auf den grinordnerischen Beitrag mit der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung, der ein fester Bestandteil die-

ser ,Begrindung“ des Bebauungsplanes ist, wird verwiesen.
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VIll. Immissionskonflikte

Die Ausweisung des Wohngebietes ,Boppengrund II* stellt eine Erweiterung des bestehenden Wohngebie-
tes ,Boppengrund I dar. Damit ist aufgrund der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung mit dem unmittel-

bar angrenzenden stadtebaulichen Umfeld kein Nutzungskonflikt zu erwarten.

Die neu ausgewiesenen Bauflachen grenzen, getrennt durch vorhandene Feldwege, an landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Es ist darauf hinzuweisen, dass auch bei einer ordnungsgemalfen Bewirtschaftung
dieser landwirtschaftlichen Flachen Immissionen, wie z. B. Staube, Geruch, La&rm und Pflanzenschutzmittel-

Abdrift, nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen.

Um eventuelle Nutzungskonflikte so weit wie méglich zu minimieren, halt die eigentliche Bebauung im Neu-
baugebiet zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden einen Mindestabstand von ca. 16,00 m, im
Osten einen von ca. 12,00 m ein.

Im Westen des Plangebietes grenzt die ausgewiesene Wohnbauflache, getrennt durch einen 4,00 m breiten
Feldweg, unmittelbar an eine vorhandene Obstanlage an. Hier weist die Gberbaubare Flache zu der Grund-
stlicksgrenze der bewirtschafteten Flache einen Mindestabstand von ca. 12,00 m auf (eine Ausnahme bildet
das sudlich gelegene Grundstick — Mindestabstand 10,50 m). In diesem Bereich soll eine 4,00 m breite
geschlossene Hecke verhindern, dass von der Obstplantage Pflanzenschutzmittel auf die Nutz- und Ziergar-
ten bzw. auf die Freiflachen des Plangebietes abdriften kénnen.

Ein weit groRerer Abstand konnte im Zuge des Planungs-Prozesses aus der Abwagung heraus nicht gewahit
werden, da dieses erhebliche negative Auswirkungen auf die Ausbildung des vorgeschlagenen und inhaltlich

schlissigen ErschlieBungs-Konzeptes gehabt hatte.

Bei der angesprochenen Obstanlage wird laut den Betreibern ein kontrollierter, integrierter Anbau betrieben.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln erfolgt dosiert. in einem nur geringen und zwingend erforderlichen
Umfang. Dieses wird gemaR den bestehenden Vorgaben dokumentiert.

In diesem Zusammenhang ist des Weiteren darauf hinzuweisen, dass die Baumkultur lediglich eine Héhe
von ca. 3,00 m aufweist und damit die Gefahr abdriftender Pflanzenschutzmittel wesentlich geringer ist, als

bei gréReren Anpflanzungen.

Die Betriebsstruktur und die praktizierte Art des Obstanbaus gewahrleisten, dass es bei den geplanten Ab-
standen zwischen der Obstanlage und dem heranriickenden Wohngebiet zu keinem spirbaren Konfliktpo-
tential kommen wird.

Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan werden unter diesen Gesichtspunkten als ,ausgewogen®

angesehen.
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IX. Ver- und Entsorqunqg des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann grundsatzlich durch eine Erweiterung der vorhandenen

Leitungssysteme erfolgen.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist im modifizierten Misch- bzw. Trennsystem vorgesehen. Zu diesem
Zweck wird, auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, auf dem &stlich des ,Seelesbach”
vorhandenen Flurstiick Nr. 1028, die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens mit einem Uberlauf und einer

Ableitung in den Vorfluter vorgesehen.

X. Bilanz des stadtebaulichen Entwurfes
= Allgemeines Wohngebiet 2,802 ha
= Offentliche Verkehrsflachen 0,683 ha
= Offentliche Grin- und Ausgleichsflachen (am ,Seelesbach®) 0,586 ha
Gesamtfliche des Bebauungsplanes 4,071 ha
» Anzahl der gebildeten Baugrundstticke 62
davon :
- fir eine Einzelhaus-Bebauung 48
- fur eine Doppelhaus-Bebauung 14
» Anzahl zu erwartender Wohneinheiten 100
Annahme :

- 1,0 Wohneinheit je Doppelhaus-Halfte,
- 1,5 Wohneinheiten je Einfamilienhaus

-3 Mehrfamilienhauser a 6 Wohneinheiten

» prognostizierte zusatzliche Einwohnerzahl 220

Annahme :
-2,2 EW/WE

» im Plangebiet vorgesehene Anzahl 6ffentlicher Parkplatze 25
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Sebastian Frei, Oberblrgermeister
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