Anlage 2

A

Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN
»LERCHENBERG ERWEITERUNG"

IN BAD RAPPENAU

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Gemal der aktuellen Kindergartenbedarfsplanung besteht in Bad Rappenau dringender Handlungs-
bedarf zur Schaffung von weiteren Kindergartenplatzen. Da der zusatzliche Platzbedarf insbeson-
dere in der Kernstadt auftritt, soll der katholische Kindergarten ,St. Raphael“ in der Schillerstralle
20 erweitert werden.

Dazu hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lerchenberg, 1. Anderung® iiber
die Flurstucke Nr. 7276, 7277 und 7278 beschlossen. Dieses Verfahren wird nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan in der Innenentwicklung durchgefiihrt. Da das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick
Nr. 7278 nicht innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes liegt, ist es notwendig, diesen Be-
reich aus dem Plangebiet herauszunehmen und in einem separaten Planverfahren zu behandeln.
Der vorliegende Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung der Aul3enspielflachen und die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen fur die be-
nachbarte Kindertagesstatte zu schaffen.
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2. Ziele der Raumordnung
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Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 © Regionalverband Heilbronn-Franken

Der Planbereich (im lila Kreis) ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als WeiRdfliche ohne
regionalplanerischen Eintrag dargestellt. Die Bebauungsplanung steht nicht im Konflikt mit den Zie-
len der Raumordnung.

3. Flachennutzungsplan

Planbereich rot bandiert - Féchennutzungsplan 2013/2014 VR Bad Rappenaﬁ

Der Flachennutzungsplan 2013/2014 fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau wurde festgestellt
am 20.12.2017. Der Planbereich ist dort als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die notwen-
dige Anderung des Flachennutzungsplans wird gem. § 8(3) BauGB im Parallelverfahren durchge-
fuhrt.
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5. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelplanverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung geman 8§ 3 und § 4 BauGB aufgestellt.

6. Lage und Geltungsbereich

Digitales Orthofoto 2018 © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (www.lgl-bw.de)
Der Planbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand der Kernstadt. Das Plangebiet grenzt im Nor-
den an das bestehende Kindergartengebdude Schillerstrale 20 mit 5 PKW-Stellplatzen an der

SchillerstraRe und dem von einer Baumgruppe uberstandenen AufRenspielbereich, im Osten und
Siden an landwirtschaftliche Flachen an, im Westen grenzen offentliche Griinbereiche an.

A

Flache des Geltungsbereichs
ca. 1041 m?

2

Lageplan zum Aufstelungsbeschluss vom 29.08.2022

BP ,Lerchenberg Erweiterung® Anlage 2 Seite 3


http://www.lgl-bw.de/

7. Grundzige der stadtebaulichen Konzeption

Das Flurstiick soll zukinftig als Erweiterungsflache des AuRRenspielbereichs der angrenzenden Kin-
dertagesstatte genutzt werden. AuRerdem sollen hier Stellplatze fiir Mitarbeiter errichtet werden.
Die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Lerchenberg, 1. Anderung* werden gréR-
tenteils Ubernommen. Die Flache wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kinder-
tagesstatte festgesetzt. Auf die Festsetzung von Gebaudehdhen und Baugrenzen wird verzichtet,
da in der Flache lediglich Nebengeb&aude ohne AufenthaltsrAume bis 40 m3 sowie Stellplatze zulas-
sig sein sollen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Damit wird eine zweckentsprechende
Nutzung der Flache erméglicht, gleichzeitig wird das Maf3 der zulassigen Versiegelung begrenzt.

8. Landwirtschaft

Das Plangebiet wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Flurbilanz weist fur das Plan-
gebiet Vorrangflur der Stufe | aus. Dies sind Boden sehr hoher Qualitat fur die nachhaltige Erzeu-
gung von Nahrungs- und Futtermitteln. Grundséatzlich sind solche Béden in landwirtschaftlicher Nut-
zung zu erhalten.

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flache ist wegen des dringenden Bedarfs an Stellplat-
zen fur die angrenzende Kindertagesstatte unvermeidlich.

9. Entwasserung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. In Absprache mit dem Tiefbauamt wurde eine
individuelle Abwasserkonzeption erstellt, die in die Planung der Erweiterung der Kindertagesstatte
mit einfliel3t.

10. Umweltbericht / Artenschutzbelange

Die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden im Um-
weltbericht dargelegt, der ein gesonderter Bestandteil dieser Begrindung ist.

Das Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, hat den Umweltbericht
(Teil 2 der Begriindung) mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sowie zur artenschutzrechtlichen
Prifung erstellt.

11. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans 0,10 ha 100,0 %
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Eberstadt, den 09.11.2023
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Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

N VERMESSUNGSBURO
4%/ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226

Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509
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