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Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Auszugs aus dem Liegenschaftskataster
gefertigt. Er entspricht dem Bebauungsplanvorschlag des Ingenieurbiros

imiba-INGENIEURE
Michael Baumbusch pipl. Ing. (FH)
Cleenweg 5

74336 Brackenheim

und wurde nach dem Willen des Stadtrates ausgearbeitet.

Anlagen:.
Begrundung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs 8 BauGB)

.....................................

Brackenhelm den 22.07.2011 % | e H;am?ﬁg;;‘f‘“;‘i“

Im Geltungsbereich werden samtliche den Planungsbereich betreffende bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit Inkrafttreten
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Im Einzelnen sind betroffen:
- Bebauungsplan ,Babstadter StraBe Nord"
- Bebauungsplan ,,Hinter dem Schafgarten”



A. Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften:

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 02.04.2009
Aufstellungsbeschluss erganzt am 25.11.2010
Aufstellungsbeschluss erganzt am 27.01.2011
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 (1) BauGB) am 14.04.2011
Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 09.05.2011 bis 09.06.2011
g;u;lhégu;lge Unterrichtung der Behérden und sonstiger TOB (§4 (1) vom 09.05.2011 bis 09.06.2011
Beschluss Uber die offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 14.04.2011
Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 29.04.2011
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 09.05.2011 bis 09.06.2011

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und der &rtlichen

Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 21.07.2011

Ausgefertigt: Bad Rappenau, den 22.07.2011

!A/
!"t
Oberbiurgermeister Blattgen

Ortstbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften, in 01 0
Kraft treten (§ 10 (3) BauGB) am 01.09.2011

Zur Beurkundung, den 02.09.2011

O rgermeg)ster Blattgen

B. Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414)zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBL. | S.2585)
2. Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990, (BGBI. | S. 132),
in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)
3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 2048)
4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetz
vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 895),
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A. Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften:

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)
Aufstellungsbeschluss erganzt
Aufstellungsbeschluss erganzt

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 (1) BauGB)
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 09.05.11

Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger TOB (§4 (1)
BauGB)

Beschluss tiber die offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung der ¢ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 09.05.11

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und der értlichen
Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO)

vom 09.05.11

Ausgefertigt: Bad Rappenau, den
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Y
Oberbirgermeister Blattgen

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften,
in Kraft treten (§ 10 (3) BauGB)

Zur Beurkundung, den
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Anlagen:
Begrilindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB)

........................................

Brackenheim, den

B. Rechtliche Grundlagen und iibergeordnete Planungen:

1. Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. | $.2585).

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. 01.1990, (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts /
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990.

2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

- in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GBL S. 809,814).

3. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ)

- in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rdckwirkend) bzw. 09.05.2009.

Im Geltungsbereich werden sémtliche den Planungsbereich betreffende bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit Inkrafttreten

dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Im Einzelnen sind betroffen:
- Bebauungsplan ,,Babstadter StraBe Nord*
- Bebauungsplan ,,Hinter dem Schafgarten“
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C. Festsetzungen zum Bebauungsplan :

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgendes:

Planungsrechtliche Festsetzungen
far den Bebauungsplan ,Babstadter StralRe Nord - Erweiterung*

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 12 BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO
1.1 Wohngebiet WA, (§ 4 BauNVO)
- Zuldssig sind:
die in § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen.
-ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
die in § 4 Abs. 3 Nr. 1-2 BauNVO genannten Nutzungen
1.2 Mischgebiet MI, (§ 6 BauNVO)
Zul3ssig sind: die in § 6 Abs. 2. Nr. 1-6 BauNVO genannten Nutzungen.
Nicht zulassig sind: Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO), sowie
die Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage, H6he der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Eintragung im Plan. Fir Tiefgaragenfldchen darf die
GRZ bis max. 0,8 Uberschritten werden.
2.2 Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)
Die Héhenangaben sind nach Eintrag im Plan in Normalnull festgesetzt, nach oben darf abgewichen
werden.
Gebéaudehohe
Siehe Pianeinschrieb.
Die maximale Gebaudehohe (GH max.) entspricht bei Satteldachern der Firstlinie, bei
Flachddchern der Attikahthe. Unterschreitungen sind zuldssig. Die maximale Gebaudehdhe darf
mit technischen Bauwerken (iberschritten werden.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO
3.1. Bauweise
al= abweichende Bauweise im MI (§ 22 Abs. 4 BauNVO) im Sinne der offenen
Bauweise, Gebaudeldnge (Hauptbaukorper) max. 60 m, gegliedert.
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3.2 liberbaubare Grundstiicksfliache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman § 23 BauNVO durch die Baugrenzen
festgesetzt.
3.3. Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen hat entsprechend der eingezeichneten Hauptfirstrichtungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu erfolgen.
3.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 22 BauNVO
Folgende Nebenanlagen sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig-
e Kinderspielgerate
» Zisternen )
e Sichtschutz und Uberdachungen fiir bewegliche Abfallbehélter
¢ Einfriedigungen
o Abstellplatze fir Fahrrader
¢ Offene Pergolen bis zu einer Grundflache von max. 15,00 m2
Garagen und liberdachte Stellpléitze sind innerhalb der Baugrenze zulassig. Sie kdnnen
ausnahmsweise auch auflerhalb zugelassen werden. Mit Garagenwandflachen sind Absténde zu
offentlichen StraRen von min. 0,50 m einzuhalten. Vor Garagen muss eine Aufstellflache zu
6ffentlichen Straflen von min. 5,00 m eingehalten werden.
Nichtliberdachte Stelipldtze konnen ausnahmsweise auch auBerhalb zugelassen werden.
Tiefgarage
Tiefgaragen sind generell zulassig. Die hochstzuldssige GRZ darf maximal 0,80 betragen (§19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) Als Grenzabstand sowie als Abstand zu &ffentlichen Flachen und
Pflanzgebotsflachen muss min. 1m Abstand eingehalten werden. Tiefgaragen sind im Bereich der
nicht Gberbaubaren Flachen mit mind. 80 cm Erdiiberdeckung und begriint auszufiihren. Im
Bereich von Hofflachen kann von der Begriinung/Erdiiberdeckung abgesehen werden.
5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i.V. mit § 74 Abs. 3 Nr. 2LBO
5.1 Stellpldtze und Zufahrten
Offene private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
5.2 AuBen- und StraBenbeleuchtung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zur AuRen- und StraRenbeleuchtung nur auf den
Boden gerichtete Leuchten mit UV-armen insektenfreundlichen Lampen (z.B.
Natriumdampflampen) zugelassen.
6. Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
LR1 Leitungsrechte zu Gunsten der Stiwag Energie AG im Flhren von Versorgungsleitungen.
7. Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens ist vom Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen
der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erflillung der konkret erforderlichen
Schallschutzmafnahmen nach der DIN 4109 zu erbringen.
8. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Es sind hochstdmmige standorttypische Einzelbdume 1. Ordnung zu pflanzen, dauernd zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Standort der Baumpflanzung darf
gegenuber der Darstellung im Lageplan um bis zu 1,5 m abweichen. Der Stammumfang der
Baume muss bei der Anpflanzung mindestens 10-12cm, gemessen in 1m Héhe, betragen.

Im Ubrigen ist je 500 m? Grundstiicksflache 1 mittelkroniger heimischer Baum 2.0Ordnung zu
pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Lage kann frei
bestimmt werden. Die Pflanzenauswahlliste ist zu beachten.

PFG 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen sind gartnerisch mit Strauchern aus der Auswahlliste anzupflanzen und dauernd zu

unterhalten.

Pflanzenauswahlliste
Bdume 1. Ordnung (groikronig)

Spitzahorn Acer planoides
Bergahomn Acer pseudoplantanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus rubor
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllus
Rotbuche Fagus sylvatice

Bdume 2. Ordnung (mittelkronig)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Campinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminales
Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vuigare
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StralRenkdrpers

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen firr StraRenbeleuchtung einschlieRiich Zubehér und
erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den &ffentlichen Verkehrsflachen im

Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von
ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und

Rabatten).
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
far den Bebauungsplan ,Babstadter StraRe Nord - Erweiterung*

1.1

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung der Gebiude
§74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Dachform / Dachneigung
Siehe Festsetzung im Plan.

Garagen sowie (iberdachte Stellplatze sind nur mit Satteldach SD oder begriintem Flachdach

zugelassen.
An das Hauptgebdude angebaute Garagen sind hinsichtlich der Dachneigung und Dachgestaltung

dem Hauptgebdude anzupassen.

Garagenwandflachen zu befestigten 6ffentlichen Verkehrsfiachen von weniger als 1,50 m
Abstand sind gértnerisch anzulegen bzw. durch Rankgew&chse so zu gestalten, dass min. 60 %
der sichtbaren Wandflache verdeckt sind.

Dachdeckung

Als Ziegelfarben sind ziegelrot, rotbraun, grau und anthrazit zuldssig. Solar-/ und
Photovoltaikanlagen sind zugelassen. Reflektierende Dachziegel sind unzulassig.

Dachaufbauten

Im WA sind Dachaufbauten bei Satteldachern zuldssig. Sie diirfen max. 60% der jeweiligen
Firstlange betragen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien werden nur geputzte Deckflachen und Holzmaterialien in gedeckten
Farbténen zugelassen. Doppelhduser sind in Ihrer Gestaltung, Oberfldchenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Geb3uden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen hiervon ist der Einbau von Anlagen
von photovoltaischer und thermischer Solarnutzung.

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO

Je Betrieb oder Einrichtung ist maximal eine Webeanlage an der Statte der Leistung an der
Gebaudefassade zuldssig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist ein
erganzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 2,00 m zuldssig. In der Summe diirfen die
Werbeanlagen nicht mehr als 40 % der Fassadenbreite in Anspruch nehmen. Werbeanlagen,
bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Hohe von 0,40 m nicht Uberschreiten.

Unzuldssig sind:
¢ Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)
¢ Werbung mit Kastenkdrpern (Kastenkérper sind beleuchtete Werbeanlagen ab einer Tiefe
von 7 cm)
¢ Werbeanlagen in den Pflanzgebots- und 6ffentlichen Griinflachen
+ Transparente, Werbeplanen

Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.
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3. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind grundséatzlich gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrt, Zugénge, Stellplatzflachen genutzt werden.
3.1 Einfriedigungen, Stiitzmauern,
Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken zulassig.
Einfriedungen sind min. 0,50 m von 6ffentlichen Strafken zuriickgesetzt und maximal 1,0 m hoch
zulassig.
Stitzmauern missen einen Abstand von &ffentlichen Verkehrsflachen von min. 1,0 m haben.
3.2. Bewegliche Abfallbehiiter
Auf jedem Baugrundstiick sind Standplétze flir Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind durch
Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaRnahmen gegen Einsicht von der éffentlichen Strale
abzuschirmen.
4 AufBlenantennen
(§74 Abs.1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist nur eine Aulenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zul3ssig.
Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieBlich auf der Dachfléche zuléssig.
5. Niederspannungsfreileitungen
(§74 Abs.1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.
6. Stellplitze
§ 74 Abs. 2Nr. 2 LBO
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs.1 LBO fiir Wohnungen wird wie
folgt festgesetzt:

* Flr Gebaude mit mehr als einer Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplétze pro Wohnung
herzustellen. Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Steliplatze keine
ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

e Flr Wohngebaude mit nur einer Wohneinheit sind 2 Stellplatze pro Gebaude herzustellen

» Fur sonstige Nutzungen erfolgt die Festsetzung analog der Stellplatzverordnung

7. Hohenlage des Baugrundstiicks
§ 10 LBO und § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
Geléndeverénderungen missen mit den Geléndeverhéltnissen auf den Nachbargrundstiicken
abgestimmt werden. Die geplante Geléandegestaltung ist in den zeichnerischen Unterlagen des
Baugenehmigungsverfahrens / Kenntnisgabeverfahren darzustellen (vorhandener und geplanter
Gelandeverlauf).

8. Ordnungswidrigkeiten
§75LBO
Verstole gegen die drtlichen Bauvorschriften § 74 LBO werden als Ordnungswidrigkeiten nach
§ 75 LBO mit BuBgeld geahndet.
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9. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen und Hinweise
9.1 Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
9.2 Anlagen zur Warmerilickgewinnung
Die Anlage von Erdwarmesonden ist im Einzelfall zu beurteilen.
9.3 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig
vor Ausflihrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).
9.4 Bodenschutz
Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG BW) sind zu beachten.
Anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden (§ 202
BauGB).
9.5 Denkmalschutz
Bodenfunde
Sollten beim Vollzug der Planung bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden sind diese
unverziglich dem Landesdenkmalamt und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4 — Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu halten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt nicht mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden sind.
9.6 Altlasten / Bodenbelastungen
Sollten Stoffe oder Materialien im Boden oder an Gebaduden auftreten, fur die ein Altiastverdacht
besteht bzw. die einer besonderen Entsorgungspflicht mit entsprechendem Gefahrdungspotential
unterliegen ist das Landratsamt Fachbereich Bauen und Umwelt unverziglich zu benachrichtigen
und die sachgerechte Entsorgung nachzuweisen.
9.7 Solarenergie/ Photovoltaik
Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Diese Anlagen sind im Rahmen der
Festsetzungen zuldssig.
Anerkannt
GroRe Kreisstadt Bad Rappenau
Oberblirgermeister Blattgen
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