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Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (i.d.F.v. 27.08.1997)
- Baunutzungsverordnung (i.d.F.v. 23.01.1990)
- Planzeichenverordnung (i.d.F.v. 18.12.1990)
- Landesbauordnung (i.d.F.v. 08.08.1995 / gedndert 19.12.2000)

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen nichts
anderes festgesetzt ist, folgendes:

1.1

1.2

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind nur Wohngebéaude

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Das Mals der baulichen Nutzung ist durch Planeinschriebe im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzt.

GRZ Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Z Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO
HbA Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Zah! der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2 (6) LBO

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet

I = 1 Vollgeschoss als HéchstmaR
II = 2 Vollgeschosse als HochstmaR

Hoéhen baulicher Anlagen (8§ 16 (3) und § 18 (1) BauNVO

Nach § 18 BauNVO sind durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes die Hohen der baulichen Anlagen im einzelnen durch Festsetzung
der maximal mdglichen Traufhéhen gemessen zwischen der Oberkante Erdge-
schossfuRboden (EFH) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
festgesetzt.
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Die ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) ist durch Planeinschrieb zwingend festge-
setzt. Die Hohen beziehen sich auf Meter GNN. Nach § 18 Abs. 2 kénnen bezlig-
lich der zwingend festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhéhe geringfligige Ab-
weichungen zugelassen werden (+ 30 cm).

Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Als Ausnahme kann die max. Gebiudehéhe bei einem Gebauderlicksprung erhéht
werden, sofern dieser nicht mehr als die Halfte der Gebaudelangsseite betragt.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO0O)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet:

E = nur Einzelhduser zulassig.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Bauweise kénnen im Rahmen der offenen
Bauweise in stadtebaulich begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Pfeilrichtung im Lageplan an-
zuordnen. Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 BauNVO durch Eintra-
gung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

6. Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVOQ)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen und nur auf den besonders ausgewiesenen Elachen zuléssig. Aus-
nahmen kdnnen zugelassen werden.

Nicht Gberdachte Stellplédtze sowie ihre Zufahrten sind auf den nicht iiberbauba-
ren Grundsticksflachen im Rahmen von § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Auf den Vorgartenflachen ist die Errichtung von nicht (iberdachten Stellplatzen
nur insoweit zuldssig, als diese Stellpldtze nicht mehr als 50 % der gesamten
Vorgartenflache einnehmen.
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7. Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebiude handelt, in den nicht (iberbauba-

ren Grundstiicken unzulassig.

Bauliche Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Werden Nebenanlagen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet, so ist
mit ihnen ein Abstand von mindestens 1,5 m von der éffentlichen Verkehrsflache

einzuhalten.

8. Bdschungen, Stiitzbauwerke (§ 9 (1) 26 BauGB)

Soweit der Plan keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die an 6ffent-
lichen Verkehrsflachen angrenzenden Baugrundstiicksflachen bis zu einer Entfer-
nung von 1,50 m von der Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Béschungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem
Héhenunterschied von 0,80 m zur StraRenhdhe fir Aufschittungen in Anspruch
genommen werden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an éffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grund-
stlicksgrenzen mit einer Breite von max. 0,20 m und einer Tiefe von max.
0,80 m zu dulden.

Zur Herstellung und besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke sind Stiitzmauern
entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend Planeintrag bis zu einer
Hohe von 1,50 m Uber StraRenniveau zulassig.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhendifferenz von 1,60 m
gegenlber dem bestehenden Geldnde zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, soweit diese Festsetzung der Schaffung von zusétzlichen Wohneinheiten

entgegensteht.

Hinweis: Mutterboden zur Wiederverwendung ist abseits vom Baubetrieb in ge-
ordneter Form zu lagern. Dabei darf er nicht befahren und nicht durch
anderweitige MaRnahmen verdichtet werden. Unterbodenlager sind
gegen Vernassung und Verunreinigung zu schiitzen.

Grundsétzlich ist zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) die
Erdabfuhr bei BaumaRnahmen auf den Baugrundstiicken durch "Mas-
senausgleich” auf den Baugrundstiicken selbst vorzunehmen.
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10.

11.

12.

Heizung ~ Ausschluss bestimmter, die Luft erheblich verunreinigender Stoffe
(8§ 9 (1) 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen Festbrennstoffe fir Luft- und
Brauchwasserheizungen (z. B. Holz, Kohle, Koks, Briketts) sowie andere Fest-
brennstoffe im Sinne der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (1. BImSchV)
nicht eingesetzt werden.

Dies gilt nicht fir offene Kamine ohne Ofeneinsatz, sofern sie mit den Brennstof-
fen nach § 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 4 der 1. BImSchV betrie-
ben werden (naturbelassenes stiickiges Holz einschl. anhaftender Rinde, bei-
spielsweise in Form von Scheitholz, Hackschnitzeln sowie Reisig und Zapfen).

Offene Kamine dirfen nach § 4 Abs. 3 der 1. BImSchV nur gelegentlich betrie-
ben werden.

Der Einsatz von Ol- und Gasfeuerungsanlagen ist zuléssig. Die Immissionsbegren-
zungen dieser Anlagen richten sich nach den Bestimmungen der 1. BImSchV
(Verordnung Uber Kleinfeuerungsanlagen).

Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a, 25b BauGB)

Pflanzgebote und Bindung fiir Bepflanzungen von Einzelbdumen und Hecken in
Form von standortgerechten Laubgehélzen sind auf éffentlichen und privaten Fla-
chen festgesetzt. Erlduternd gelten die im Granordnungsplan dargelegten detail-
lierten Festsetzungen mit Text und Zeichnung. Das nur beispielhaft dargestellte
Pflanzgebot der Hecken soll die Wohngérten von den Verkehrsflichen und éffent-
lichen Grunflachen abschirmen. Der Standort dieser Hecken richtet sich im Einzel-
fall nach den Geb&uden, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten.

Das Pflanzgebot mit Obstbdumen in den privaten Flachen ist in der Stiickzahl —
nicht in der Lage — verbindlich.

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundstiicke an die offentliche
Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen in

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung durch verkehrsberuhigende
Malinahmen und urbane StraRengestaltung (héhengleicher Ausbau)

offentliche Stellplatze (P)

- Gehwege, FuRwege und Radwege

Verkehrsgriinflachen i.S. § 127 (3) BauGB

!
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Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zuge des
StraRenbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert werden.

II. HINWEISE

1. Wasserrecht
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbe-
horde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und
das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).
Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen-
gewasser ist unzuléssig.

2. Denkmalschutz
Werden bei der Durchfiihrung von ErschlieRBungs- und Erdarbeiten archaologische
Funde angetroffen, so ist unverziiglich das Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg zu unterrichten.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutz wird ausdriick-
lich hingewiesen.

Ausgefertigt:

Bad Rappenau, den 3 § Okt, 2003
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1. Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
(8§ 74 (1) 1 LBO)

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und Dachneigungen sind ver-
bindlich.

SD = Satteldach
Dem Hauptdach untergeordnete Abwalmungen sind zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
a) freistehend nur mit Satteldach zulassig und

b)  andas Hauptgeb&ude angebaut, nur mit Satteldach oder einem vom Haupt-
dach abgeschleppten Pultdach (Prinzip der gebrochenen Dachfléche) zulas-

sig.

Die Dachneigung der Garagend&cher ist der Dachneigung des Hauptkérpers anzu-
passen. Grenzgaragen mit Satteldach innerhalb der fir die Errichtung von Gara-
gen zuléssigen Flachen sind auch ohne die Héhenbegrenzung des § 6 (1) LBO zu-
lassig. Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) wird auf
max. 2,80 m festgesetzt.

Hinweis: Beim Anbau {auf dem Nachbargrundstiick) an bestehende bzw. bau-
rechtlich genehmigte Grenzgaragen soll deren Firstrichtung, Dachform
und Material ibernommen werden.

Die Dachdeckung der Geb&ude ist in Dachsteinen, rot bis rotbrauner Ténung aus-
zuflhren. Materialien in schwarzer Ténung sind unzulassig. Begriinte Dachflichen
sind zulassig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit einer maximalen Breite von
2,5 m zulassig. Die Addition der Gauben darf die Halfte der Trauflange an der je-
weiligen Fassade nicht (berschreiten. Der Abstand an den Giebelseiten muss
mindestens 1,5 m zum Ortgang betragen. Die Firstlinie bzw. der héchste Punkt
der Dachgauben muss mindestens 2,0 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes
liegen. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuléssig, sie miissen sich jedochin
die jeweilige Dachflache integrieren.
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2.  AuRere Gestaltung
(8 74 (1) 1 LBO)

Fassadenverkleidungen, z. B. aus Faserzement, Kunststoff, Aluminium und sons-
tige glanzende Oberflachenmaterialien sind ausgeschlossen.

Holzverschalungen am Gebaude sind untergeordnet zul#ssig.
Die adulRere Farbgestaltung ist in hellen Farben vorzunehmen.

Die Uberwiegende Putzflaiche muss einen Hellbezugswert von mindestens 50
aufweisen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Form und Farbe sowie in Material anzu-
passen.

Die Fassaden der Garagen haben in Material und Farbe denen des Hauptbaukér-
pers zu entsprechen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie missen jedoch in die
Fassade integriert werden.

3. Garagenzufahrten, nicht liberdachte Stellplatzflichen
(8 74 (1) 3 LBO)

Garagenvorflachen und nicht Giberdachte Stellplatzflachen sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien, z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster
zu belegen.

Hinweis: Die Art der Belage sollte sich an den Gehweg- und Parkierungsflachen
bzw. an den Mischfunktionsflachen orientieren.

4. Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flichen
(8§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen entlang der é6ffentlichen Flachen sind nur als Hecken zulassig. So-
ckelmauern sind aus Naturstein, Beton- oder Kunststein max. 0,20 m Uber der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

Die gesamte Hohe der Einfriedung darf ab StraRen- oder Gehweghdéhe 1,70 m
nicht Gberschreiten. Die Vorgérten dirfen nicht eingezidunt werden. In Hecken
eingewachsene Zaune bis 1,00 m Héhe sind allerdings zulassig.

Zum o6ffentlichen Verkehrsraum sind Stiitzmauern (Naturstein als Trockenmauer
oder als verblendete Betonmauer) nur bis zu einer Héhe von 0,70 m und einem
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Abstand zur 6ffentlichen StraRenfliche von 0,50 m, ausgebildet als Pflanzstrei-
fen, zuléssig. Ausgenommen davon ist die entspr. § 9 (1) Nr. 26 BauGB im Lage-
plan zeichnerisch festgesetzte Stiitzmauer, deren Héhe auf 1,50 m begrenzt ist.

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Garten- oder ex-
tensiv zu pflegendes Griinland zu nutzen.

Der Weg durch die 6ffentliche Griinflache wird als wassergebundener Weg aus-
gebildet.

5. Antennenanlagen
(8 74 (1) 4 LBO)

AuBenantennen sind nicht zulassig.
Hinweis: Im Baugebiet ist eine Breitbandverkabelung vorgesehen.

6. Miilltonnenstandplitze
(8 74 (1) 3 LBO)

Der Blick auf die Millbehélter ist durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblen-
den, Bepflanzungen, usw.) allseitig und dauerhaft abzuschirmen.

7. Versorgungsleitungen / Niederspannungsfreileitungen
(8 74 (1) 5 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ausgefertigt:

Bad Rappenau, den 3 { Qkt. 2003
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Oberbirgermeister




	700_029_01TT_VV
	700_029_01TT_01
	700_029_01TT_02
	700_029_01TT_03

	700_029_01TT

