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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Jahressteuergesetz
1997 vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049).
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

c) Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

d) Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird Folgendes fest-
gesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
WR = Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagl.
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

2. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan.

3. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

3.1 Zur Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugsebene
(Erdgeschossfullbodenhdhe) festgesetzt.

3.2 BeiBaugelédnde, das tiefer als die StraRenebene oder auf waagrechter Ebene
mit der Stral3e liegt, wird die Bezugsebene max. 0,50 m tGber der StralRenhthe
festgelegt.
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Bei einem tiber der Straienhdhe liegenden Baugelande darf die Bezugsebene
max. 0,50 m tber dem hdchsten Punkt des Gelandes, innerhalb des
Gebauderisses, jedoch nicht hoher als 1,25 m Gber der Stralenhohe liegen.
Bei StraRen mit Langsgefalle bezieht sich die angegebene Bezugshdhe auf
die StraBenhohe in der Mitte der Grundstiickslange.

Eckgrundstiicke beziehen sich ebenfalls auf die gemeinsame Erschliessungs-
stralle.

Gebdudehdhen § 16 (3) BauNVO

Die Traufhéhen (Schnittpunkt AuRenwand mit &uRerer Dachhaut) dirfen max.
3,50 m ab der Unterziffer 3 der planungsrechtlichen Festsetzungen
festgelegten Bezugsebenen betragen.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Die Hauptgebaude sind entsprechend den eingezeichneten Richtungspfeilen
zu erstellen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie
Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen sowie
uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren
Grundsttcksflachen zuléssig.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur
insoweit zulassig, als sie nicht die Kleintierhaltung betreffen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und
Warme, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach §
14 (2) BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 (1) 26 BauGB

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StralBenkorpers erforderlich werden, sind innerhalb der Grundstiicke her-
zustellen und vom Eigentiimer zu dulden.

Betonful’ bei StraRenabgrenzungen

Betonfundamente und Betonriickenstiitzen zur Sicherung von Stralenab-
grenzungen dirfen bis zu 15 cm in die Grundstlicke hineinragen.
Stromversorgung § 9 (1) 13 BauGB

Die Stromversorgung wird vom EnBW sichergestellt.
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Satzung liber értliche Bauvorschriften § 73 LBO BW
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Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher (SD).

Die Dacher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial (Ziegel-
bzw. Betondachsteinen) einzudecken.

Die Dachneigungen werden zwischen 20° und 30° festgesetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73 (1) 1 LBO

Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Trauflange der
zugehorenden Dachflache betragen.

Die Dachaufbauten missen vor Ortgang (Giebelwand) einen Abstand von
mind. 2,00 m einhalten.

Die freie Dachflache zwischen dem oberen Schnittpunkt der Dachgaube und
dem First muss (horizontal gemessen) mind. 1,50 m betragen.

Die Hohe der senkrechten Gaubenwénde darf i. Li. héchstens 1,20 m
betragen.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuléssig, sie mussen sich
jedoch in die jeweiligen Dachflachen integrieren.

AuBenanlagen

Einfriedigungen, Stitzmauern

Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang der Strallenbegrenzungen dirfen
eine Gesamthéhe von 1,00 m nicht Uiberschreiten. Einfriedigungen sollen als
lebende Hecken ausgefiihrt und unterhalten werden.

Turen und Tore dirfen nicht nach aufen auf den Gehweg oder in den
StralRenraum aufgehen.

Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstoren sowie zur
Unterbringung von Abfallbehéltern zul&ssig.

Gestaltung der Stellplatze

Die Aufstellflachen und die Zufahrten zu Stellplatzen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (wasserdurchl. Pflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster usw.)
auszufihren.

Bepflanzung

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind bodensténdige Gehdlze
zu verwenden. In jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger,
einheimischer, standortgerechter Obstbaum zu pflanzen.

Ordnungswidrigkeiten § 74 LBO
Wer vorsatzlich oder fahrlassig diesem Bebauungsplan zuwiderhandelt,
handelt ordnungswidrig und kann mit einem Bugeld belegt werden.




Hinweise
1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fir die geworben wird, erlaubt.

2. Bodenfunde § 20 Denkmalschutzgesetz
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden i. S. von § 20 Denkmalschutzgesetz
(zufallige Funde und Befunde) wird hingewiesen.

Bad Rappenau, den 20.11.2003

[S RNV

Herrmann
(Baurechtsamt)
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