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TEXTTEIL

C.A1

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBI.| S.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden
Fassung (BGBIll S.132), zuletzt geédndert durch Art. 3
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL.I S.466).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI. S.617)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Heinsheimer StraRe-
FrauenstraBe-GartenstraRe, 1. Anderung®, genehmigt am 21.03.1989.

FESTSETZUNGEN:
In Ergdnzung von Planzeichnunga und Zeichenerkldruna wird
festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(2) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHEN EFH (§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschoRfuRbodenhthen dirfen folgende Héchstgrenzen nicht
Uberschreiten:

bei EFH 1 : max. 1,5m

bei EFH 2 : max. 0,5 m

beiEFH 3: max. 1,0 m

jeweils gemessen uber dem Niveau der befestigten Verkehrsflache an der
Grund_smcksglrenze vor der Mitte des Gebaudes.
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1.2.2

1.23

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

Gebdudehdhen GH:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoffuRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt
des Gebéaudes :

bei GH1 :max. 40 m

bei GH2 : max. 8,5 m

bei GH3 : max. 5,0 m.

Die festgesetzten Gebdudehdhen dirfen mit Geb&udeteilen, die nur
technische Anlagen beinhalten, um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Traufhdhen TH:

Von der ausgefiihrten ErdaeschoRfulRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschlu® der Wand als
Hochstgrenze, einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange

bei TH1 : max. 6,4 m

bei TH2 : max. 10,5 m

bei TH3 : max. 7,0 m.

Firsth6hen FH:

Von der ausqgefilhrten ErdgeschoRfuRbodenhdhe bis zum First als
Héchstgrenze:

bei FH1 : max. 120 m

bei FH2 : max. 11,5 m

bei FH3 : max. 13,8 m

bei FH4 : max. 13,0 m.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

(§ 9(1)2 BauGB)

Die Gebdudeldngsrichtung und die Firstrichtung der Hauptgebaude ist
parallel zu den eingetragenen Richtungspfeilen zu wéhlen. Abweichungen
bis zu 15° sind zulassig.

GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19(4)1-3 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden, sofern die
Uberschreitung durch Tiefgaragen verursacht wird.

Voraussetzungen hierfiir sind, daB:

diese Tiefgaragen min. 0,5 m erdliberdeckt sind,

diese Tiefgaragen nur notwendige Stellpldtze haben, die durch die
Bebauung des Baugrundstiickes verursacht sind,

keine oberirdischen Garagen errichtet werden.



6.2

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22(4) BauNVO)
Abweichende Bauweise a1

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit
hdchstens 16 m Lange.

Abweichende Bauweise a2

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Hausgruppen mit hdéchstens 26 m
Lange.

GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9(1)4 BauGB i.V. mit § 12(4) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Errichtung von
Wohnh&usern mit mehr als 4 Wohnungen die notwendigen Stellpldtze nur
in Geschossen unterhalb der Gelédndeoberflédche (Tiefgaragen) zulassig.

Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind die notwendigen Stellplédtze nur in
Geschossen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen) zuldssig.

Im Kerngebiet (MK) sind oberirdische Stellplétze nur innerhalb der
ausgewiesenen Flache zulassig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§9(1) 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten und -vorflachen
dirfen nur  wasserdurchlassig befestigt  werden, z.B. mit
Rasengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugigen Pflasterungen,
wassergebundenen Decken oder dhnlichem.

Tiefgaragen mussen mit min. 0,5 m Erde Uberdeckt und begrint werden.



ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf jedem Baugrundstiick je angefangene
250 m? Grundsticksfliche mindestens 1 Baum der folgenden
Pflanzenauswahlliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenauswahlliste:

- Zwetschgen

- SuRkirschen

- Apfel- und Bimb&ume (regionaltypische Sorten)
- WalnuR-Veredelung (schwachwachsend)

- Acer campestre Feldahorn

- Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus colurna Baumhasel
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

C.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1.
1.1

12

13.

DACHER (§ 74(1)1 LBO)

Dachdeckung:

Fur die Dachdeckung der geneigten Dachflachen sind nur Tonziegel oder
ziegeldhnliche Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis
rotbraunen, nicht glanzenden Farbtonen zul&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

Dachgauben:

Die einzelne Dachgaubenldnge darf max. 1/3 der Traufldnge, die Summe
der Dachgaubenldngen je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange
betragen. Dachgauben missen vom Ortgang min.1,5 m abgertckt sein.
Der obere Anschlu® der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
muR min. 06 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des
Hauptdaches liegen.

Dachform:

Fur Garagen sind auBer den festgesetzten Dachformen auch begriinte
Flachd&cher zul&ssig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 74(1)3 LBO)

Die Vorgartenflaiche zwischen den Gebéduden und der Verkehrsflache ist
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, soweit sie nicht flr
Zufahrten, Zugange oder Stellpldtze bendtigt wird. Die Vorgartenflache
darf zu max. 50 % fir Zufahrten, Zugdnge und Stellplatze in Anspruch
genommen werden.



RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)
AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluR an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung méglich ist. Ausgenommen davon sind Pa-
rabolantennen (Schiisselantennen), wenn sie zu ihrer Umaebung farblich
keinen Kontrast bilden. Je Einzelhaus-, e Doppelhaus und je Hausgruppe
ist nur eine Parabolantenne zulassig.

Wenn der Anschluf an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht
méglich ist, ist je Einzelhaus, ie Doppelhaus und je Hausgruppe nur eine
AuRenantennenanlage zulédssig.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2)2 LBO)

Flr Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplétze erhdht.
HINWEISE

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.
Es wird empfohlen, Dachwasser und unbelastetes Oberflaichenwasser in
Zisternen mit mind. 5 m® Behaélterinhalt auf den Grundstiicken zu sammein

und fur die Gartenbewéasserung zu verwenden.

Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, ge-
plante Geb&ude in Niedrigenergiebauweise auszufuhren.

Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlielRung
wird hingewiesen (§ 37(4) WG).



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB and 2-...(.3.‘5.?.-‘.13%
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2(1) BauGB am?.6. Nov. 1398
Vorgezogene Burgerbeteiligung gem. & 3(1) BauGB aml.‘h.!}.-ﬂ!'.l'l._jggg
Beteiliguna der Trager éffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB and 6. April 1399
Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB . !
und Auslegungsbeschluf gem. § 3(2) BauGB an? 4. Juni 1999
Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung

des Entwurfes gem. § 3(2) BauGB aml 5. Juli. 1999
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom 2.5..Ju.1i..1999%6...@\ﬁ&...1...‘ :
Satzungsbeschlul® gem. § 10(1) BauGB am3 9,..55.9.....1999
Ausfertigung:
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aem. § 10(2) BauGB (nur falls erforderlich) am

Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung (nur falls erforderfich) /
des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am29..0kt...1999

Zur Urkunde:
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