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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

4.1

4.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Lerchenberg, rechtskréftig seit
dem 28.04.1994.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
In Ergédnzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten ErdgeschoflfuBbodenhéhen EFH (FertigfuBbodenhdhen) sind
Hochstgrenzen.

GEBAUDEHOHE (§ 16 und § 18 BauNVO)

Von der festgesetzten ErdgeschoRfutbodenhdhe (FertigfuBboden) bis zum obers-
ten Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut) als Hochstgrenze: 8,50 m.

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO)
Wie offene Bauweise, ohne Langenbegrenzung.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

In der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche sind Nebengeb&dude ohne Aufent-
haltsraume bis max. 40 m? und Stellplatze zulassig. Die Festsetzungen unter G.2.
sind zu beachten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien:

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die
potenziell Schwermetalle freisetzen, sind zur Vermeidung unnétiger Schadstoffbe-
lastungen des Grundwassers unzulassig.

Wasserdurchlassige Belage:

Stellplatze und ihre Zufahrten sind so anzulegen und zu befestigen, dass Nieder-
schlagswasser versickern kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten FIa-
chenaus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger
Pflasterung o. &. zu erstellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
Ausnahmen flir Behindertenstellpldtze kénnen zugelassen werden.
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4.3

4.4

4.5

Insektenschonende Beleuchtung des Plangebiets:

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Aulen- und Wegbeleuchtung mit in-
sektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik aus-
zustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aul3enbe-
leuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Niederschlagswasserabfluss

Der Niederschlagswasserabfluss der Dach- und Hofflichen darf nicht in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Vorgezogene MaRnahme (CEF):

Vor dem Fallen der beiden Baume sind an den zu erhaltenden Baumen und im
Baumbestand der Kindertagesstatte 2 Nistkdsten mit Fluglochweite 45 mm und
Marderschutz sowie 2 Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm und Marderschutz auf-
zuhangen.

Die MafRnahmen sind Gber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt
Bad Rappenau und dem Land Baden-Wurttemberg, vertreten durch das Landrats-
amt Heilbronn, rechtlich zu sichern.

LEITUNGSRECHT (§ 9(1)21 BauGB)
Die mit Leitungsrecht belastete Flache ist zugunsten der Gemeinde zur FlUhrung
von Entwasserungsleitungen festgesetzt.

ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)

Einzelbdume:

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstdmmige, heimische, standortgemélie
Laubbaume zu pflanzen. (Aufteilung und Inhalt der hiervon betroffenen Flachen
sind unverbindlich.)

Die ausgewiesenen Standorte sind innerhalb des Baugrundstlickes variabel, falls
Verschiebungen aus funktionalen Griinden erforderlich sind.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ
Auf die Meldepflicht von méglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

GRUNDWASSER
Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen Grundwassererschliefung wird
hingewiesen (§ 43(6) Wassergesetz Baden-Wurttemberg).

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE

Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die geplan-
ten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufihren.
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BODENSCHUTZ

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten aus-
zuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch
§ 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
gewabhrleisten (z. B. Schiitththe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max.
1,5 m, Schutz vor Vernassung, Staunasse efc.)

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustel-
leneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese
werden von Loss mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
sowie mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, dies ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen ,Solekonzessions-
feld Bad Rappenau II“ und ,Bad Rappenau Ill*, die zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Steinsalz und Sole berechtigen. Rechtsinhaberin der Berechtigungen ist
die Bad Rappenauer Touristikbetrieb GmbH.

Eine Gewinnung von Sole findet in diesen Feldern durch die Bad Rappenauer
Touristik und Bader GmbH statt.

Das Planungsgebiet liegt im potentiellen Einflussbereichs des Solebetriebes. Lang-
fristig kbnnen an der Tagesoberfliche geringfiigige Senkungen von wenigen Milli-
metern pro Jahr auftreten. Nahere Auskiinfte zu den bergbaubedingten Einflissen
auf die Tagesoberflache im Bereich der Solegewinnung erteilt der vorgenannte
Bergbauunternehmer.

Fir Schaden am Grundeigentum (Bergschaden i. S. von § 114 des Bundesberg-
gesetzes — BBergG — vom 13.08.1980, BGBI. | S. 1310), die durch die Solegewin-
nung verursacht werden, wird vom Schadenersatz nach §§ 115 ff BBergG geleis-
tet.
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VOGELSCHUTZMASSNAHMEN

Bei den entstehenden Gebéduden, die an den AulRenbereich grenzen, ist ein erh6h-
tes Kollisionsrisiko fur Végel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben
dem Verzicht auf Glasfronten existieren MalRnahmen, durch die Glasfassaden fir
Vdgel wahrnehmbar gemacht werden kénnen.

Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelalas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.p
df

Die Erforderlichkeit von Vogelschutzglas ist bei den Einzelbaugenehmigungen zu
Uberpriifen.

ARTENSCHUTZ

Bei allen Baumaflnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Es ist auferdem verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten, der streng ge-
schitzten Arten sowie européische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG).

Auch ddrfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort
werden (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG).

SCHUTZFRIST

Zum Schutz von Vbégeln und Kleinsdugern diirfen Geholzriickschnitte und Ro-
dungsmaf3nahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar durchgefuhrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2 i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG).

Bei Eingriffen in die Verblendungen am bestehenden Kita-Gebaude sind diese im
Zeitraum Marz bis November sehr vorsichtig abzunehmen, damit potentielle Ein-
zelflederméause im Tagesquartier fliichten kdnnen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 27 der Verord-
nung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Lerchenberg”, rechtskraftig seit
dem 28.04.1994.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)

In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:
FASSADEN ( § 74(1)1 LBO)

Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende Materialien sind auB3er fir Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulassig.

GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§ 74(1)3 LBO)

Die Vorgarten (Grundstiicksflaiche zwischen den o6ffentlichen Stralenverkehrsfla-
chen und den Uberbaubaren Flachen) sind zu mindestens 30 % als Vegetations-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung der Vorgéarten als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerflachen ist unzuldssig. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glas-
steinen oder sonstigen Materialschittungen ist unzulassig.

Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstiicke sind zu vermeiden. Belage sind
wasserdurchlassig auszubilden.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 74(1)3 LBO)

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedigungen wie Zaune und Sicht-
schutzwande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedigung
und Erdreich) aufweisen. Um die Sicherheit der Kinder zu gewéahrleisten, darf die-
ser Bodenabstand max. 0,08 m betragen.

MULLBEHALTERABSTELLPLATZE (§ 74(1)3 LBO)
Mullbehalterabstellplatze auerhalb von Gebauden sind gegen Einsicht vom 6f-
fentlichen StralRenraum z. B. durch Eingriinungen abzuschirmen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74(1)5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften blei-
ben unberiihrt.

BP ,Lerchenberg, 1. Anderung* Anlage 1 Seite 6




RETENTIONSZISTERNEN ( § 74(3)2 LBO)

Der Niederschlagsabfluss der Dach- und Hofflachen ist auf dem Baugrundstiick
zuruckzuhalten und gedrosselt in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Hierflr ist auf jedem Grundstiick zur Aufnahme des Dach- und Hofflachenwassers
eine Retentionszisterne bereit zu stellen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
min. 1,0 m® Volumen fiur die Regenriickhaltung bereitzustellen. Das spezifische
Retentionsvolumen fiir die Regenriickhaltung betragt 25 Liter je m? Dach und Hof-
flache, der spezifische Drosselabfluss betragt 0,5 Liter pro Sekunde. Die Abfluss-
drossel hat zu gewahrleisten, dass sich der Retentionsraum nach Einstau voll-
standig wieder entleert. Das Retentionssystem (mit Notlberlauf) ist an den Re-
genwasserkanal anzuschlief3en.

Die Ausfuhrungsart, Lage und GréRRe des Retentionssystem sind im Baugesuch
verbindlich nachzuweisen (Lageplan, Langsschnitt und hydraulische Berechnung).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am 27.01.2022
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB am 27.01.2022

Ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse nach

§ 13 a (3) Nr. 1 BauGB mit Hinweis zur Verfahrensfihrung nach

§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchfiihrung einer

Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB am 10.06.2022

Ortsiibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-

en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb

einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann gem. § 13 a (3) BauGB  am 10.06.2022

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB am 02.06.2022

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am 19.05.2022
Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am 10.06.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom 20.06.2022 bis 22.07.2022
Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung und

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4a(3) BauGB am 29.09.2022
Ortsubliche Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am 24.11.2022
Offentliche Auslegung des geanderten Entwurfs gem. § 4a(3) BauGB

und Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 02.12.2022 bis 05.01.2023
Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am 27.04.2023

Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am 27.04.2023

Ausfertigung: Bad Rappenau, den ....L. 2.0

Ortsiibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse 15. Juni 2023
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am ...

Oberburgermeister Fret
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