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1. Allgemeines

1.1 Lage und Verbandszugehorigkeit

Die Stadt Bad Rappenau liegt am nordwestlichen Rand des Landkreises Heilbronn im Kraichgau
und wies Ende 2012 ca. 20.600 Einwohner auf. Sie setzt sich zusammen aus der Kernstadt mit
dem Siedlungsbereich Zimmerhof und ihren acht Stadtteilen Babstadt, Bonfeld, Furfeld, Grom-
bach, Heinsheim, Obergimpern, Treschklingen und Wollenberg. Der Stadtteil Obergimpern befin-
det sich ca. 3,5 km nordwestlich von Bad Rappenau und hat ca. 1.700 Einwohner.

Zusammen mit den Gemeinden Kirchhardt und Siegelsbach bildet Bad Rappenau die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft und den Verwaltungsraum Bad Rappenau. Bad Rappenau ist dem Mit-
telbereich Heilbronn zugeordnet und zahlt zu den Randzonen um den Verdichtungsraum.

1.2 Jiingste gemeindliche Entwicklung

Bad Rappenau wurde in den letzten Jahrzehnten durch eine Uberdurchschnittlich dynamische
Entwicklung gepréagt. Indikator hierfir ist die Bevélkerungsentwicklung. So stieg im Zeitraum von
1990 bis 2000 die Einwohnerzahl um ca. 25 %, wahrend der vergleichbare Durchschnittswert des
Landkreises Heilbronn bei knapp 18 % lag. In den Jahren 2000 bis 2009 stieg die Einwohnerzahl
nochmals um 3,5 % in Bad Rappenau, im Landkreis dagegen nur um 2,5 %.

Laut einer aktuellen Prognose des Statistischen Landesamts ist bis zum Jahr 2020 mit einem wei-
teren Uberdurchschnittiichen Bevélkerungswachstum von rund 3 % (absoluter Zuwachs: 575 Ein-
wohner) auf etwa 21.170 Einwohner zu rechnen.

1.3 Bedarfsermittiung

Legt man die amtlichen Prognosen zugrunde, so sind bei einer fiir Randzonen um den Verdich-
tungsraum anzusetzenden Bruttowohndichte von 45-50 EW/ha etwa 11,5-12,8 ha Wohnbauland
im Stadtgebiet von Bad Rappenau bis zum Jahr 2020 bereitzustellen. Hinzukommt der weiter an-
haltende Trend zu einer Abnahme der Belegungsdichte.

Mit dem Entwicklungsgebiet ,Geisberg” sollen langfristig ca. 3 ha neues Wohnbauland in Ober-
gimpern flr den ortlichen Bedarf geschaffen werden. Der jetzt im Bebauungsplan Ubernommene
und zur konkreten ErschlieRung vorgesehene erste Bauabschnitt umfasst etwa 1,56 ha. Dies ent-
spricht etwa 12 % des ermittelten Gesamtbedarfs.

2. Erforderlichkeit der Planung

2.1 Anlass der Planung

Im Stadtteil Obergimpern befinden sich kaum noch frei verfugbare Bauplatze fur Bauwillige. Auf-
grund der anzunehmenden weiteren Zuwanderung, basierend auf der positiven strukturellen Ent-
wicklung der Stadt Bad Rappenau (s. Kapitel 1.2), wird es erforderlich, ein weiteres Baugebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern und zu erschlieRen, um ausreichend Wohnbaugelénde fiir den &rtlichen
Bedarf zur Verfigung zu stellen.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Das geplante Baugebiet ,Geisberg” soll, aufgeteilt in entsprechende bedarfsgerechte Planungsab-
schnitte, der ortlichen Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung tragen. Der Bebauungsplan wird
vor diesem Hintergrund nur fir den 1. Bauabschnitt aufgestellt.

GemalR der heutigen Marktsituation und orientiert an der bestehenden Bebauung in der Nachbar-
schaft des Gebiets soll dabei vorrangig die Nachfrage nach ca. 3-5 ar groRen Baupléatzen fiir Ein-
zelhaus- und Doppelhausbebauung gedeckt werden.
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3. Ubergeordnete Planung

Bebauungspléane sind gemanl den gesetzlichen Vorgaben aus den Ubergeordneten Planungsebe-
nen zu entwickeln. Fir den Bebauungsplan ,Geisberg” sind dabei folgende Vorgaben zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsplan 2002

Nach Aussagen des Landesentwicklungsplans 2002 ist die Entwicklung des Landes am Prinzip der
Nachhaltigkeit auszurichten. Auf eine gleichwertige Entwicklung der Lebensverhéltnisse und eine
tragfahige Sozialstruktur ist hinzuwirken. Dies beinhaltet die ausreichende Bereitstellung von
Wohnraum, gesunden Umweltbedingungen und ein breites Angebot an Arbeitsplatzen unter-
schiedlicher Anforderungen, eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und
eine wohnortnahe Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen.

In der Raumstruktur ist Bad Rappenau der Randzone um den Verdichtungsraum Heilbronn zuge-
ordnet. Zur Unterstiitzung ihrer Auslastung soll die Siedlungstéatigkeit auf die zentralen Orte kon-
zentriert werden insbesondere durch verstarkte Ausweisung von Wohnbauflachen.

3.2 Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“

Obergimpern liegt auf der Landesentwicklungsachse Heilbronn - Bad Rappenau - Sinsheim. Nach
den Vorgaben des Regionalplans ist Bad Rappenau ein verstéarkt zu entwickelnder Siedlungsbe-
reich, durch den die Entwicklungsachse weiter ausgepragt und aufgegliedert werden soll.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des glltigen Regionalplans als geplante Siedlungs-
flache ,Wohnen und Mischgebiet nachrichtlich dargestellt.
3.3 Flachennutzungsplan — Erforderlichkeit eines Parallelverfahrens

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft verfiigt (ber eine mit Datum vom 01.06.1995 genehmig-
te 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Im Bereich des Plangebiets ist im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan bereits eine geplante Wohnbaufldche dargestellt.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskraft/gen FNP mlt geplanter Aufgabe und Neuauswe/sung
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Darstellung unmalf3stéblich
Im stidtebaulichen Grundkonzept fur das Baugebiet wurde orientiert an den gegebenen Stralen-
anschlissen ein erschliefungstechnisch glinstiges Ringssystem erarbeitet, dass eine Neuabgren-
zung der Wohnbauflache erforderlich macht. Dabei ist die Aufgabe der &stlichen Teilflache zuguns-

ten einer Erweiterung in nérdliche Richtung vorgesehen. Fir das Plangebiet wird somit ein Paral-
lelverfahren nach § 8 (3) BauGB erforderlich.




Stadt Bad Rappenau iF(

Bebauungsplan ,Geisberg“ Seite 3
4, Bestandssituation
4.1 Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Der Stadtteil Obergimpern befindet sich ca. 3,5 km nordwestlich von Bad Rappenau. Das Plange-
biet liegt am nérdlichen Ortsrand von Obergimpern im Anschluss an das Wohngebiet ,Beim Got-
tesacker” und umfasst ca. 1,56 ha.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Vollsténdig Teilweise
5599, 5600, 5601, 5602, 5603, 5621/1, 5622, | 4939, 5570, 5571, 5572, 5573, 5574, 5584,
5623, 5624 5613, 5625

4.2 Seitheriger Rechtszustand
Das Plangebiet z&hlt bislang zum unbeplanten Auienbereich nach § 35 BauGB.

4.3 Bestehende Nutzungen im Plangebiet
Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4.4 Umgebungssituation

Das Plangebiet grenzt in Richtung Westen an das Wohngebiet ,Beim Gottesacker®. Nach Osten
und Norden schlieRt sich die freie, intensiv landwirtschaftlich genutzte Feldflur an. Sidlich bildet
die K 2043 die Grenze zum Gewerbegebiet ,Lust und Zeil“.

Das Plangebiet liegt an einem nach Sliden geneigten Hang. Dabei steigt das Geldnde von der
K 2043 ausgehend von ca. 262,5 m U. NN nach Norden hin bis ca. 280,0 m G. NN an. Altlablage-
rungen oder -verdachtsflichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhan-
den.

5. Stadtebauliche Konzeption

5.1 Alternativendiskussion

Im Rahmen der Planaufsteliung wurden zu Beginn zwei Konzeptalternativen erarbeitet und dem
Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt. Dabei wurde die Variante 1 mit einem doppelten Er-
schlieBungsring von der Strake Am Wall und dem Hohenweg ausgehend entwickelt. Zudem gehen
von dem #uReren ErschlieRungsring Stichwege in Richtung Osten. Das Plangebiet der Variante 1
dehnt sich daher weiter nach Osten aus und besitzt eine Flache von ca. 4 ha. Das Plangebiet der
Variante 2 wird nur durch ein doppelte Ringsystem erschlossen und hat mit ca. 3 ha einen deutlich
geringeren Flachenverbrauch.

Der ErschlieBungsaufwand ist in Variante 1 gegenlber Variante 2 deutlich héher. Wahrend die
Variante 1 die Ausweisung von ca. 63 Baugrundstlicken ermdglicht, bietet die Variante 2 aber mit
ca. 44 Baugrundstiicken geniigend Raum fiir die erforderliche weitere Wohnbauentwicklung in
Obergimpern. Daher wurde die Ausarbeitung des stddtebaulichen Konzepts und des Bebau-
ungsplans auf Basis von Variante 2 beschlossen.
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Abbildung 2: Alternativendiskussion — Variante 1 und 2

Darstellung unmaf3stablich; IFK

5.2 Bebauungskonzept Gesamtgebiet

(story

Das Gebiet wird ausgehend von der Strale Am Wall und dem Héhenweg Uber zwei in Nord-Siid-
Richtung verlaufende ErschlieBungsringe erschlossen. Daran angegliedert befinden sich die neuen
Baugrundstiicke. Dabei sieht die stadtebauliche Konzeption tUberwiegend eine Bebauung mit Ein-

zel- und Doppelhausern flr den individuellen Wohnungsbau vor.

Die grinordnerische Konzeption sieht eine Eingriinung des Gebiets in Richtung Osten durch die
Anpflanzung einer Hecke mit Baumen und Strduchern vor. Im Siden befindet sich eine Aus-
gleichsflache zur Retention und Rickhaltung des im Gebiet anfallenden Regenwassers sowie als
Grinpuffer zwischen der K 2043 und dem geplanten Wohngebiet.

Die Stadt beabsichtigt eine bedarfsorientierte Umsetzung in drei Bauabschnitten. Daher umfasst
der Bebauungsplan ,Geisberg” lediglich den 1. Bauabschnitt. Bei Bedarf werden fiir die Bauab-

schnitte 2 und 3 weitere Bebauungsplane aufgestellt.

5.3 Plandaten

Stiddtebauliche Flachenkennwerte

Flachenbezeichnung Fldche in m? Anteil in %
Gesamtflache 15.570 100,0
davon:

Ausgleichsflachen/Offentliches Griin 2.443 15,7
Verkehrsflachen (Fahrbahn/Gehweg/Parken/VGriin) 2.235 14,4
Feldwege/Wirtschaftswege 517 3,3
IIgilg;lvegeNV itschaftswege+Mulde (Aufgabe bei 1.085 7.0
Nettobauland (Wohnbauflachen) 9.290 59,7
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Sonstige stiddtebauliche Kennwerte

Neue Wohnbaugrundstiicke 18
Mittlere Grundsticksgrée (in m?) 516
Bruttowohndichte* (Einw./ha Bruttobauland) 36**
Offentliche Parkplétze 3

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten pro EFH und 2,1 Einwohner pro Wohneinheit

** Vorgabe des Regionalplans: 45-50 EW/ha

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR der angestrebten Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten und zu hohen Verkehrsbelastungen werden mit
dem Ziel der Schaffung eines Wohnquartiers mit hohem Wohnwert der Versorgung des Gebiets
dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen, bis
auf die Zuldssigkeit von nicht stérenden Gewerbebetrieben, nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die vorhandenen baulichen Dichten im angrenzenden Wohngebiet und die geplante
bauliche Nutzung als allgemeines Wohngebiet erfolgt durchgéngig die Festsetzung einer Grundfl&-
chenzahl von 0 4.

6.3 Bauweise

Es werden gemaR der angestrebten stidtebaulichen Konzeption (s. Kapitel 5.2) nur offene Bau-
weisen festgesetzt, bei der Einzel- und Doppelhduser oder nur Einzelhduser zuldssig sind.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durchgéangig durch Baugrenzen. Die Bau-
felder besitzen dabei Gberwiegend eine Tiefe von 12,5 - 14 m und sind auf den angrenzenden
StraRenraum mit einem Abstand von 3 m orientiert. Ziel ist die Schaffung einer einheitlichen
Raumsituation entlang der WohnstralRe und das durchgéngige Freihalten der riickwartigen Grund-
stlickszonen fiir eine gebietspragende Begriinung und Bepflanzung.

Die Geb&udeausrichtung ist wahlweise senkrecht oder waagrecht zu den Baugrenzen und damit
trauf- oder giebelstandig zum Strallenraum méglich
6.5 Héhenlage und Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der Gebdude wird durch eine maximale Obergrenze der First- und Traufhéhen in Bezug
auf die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe in Abhangigkeit der Strallenhéhe definiert. Dabei gilt:

= maximale Traufhdhe 45m
= maximale Firsth6he 90m

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und einer Geschossfladchenzahl wird aufgrund der
Regelung der Gebaudehthen tiber maximale Trauf- und Firsthéhen verzichtet.
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6.6 Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind allgemein zuléssig. Ein Abstand von 5,0 m zu Strafien-
verkehrsflachen an der Zufahrtseite ist einzuhalten, um die erforderliche Stellplatzzahl auf den
Baugrundstiicken zu gewahrleisten.

6.7 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

In den Bebauungsplan wurden ergédnzend Hinweise zu folgenden Aspekten aufgenommen:

=  Meldepflicht bei Bodenfunden

= Meldepflicht bei unvorhergesehener Grundwassererschliefung

= Allgemeiner Bodenschutz

=  Umgang mit Ober- und Mutterboden im Zuge der Baumaflnahmen

=  Duldungspflicht von Aufschiittungen und Abgrabungen entlang des StraRenkérpers

=  Duldungspflicht der Anbringung von Beleuchtungskorpern, Kennzeichen und Hinweisschildern

= Meldepflicht beim Auftauchen erdfremder Materialien bzw. verunreinigtem Aushubmaterial
(Altlasten) und Hinweis auf die konkret bekannte Altlastsituation im Plangebiet

= Erfassung des Niederschlagswassers und Hinweis zur Regenwassernutzung zur Gartenbe-
wésserung

=  Hinweis zur Baufeldrdumung und Gehdlzrodung

=  Hinweis zur objektbezogenen Baugrunduntersuchung

7. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt Uiber einen von Stiden nach Norden verlaufenden Er-
schlieRungsring. Die Anbindung an das bestehende Baugebiet ,Am Gottesacker” erfolgt tber die
StraRe Am Wall und den Héhenweg.

Die Fortflihrungen der Strake Am Wall und des Héhenwegs sind mit beidseitigen Gehwegen mit
jeweils 1,50 m Breite und einer Stralenbreite von 6,00 m geplant. Fiir den von Norden nach Su-
den verlaufenden Ringschluss sind eine Fahrbahnbreite von 5,75 m und ein einseitiger Gehweg
mit 1,50 m Breite geplant.

Am Ostrand des Gebiets soll auRerdem ein 4,00 m breiter Wirtschaftsweg flr die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen entstehen, der bei der Umsetzung des zweiten Bauabschnitts den
dann geplanten neuen Baugrundstiicken zugeschlagen werden soll.

Der ruhende Verkehr wird an der nérdlichen Kreuzung des Hohenwegs und der geplanten Verbin-
dungsstrale zur StraRe Am Wall als Senkrechtparksténde konzentriert.

8. Technische Ver- und Entsorgung

8.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebiets erfolgt Uber das bestehende Kabelnetz.

8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebiets kann durch den Anschiuss an das bestehende Leitungs-
netz ohne hohe Aufwendungen sichergestellt werden.

8.3 Entwédsserung

Die Abwasserentsorgung innerhalb des Baugebiets erfolgt in einem modifizierten Mischsystem mit
Anschluss der Dach- und Stralenflichen an den Regenwasserkanal. Fiir das Regenwasser der
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Dach- und StraRenfldchen ist eine zentrale Retention (RRB) am stidlichen Gebietsrand, eingebun-
den in eine Griinzone, vorgesehen. Bereits im Zuge der ErschlieRung des 1. Bauabschnitts wird
das Retentionsvolumen fiir das gesamte Plangebiet in einer Grée von ca. 140 m® angelegt, um
spétere bauliche Eingriffe am Gebietsrand des 1. BA zu vermeiden.

Sowohl Drosselabfluss als auch Notiiberlauf aus dem RRB werden Uber einen neuen Ableitungs-
kanal im Bereich des Wegseitengrabens der K 2043 abgeleitet. Die weiterflihnrende Ableitung er-
folgt in den &rtlichen Mischwasserkanal, da in erreichbarer Nahe keine Vorflut (6ffentliches Ge-
wésser) vorhanden ist. Die Schadlosigkeit der Regelableitung in den Mischwasserkanal wird nach-
gewiesen.

Das hausliche Schmutzwasser sowie die Grundstiicksentwasserung werden an einen geplanten
Mischwasserkanal mit Anschluss an das Ortsnetz in Richtung Norden abgeleitet.

8.4 Miillentsorgung

Die Millentsorgung ist aufgrund der ringartigen Erschlieungsform problemlos méglich.

8.5 Altlasten

Im Gebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

9. Griinordnung und Umweltbelange

9.1 Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Zur Bewertung des vorgefundenen Griinbestands und zur Bertiicksichtigung der naturschutzrechtli-
chen Belange wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt sowie Maihahmen zur Ver-
minderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Im Einzelnen wurden folgende MaRnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes in den Planentwurf aufgenommen:

= Allgemeiner Bodenschutz

= Getrennte Erfassung von Niederschlagswasser

= Vermeidung von Schadstoffbelastung

= Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

= Baufeldraumung und Gehdlzrodung

= |nsektenschonende Beleuchtung des Gebietes

= Anpflanzungen in den Baugrundstiicken

= Bepflanzung der Verkehrsflachen

= Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflache mit Regenriickhaltebecken (RRB)

Auch unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten griinordnerischen, 6kologisch wirksamen Malnah-
men verbleibt gemaR der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplans ein Kom-
pensationsdefizit in folgender Gréfienordnung:

= Fiir das Schutzgut Boden verbleibt ein Defizit von 109.100 Okopunkten.

= Beim Schutzgut Pflanzen und Tieren entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 35.751 Oko-
punkten.

Insgesamt entsteht also ein Kompensationsdefizit von 73.349 Okopunkten.

Bei der Auswahl méglicher externer AusgleichsmafRnahmen wurden agrarstrukturelle Belange be-
riicksichtigt. Vorgesehen ist eine Renaturierungs- und ExtensivierungsmaRnahme am Oberlauf
des Krebsbaches. Mit der MaRBnahme lasst sich das Kompensationsdefizit vollstédndig ausgleichen.

Einzelheiten kénnen der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung entnommen werden.
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9.2 Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens ist zu priifen, ob besonders oder streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere auch im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz, betroffen sein
kénnen und die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz bei der Planungsdurchflh-
rung beriihrt werden. Es wurde deshalb zur Planung eine Artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet.

9.2.1  Européaische Vogelarten

Das Gebiet wurde im April 2011 begangen und beziiglich seiner Bedeutung fir die Végel einge-
schatzt. Insgesamt wurden 20 Vogelarten nachgewiesen, die mit Ausnahme der Rauchschwalbe
alle im Gebiet briiten. Weitere 11 Vogelarten kommen aufgrund der vorhandenen Lebensraum-
strukturen grundsétzlich als Brutvégel in Frage.

Im Geltungsbereich kénnen aufgrund der Lebensraumausstattung (Ackerflachen, ein solitérer Ap-
felbaum) nur wenige Arten briten. Fur die Ubrigen Arten wird davon ausgegangen, dass sie den
Geltungsbereich als Nahrungsgéste aufsuchen. Fir diese Végel kénnen Beeintréchtigungen im
Sinne des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Sie kénnen den Bauarbeiten ausweichen und
daher nicht getétet oder verletzt werden. |hre Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegen auferhalb
des Baugebiets und bleiben erhalten.

Die Verletzung oder Tétung von Brutvégeln im Geltungsbereich wird dadurch ausgeschlossen,
dass ein Hinweis auf Baufeldrdumung und Gehélzrodung im Bebauungsplan aufgenommen wird,
in dem mit Verweis auf § 44 BNatSchG die Freimachung des Baufelds im Zeitraum zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen hat.

Eine Verschlechterung der Erhaltungszustéande der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten, da
die Beeintrachtigungen durch Larm oder Bewegungsunruhe in der Bauphase zeitlich und rédumlich
begrenzt sind. Gegen die Stérungen, die vom neuen Baugebiet ausgehen, sind die meisten Arten,
die im Geltungsbereich oder ndherer Umgebung briiten, unempfindlich.

Da der Obstbaum sowie ein Teil der Ackerflache durch das neue Baugebiet zerstért werden, ge-
hen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur die Brutvégel verloren. Die Ackerfldchen sind
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche und der Schafstelze. Der Obstbaum
kann Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorn Freibritern wie Buchfink oder Elster sein. Die Freibriter
finden in der Umgebung ausreichende Brutplatze. Zusétzlich entsteht im neuen Baugebiet durch
die Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern ein neues Angebot fiir diese Arten.

Die Feldlerche und Schafstelze verlieren hingegen Fortpflanzungsstatten. Daher werden entspre-
chend der GroRe des verloren gehenden Lebensraums rund 2 ha Ackerflache als vorgezogene
MaRnahme (CEF) aufgewertet. Auf diesen werden 4 Lerchenfenster angelegt.

Einzelheiten kénnen der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung enthommen werden.

9.2.2  Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Berticksichtigt werden hier die in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenar-
ten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Aus der Literatur liegen Fundnachweise von 11 Fledermausarten vor. Von diesen sind im Gebiet
aufgrund der artspezifischen Lebensraumanspriiche nur das Braune Langohr, die Breitfligelmaus,
die Fransenfledermaus, die Kleine Bartfledermaus und die Zwergfledermaus zu erwarten. Der Gel-
tungsbereich hat fiir die Fledermause keine Bedeutung als Lebensraum. Er ist auch kein typisches
Jagdgebiet. An dem einzeln stehenden Obstbaum sind keine Strukturen zu erkennen, die sich als
Quartiere eignen. Von Verbotstatbestanden fir Fledermé&use wird daher nicht ausgegangen.

Far alle anderen Arten des Anhang IV kann nach der lberschldgigen Prifung ausgeschlossen
werden, dass sie im Wirkraum vorkommen bzw. betroffen sein kénnen.

Einzelheiten kénnen der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden.
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10. Immissionen

Ca. 50-60 m siidlich der geplanten Bebauung verlauft die K 2043. Die sich aus dem dortigen Stra-
Renverkehrslarm resultierenden méglichen Immissionskonflikte sind deshalb im Rahmen des Plan-
verfahrens zu ermitteln und zu bewerten. Hierzu wird nachfolgend eine liberschlégige Bewertung
des Verkehrsldarms in Anlehnung an die Stralenverkehrszahiung von 2010 fiir Baden-Wirttemberg
geman den Vorgaben der DIN 18005 durchgeflhrt.

Da in dem betroffenen Abschnitt der K 2043 keine Z&hlstelle existiert, wurden die Ergebnisse einer
aktuellen Verkehrszédhlung vom April 2013 am Bahnlibergang in der nahegelegenen Ortslage als
Bewertungsbasis herangezogen. Bei der Zahlung wurden durchschnittlich 1.283 Kfz pro Tag ge-
zahlt. Langfristig ist nach dem amtlichen Verkehrsmonitoring flir Baden-Wirttemberg mit einer
Stagnation der Verkehrszahlen auf dem erreichten Niveau zu rechnen. Hinsichtlich des Schwer-
lastverkehrsanteils wird hilfsweise auf die Ergebnisse der Strafenverkehrszéhlung fir Baden-
Wirttemberg fiir 2010 zuriickgegriffen fur die K 2043 am Ortsausgang in Richtung Grombach zu-
riickgegriffen. Demnach liegt der Anteil des Schwerlastverkehrs bei 3,3 %.

Es ergeben sich mit diesen Basiszahlen folgende Berechnungsergebnisse:

= Abgeleitet aus den angenommenen Verkehrszahlen ergibt sich gemafl den Berechnungsvorga-
ben der DIN 18005 ein Mittelungspegel im Abstand von 25 m von L, (25) = 57,0 dB(A) am Tag
und 48,6 dB(A) in der Nacht

= Aufgrund des Abstandes der geplanten Bebauung am Plangebietsrand zur Kreisstrake von ca.
50 m und einem Héhenunterschied zwischen Immissionsort an der sidlichen Bebauung und
StraRe von rund 3,5 m ergibt sich ein Korrekturwert von 3,9 dB als Abschlag.

= Es ergibt sich damit ein Beurteilungspegel am Siidrand der Bebauung an den maRgebli-
chen Immissionsorten von 53,1 dB(A) am Tag und von 44,7 dB(A) in der Nacht. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht werden damit
an der geplanten Bebauung nicht Gberschritten.

Es ergibt sich nach dieser Uberschlagigen Prifung somit keine Notwendigkeit fur die Festsetzung
aktiver oder passiver SchalischutzmaRnahmen. Durch die Orientierung der Schlaf- und Ruherau-
me in den Wohngebéuden auf die schallabgewandte Seite kann eine weitere Optimierung erreicht
werden, da hier durch die abschirmende Wirkung der Gebaude selbst mit einer zusétzlichen Larm-
pegelminderung zu rechnen ist.

Es erfolgt deshalb im Bebauungsplan lediglich ein Hinweis auf mégliche Larmeinwirkungen von
der KreisstraRe K 2043 auf die siidlichste Bauzeile mit der Empfehlung, dort Schilaf- und Ruhe-
raume auf die LArm abgewandte Seite anzuordnen.

11. Regelungen zur Gestaltung (Ortliche Bauvorschriften)

1.1 Erforderlichkeit gestalterischer Vorschriften

Zur Gewabhrleistung des strukturellen und gestalterischen Zusammenhangs des Baugebiets mit der
angrenzenden Wohnbebauung wird zum Bebauungsplan eine Satzung mit ortsgestalterischen
Vorschriften erlassen (6rtliche Bauvorschriften). Es werden insbesondere Vorgaben zur Gestaltung
von Fassaden, Décher, Aufschittungen und Einfriedigungen aufgenommen.

11.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

11.2.1 Dachform und Dachneigung
Es werden Satteldacher und versetzte Pultddcher mit einer Dachneigung von 25 - 45° zugelassen.

Fur Garagen sind generell ergénzend geringere Dachneigungen und Flachdécher zuldssig.
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11.2.2 Dachdeckung

Zur Wahrung einer dem Ortsbild angepassten Farbwahl sind zur Dachdeckung Dachziegel oder
Dachsteine in den Farbténen ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwen-
den. Die Anbringung von Solaranlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie und begriinte D&-
cher sind dabei generell zuléssig.

11.2.3 Dachgauben, Zwerchgiebel

Zur Vermeidung einer unharmonischen Ausprédgung der Dachzonen diirffen Dachgauben und
Zwerchgiebel 1/3 der Gebdudelénge nicht Uberschreiten; ein Mindestabstand von 1,50 m zu den
Giebelwdnden sowie von 1,00 m zum Dachfirst und zur Dachtraufe sind einzuhalten.

11.2.4 Gestaltung der Auenwandflachen

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung unter besonderer Beriicksichtigung der
Ortsrandlage sind grelle, glanzende sowie extrem dunkle Farbténe und Materialien und unlackierte
Metallfassaden unzuléssig.

11.3 Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer optischen Verunstaltung des Stral3enbilds werden beleuchtete Werbeanla-
gen und Werbeanlagen fiir Fremdwerbungen nicht zugelassen.

11.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke

11.4.1 Einfriedigungen

Zur Wahrung eines einheitlichen StraRenraumcharakters sind Einfriedigungen entlang von Ver-
kehrsflachen als Hecken bis max. 1,0 m Hohe auszubilden. Zur Freihaltung eines ausreichenden
Lichtraumprofils ist gegentiber landwirtschaftlichen Flachen und Feldwegen ein Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

Generell sind bei lebenden Einfriedigungen standortheimische Heckengehdlze gemaR Pflanzliste
des Grlinordnerischen Beitrags zu verwenden.

11.4.2 Gelandeveranderungen

Zur Vermeidung zu starker Gelandeverénderungen in der leicht hdngigen Bestandstopografie wer-
den Aufschittungen und Abgrabungen gegenlber dem natlrlichen Geldnde auf maximal 1,0 m
begrenzt. Die maximale Béschungshdhe darf dabei 1,5 m nicht Gberschreiten.

11.5 Unzuléassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitédt im Wohnquartier und zur Vermeidung von Verkehrsbe-
eintrachtigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet unzuléssig.

11.6  Stellplatzverpflichtung

Von der Méglichkeit, eine héhere Stellplatzverpflichtung festzusetzen, wurde Gebrauch gemacht,
um dem hohen értlichen Motorisierungsgrad ausreichend Rechnung zu tragen und Konflikte durch
Parksuchverkehr im Plangebiet zu vermeiden. Der Stellplatzschliissel nach LBO wird deshalb er-
hoht und 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.
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12. Angaben zur Planverwirklichung

12.1 Bodenordnung
Die Bodenordnung des Baugebiets soll im Rahmen einer freiwilligen Umlegung erfolgen.

12.2 ErschlieBungskosten

Eine Angabe zu den ErschlieBungskosten ist erst bei einem hinreichend genauen Stand der Pla-
nung méglich.

Aufgestellt:
Bad Rappenau, den .. . [4a] 2015

DIE STADT: DER PLANFERTIGER:
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Bad Rappenau beabsichtigt am Ostrand des Stadtteils Obergimpern neues Wohn-
bauland auszuweisen. Fiir ein etwa 3 ha groBes Gesamtgebiet wurde ein stidtebauliches
Konzept ausgearbeitet, das bedarfsorientiert in drei Bauabschnitten umgesetzt werden soll.
Zur Umsetzung des ersten Bauabschnitts stellt die Stadt den Bebauungsplan Geisberg auf. Er
umfasst eine Fliche von rd. 1,56 ha.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Bauflichen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) mit der GRZ 0,4 festgesetzt. Zu-
lissig sind Einzel- und Doppelhduser mit geneigter Dachform und maximal 4,5 m Trauthhe
bzw. 9 m Firsthshe. Die iiberbaubaren Flidchen werden durch Baugrenzen eingeschrénkt.

Der Siiden des Geltungsbereiches wird weitgehend als Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Flache fiir das Anpflanzen von Béu-
men und Striuchern festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt vom westlichen Neubaugebiet her in Verlangerung der Straflen
,,Am Wall“ und ,,Hohenweg® und durch eine Nord-Siid-Verbindung der beiden Straflen. Er-
schlieBungsstraBen, Gehwege, Parkflichen und Wirtschaftswege werden als Verkehrsflichen
festgesetzt.

Die Festsetzungen fiihren zu folgenden Flichenénderungen.

Flichenbezeichnung Bestand (mn?) Planung (m?)
Acker 14.506 -
Trockengraben / Ruderalfliche 208 -
Wege (asphaltiert) 550 -
Graswege 306 -
Nettobauland (WA) - 9.290
davon iiberbaubar (GRZ 0,4) - 3.716
Verkehrsfldchen (Fahrbahn, Gehweg, Parken) - 2.235
davon Verkehrsgriin - 38
Feldwege / Wirtschaftswege - 1.602
davon Entwiisserungsmulde - 320
Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - 2.443
von Natur und Landschaft
davon RRB - 320
Summe: 15.570 15.570
3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschligigen

Fachgesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der
Umweltbelange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht
vermeidbar durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Stand:09.04.2015
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Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs—Untersuchung1 wurde eine Bestandsaufnahme und
Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwartenden Fingriffe ermittelt.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen im Geltungsbereich
und KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches vorgeschlagen, die Ein-
griffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in deutlicher Entfernung vom Geltungsbereich
und werden vom Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete:

FFH-Gebiete liegen ausreichend weit entfernt. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Eine Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Priifung wurde erstellt. Sie wird im Zuge der
Offenlegung der Naturschutzbehorde vorgelegt.

Die Untersuchung legt als MaBnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestéinden fest, dass
der einzelne Obstbaum nur in der Zeit zwischen Oktober bis Februar gefillt werden darf und
dass fiir die Feldlerche als vorgezogene AusgleichsmaBinahme Lerchenfenster angelegt wer-
den miissen.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsditze zur Sicherung und Bewirtschaftung der
Obetflichengewdisser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Oberflidchengewisser sind nicht betroffen.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwe-
cken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden

Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plinen.

Der Regionalplan’ stellt die Fliche als geplante Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet
dar.

Im Bereich des Plangebiets ist im genehmigten Fléichennutzungsplan (5. Fortschreibung
vom 01.06.1995) bereits eine geplante Wohnbauflidche dargestellt. Die jetzige Planung
macht eine Neuabgrenzung der Wohnbaufléche erforderlich. Dabei ist die Aufgabe der 6stli-
chen Teilfldche zugunsten einer Erweiterung in ndrdliche Richtung vorgesehen. Der Fli-
chennutzungsplan fiir das Plangebiet wird in einem Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB
geédndert.

Zum Bebauungsplan wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt. Die dort erar-
beiteten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen
wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.

i Ingenieurbtiro fur Umweltplanung, Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Geisberg"
2 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Heilbronn 2006
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Stadt Bad Rappenau Stadtteil Obergimpem Bebauungsplan Geisberg

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 8
6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung.

Die Fliche wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen.

Es werden folgende Maflnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

¢ Allgemeiner Bodenschutz

Erfassung des Niederschlagswassers

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
Wasserdurchléssige Beldge

Zeitliche Beschriankung der Gehdlzrodung
Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende Maflnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken
¢ Bepflanzung und Einsaat der 6ffentlichen Griinflachen
¢ Bepflanzung der Verkehrsgriinflache

Als weitere AusgleichsmaBinahme auBerhalb des Geltungsbereichs ist eine Renaturierung
eines Teilabschnitts des Krebsbaches siiddstlich von Obergimpern geplant.

Planungsrechtlich abgesichert wird die Mafinahme in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen der Stadt und dem Land.

8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiis-
sern.

Bei den BaumaBnahmen und bei der Nutzung der Fldche werden Luftschadstoffe in gering-
em Umfang freigesetzt. Besondere MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht
erforderlich.

Abfille und Abwisser werden ordnungsgemif entsorgt.

9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Ener-
gie.
Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschriankt. Der Bebauungsplan lédsst das An-
bringen von Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie generell zu.

Stand: 09.04.2015
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Stadt Bad Rappenau Stadtteil Obergimpemn Bebauungsplan Geisberg
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz2 Nr. 2 Seite 9

10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Die Anordnung der Stralen ergibt sich aus der Moglichkeit, das Plangebiet iiber bestehende
StraBen zu erschlieBen. Die Anordnung der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich aus der Er-
schlieBung und aus dem Grundriss des Geltungsbereichs.

Die 6ffentliche Griinfliche am Siidrand des Gebietes setzt eine westlich daran angrenzende
Griinfliche fort und schirmt das neue Wohngebiet von der siidlich liegenden Kreisstralie

K 2043 ab.

Alternativen dréngen sich nicht auf.

11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

o Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung

12 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung ein-
zelner Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme
iiberpriift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaBnahmen iiberpriift, die zur Vermei-
dung und Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrédchtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmafinahmen sowie der
externen AusgleichsmafBnahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jah-
resende {iberpriift.

Dariiber hinaus wird im 5 Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erheb-
lichen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung
prognostizierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen und externen Kompensationsmafinah-
men ihre Funktion erfiillen.

13 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Bad Rappenau stellt den Bebauungsplan Geisberg mit einer Fliche von rd. 1,56 ha
auf. Die Planung ermdglicht den Bau von Wohngebduden auf bisher unbebauten Flichen am
Ortsrand.

Die Flichen werden bislang als Acker genutzt. Als Geholz ist ein einzelner Apfelbaum vor-
handen. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit der Boden ist hoch. Beziiglich des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere kann von einer eher geringen Vielfalt ausgegangen werden.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und nach Wasserrecht liegen in ausreichender Entfer-
nung und werden nicht beeintrachtigt.

Auf den iiberbaubaren Flidchen und in den versiegelten Verkehrsflichen verliert der Boden

Stand: 09.04.2015

Ingenieurbiiro fur Umweltplanung Projekt-Nr. 1101 Geisberg_Obergimpern_Umweltberichtt



Stadt Bad Rappenau Stadtteil Obergimpern Bebauungsplan Geisberg
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 10

bei Umsetzung der Planung sdmtliche Bodenfunktionen. In den restlichen Baufléchen wird
er durch die bauzeitliche Inanspruchnahme und die Umlagerung von Bodenmaterial teilwei-
se erheblich beeintrichtigt.

Die iiberbauten Flichen und versiegelten Verkehrsfldchen gehen als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere verloren. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird dadurch erheblich beein-
trachtigt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutz-
rechtlichen Eingriffen sind Maflnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder
als Hinweis auf gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in den Boden kénnen nicht durch Mafinahmen innerhalb des Plangebiets aus-
geglichen werden. Zur Kompensation wird dem Bebauungsplan eine Mafinahme auflerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches zugeordnet.

Im Umweltbericht werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die
sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 09.04.2015

Seke L=

Ingenieurblro for
Umweliplanung

" Dipl.-ing. Walffer $imen
L\ Beratendar Ingenieur

Stand: 09.04.2015
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