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Anlage 1
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Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FURFELDER STRASSE NORD -
1. ANDERUNG

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13 a BauGB
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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

2.2
2.21

2.2.2

2.2.3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit 20.07.2004 geltenden Fassung (BGBI. 2004
I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S,
3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der seit 27.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Im sltdwestlichen Planbereich werden die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Furfelder Stralle - Nord“, rechtskraftig seit dem

05.12.1985, aufgehoben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BESONDERES WOHNGEBIET WB (§ 4a BauNVO)

Die nach § 4a(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnigungsstatten und Tankstellen)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6)1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i. V. m. § 9(2) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten Erdgeschol3fulbodenhdéhen (EFH) sind Hochstgrenzen.
BEZUGSEBENE (§ 18 BauNVO)

Far Baugrundsticke an der Furfelder Stral’e und der Treschklinger Strafle wird
zur Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen eine Bezugsebene (OK
Keller- bzw. Untergeschossdecke), gemessen Uber der StralRenebene, wie folgt
festgesetzt:

1. Bereich Flirfelder Straf’e: max. 1,50 m

2. Bereich Treschklinger Stra3e: max. 0,60 m

Bei Straflen mit LAngsgefalle bezieht sich die Bezugsebene auf die Strallenhdhe
in der Mitte der Grundstlckslange.

Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die Bezugsebene auf die Mitte der langsten
Strallenbegrenzungslinie.
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2.3
2.3.1

2.3.2

8.2

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHE

Von der festgesetzten Erdgeschof3fulbodenhthe gem. C.2.1 bzw. von der fest-
gelegten Bezugsebene gemaly C.2.2 bis zum Schnittpunkt von Wand mit Dach-
haut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand als Hochstgrenze, einzuhalten
auf min. 2/3 jeder Trauflange: siehe Planeinschrieb.

FIRSTHOHE
Von der festgesetzten Erdgeschof3fulbodenhdhe gem. C.2.1 bzw. von der fest-

gelegten Bezugsebene gemaR C.2.2 bis zum First als Hochstgrenze: siehe
Planeinschrieb.

Fur das Gebaude auf Fist. 47/12 wird eine GeschoRflachenzahl von max. |l fest-
gesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

(§ 9(1)2 BauGB)

Die Gebaude sind parallel zu den eingezeichneten straenseitigen Baugrenzen
bzw. Baulinien zu erstellen.

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22(4) BauNVO)

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Entsprechend der Situation des Ge-
bdudebestandes darf der seitliche Grenzabstand unterschritten werden. Gege-
benenfalls darf bis an die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9(1)6 BauGB)

Je Einzelwohnhaus sind max. 3 Wohnungen zuléssig.

Je Doppelwohnhaushélfte und je Reihenhaus sind max. 2 Wohnungen zulassig.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind nur inso-
weit zulassig, als sie nicht die Kleintierhaltung betreffen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme,
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14(2)
BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF ( § 9(1)5 BauGB)
Zulassig sind dem Planeinschrieb entsprechende Gebaude und Anlagen.

SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9(1) 20 BauGB)
OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Die Stellplétze und die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
pflaster usw.) auszufiihren.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

Die Rodung vorhandener Gehélze und die Baureifmachung des Baugeldndes
darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Zur Verbesserung von Brutmdglichkeiten fur Vogel sind 10 Stlick geeignete Nist-
kasten aufzuhangen.

LEITUNGSRECHT ( § 9(1)21 BauGB)
Das Leitungsrecht ist zugunsten der Stadtwerke Bad Rappenau einzutragen.
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10.

1.

11.1

11.2

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind einheimische, bodenstan-
dige Gehdlze zu verwenden. In jedem Grundstiick ist mindestens ein hoch-
stammiger, einheimischer, standortgerechter Obstbaum zu pflanzen.

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke sind als Grinflachen herzustel-
len, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und StlUtzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkdrpers erforderlich werden, dirfen innerhalb der Grundstiicke erstelit
werden und sind vom Eigentliimer zu dulden.

Betonful} bei Strallenabgrenzungen
Betonfundamente und Betonriickenstltzen zur Sicherheit von Strallenbegren-
zungen durfen bis zu 15 cm in die Grundstlcke hineinragen.

HINWEISE

Gemall § 20 DSchG sind Funde, an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kUnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein offentliches Interesse
besteht, unverziglich der Denkmalschutzbehorde und der Gemeinde anzuzei-

gen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E.

RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom

01.03.2010 (GBI. S. 615)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.
Im sUdwestlichen Planbereich werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Flrfelder Strale - Nord"“, rechtskraftig seit dem
05.12.1985, aufgehoben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Ergdnzung von Planzeichnung u. Zeichenerkldrung wird festgesetzt:

DACHER ( § 74(1)1 LBO)

a) Dachdeckung:

Die Dé&cher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial (Ziegel-
bzw. Betondachsteine) einzudecken.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

b) Dachgauben:

Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Trauflange der zugehorigen
Dachflache betragen.

Die Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

Die Dachaufbauten missen vom Ortgang (Giebelwand) einen Abstand von min.
2,0 m einhalten.

Die freie Dachflache zwischen dem oberen Schnittpunkt einer Schleppgaube
und dem Dachfirst muss min. 1,0 m betragen, zwischen einem evtl. Gaupenfirst
und dem First des Hauptgebadudes missen min. 0,5 m Héhenunterschied sein.
Die Hohe der senkrechten Gaupenwande darf zwischen der Gaupentraufe und
der Dachflache héchstens 1,2 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

¢) Dachform:
Zulassig sind Satteldacher. Ferner sind dem Hauptdach untergeordnete Abwal-

mungen zulassig.

WERBEANLAGEN (§ 74(1)2 LBO)
Werbeanlagen aller Art sind an Wohngeb&uden nicht gestattet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fir die geworben wird, erlaubt.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-

FLACHEN ( § 74(1)3 LBO)

Einfriedigungen und Stitzmauern entlang der StralRenbegrenzungen dirfen eine
Gesamthdhe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Einfriedigungen sollen als Hecken ausgefiihrt und unterhalten werden.

Tlren und Tore dirfen nicht nach auflten auf den Gehweg oder in den StralRen-

raum aufgehen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2)2 LBO)
Fur jede Wohnung auf einem Grundstlck werden 1,5 Stellplatze gefordert. Ge-
gebenenfalls ist die Anzahl aufzurunden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse nach

§ 13 a (3) Nr. 1 BauGB mit Hinweis zur Verfahrensflihrung nach

§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-
en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung dufRern kann gem. § 13 a (3) BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung von
Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom 25.10.2010

Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB

Ausfertigung: Bad Rappenau, den 20.07.2011

Oberbirgermeister Blattgen

Ortsubliche Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB

Zur Urkunde: Bad Rappenau, den ‘ i

am 30.09.2010
am 30.09.2010

am 14.10.2010

am 14.10.2010

am 13.10.2010

am 30.09.2010

am 14.10.2010
bis 25.11.2010

am 09.06.2011
am 09.06.2011

am 28.07.2011
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