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. Lage des Baugebietes ,.Boppengrund II*

Das zwischenzeitlich erschlossene Neubaugebiet ,Boppengrund II* befindet sich im Nord-Osten des Stadt-

teiles Bonfeld und schliet unmittelbar an das Baugebiet ,Boppengrund” an.

Die 6stliche Abgrenzung bildet der Verlauf des ,Seelesbach®.

Im Westen grenzt das Plangebiet an eine hier vorhandene Obstbaumplantage an.

Das Plangebiet ist Uiber die ErschlieBungsstrae ,Im Boppengrund® an die ,Rappenauer Strafle” angebun-

den. Die zukinftigen Bewohner erreichen von hier aus auf kurzem Wege die K 2120 und damit auch die
Kernstadt bzw. {iber die L 1107 die Zu- und Abfahrt der Bundesautobahn.
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Il Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,Boppengrund II* der Stadt Bad Rappenau und die Ortlichen Bauvorschriften konnten
nach den erfolgten Satzungsbeschlissen am 04.04.2019 durch die ortsibliche Bekanntmachung am
18.07.2019 in Kraft treten.

Auf der Grundlage des hieraufhin ersteliten Umlegungsplanes wurde das Baugebiet zwischenzeitlich er-

schlossen.

Mit der am 09.03.2023 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes ging die Stadt Bad Rappenau
auf die im Zuge der StralRenplanung konkretisierten und realisierten Hohenlagen der ErschlieBungsstraien
ein.

Hintergrund der im Zuge der Entwurfsplanung zur ErschlieBung des Baugebietes gegeniber dem urspriing-
lichen Planungsgedanken vorgenommenen Anhebung der &ffentlichen Verkehrsflache war der Wunsch der
Stadt Bad Rappenau, das Gebiet im Freispiegelgefalle zu entwéssern und bei Starkregenereignissen einen
Abfluss des gesamten Regenwassers Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen in den ,Seelesbach” zu gewahr-

leisten.

Mit der im Zuge der ersten Plandnderung vorgenommenen punktuellen Erganzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes soll ein Entstehen von Geb&uden mit sichtbaren, sich nicht einfligenden hohen Aulen-
wanden und damit das Entstehen stadtebaulicher Diskrepanzen zwischen benachbarten Geb&uden, insbe-

sondere im Bereich der méglichen Doppelhaus-Bebauung, vermieden werden.

lll. __ Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist ein weiteres ,Nachjustieren einzelner Festsetzungen im Hin-
blick auf eine ,Bestimmtheit* der getroffenen Formulierungen. Hierdurch sollen fiir die Grundstiickseigenti-
mer und deren Architekten unterschiedliche Interpretationsméglichkeiten vermieden und damit eine Eindeu-
tigkeit im Sinne der mit den Festsetzungen verbundenen Planungsabsichten gewahrieistet sein.

Des Weiteren méchte die Stadt Bad Rappenau fiir das bisher noch nicht aufgesiedelte Baugebiet ,Boppen-
grund® ergénzende Vorgaben im Hinblick auf die Riickhaltung von Oberflachenwasser auf den einzelnen
Baufléchen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dieses wird ermdglicht durch die Zulassung von Fiachdé-
chern bzw. flacher geneigten Dachern, welche dann verbindlich zu begriinen sind.

V. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Boppengrund II* wird auf der Grundlage des § 13
BauGB im ,vereinfachten Verfahren® durchgefiihrt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
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Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass durch die erneute Planénderung Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von ,NATURA 2000-Gebieten” beeintrachtigt werden,

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Ausarbeitung eines Um-
weltberichtes nach § 2 a BauGB wird abgesehen.

Mit der erneuten Modifizierung des Planungsrechtes dndert sich weder der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes noch die zukinftig zuldssige ,Art der baulichen Nutzung®. Somit kann die Feststellung getroffen
werden, dass auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes geméaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-

zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Rappenau — Kirchardt — Siegelsbach angesehen werden kann.

Grundlagen fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Boppengrund II* sowie fiir den Verfahrensablauf
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), die Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S.
229, 231), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | 8. 1902).

Von der Anderung betroffen sind sowohl die zeichnerischen und schrifilichen Festsetzungen als auch die
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften.

Als Rechtsgrundlage fiirr die vorgenommenen Anderungen/Ergénzungen innerhalb der Ortlichen Bauvor-
schriften gilt die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), letztmalig geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. | S. 422).

V. Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

GemaR der formulierten Zielsetzung werden im Zuge der 2. Anderung des Planwerkes sowohl die Schriftli-
chen Festsetzungen als auch die der Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften fortgeschrieben.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind von der Planénderung nicht betroffen.

Zur Verdeutlichung, welche einzelnen Formulierungen Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind,
werden diese fiir das Verfahren durch eine rote Schrift hervorgehoben.

Folgende Anderungen/Verdeutlichung sind Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes / der Ortli-
chen Bauvorschriften :

*  GemaR der derzeit rechtskraftigen Fassung der Ortlichen Bauvorschriften sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Boppengrund II* Sattel- und Walmfécher sowie Pultdécher mit einer Dach-

neigung zwischen 8° und 12° zulassig.
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Durch die vorgenommene Anderung sind hier zukiinftig auch Flachdécher zulassig.

Gleichzeitig entféllt die bisher giltige Mindestdachneigung von 8° fur Pultdacher.

Das damit zukiinftige zulassige, erganzte Spektrum an Dachformen und Dachneigungen ist als
,Stédtebaulich vertretbar® einzustufen.

Mit dieser Anderung verbunden ist die verbindliche Vorgabe, dass Flachdicher und Dacher mit einer
Dachneigung von weniger als 8°, auf einer Substratstarke von mindestens 10 cm, extensiv zu be-
grunen sind. Dieses gilt im Plangebiet zukiinftig sowohl fir die Hauptgebaude als auch fir die Ne-
bengebdude und Garagen.

Durch die Fortschreibung dieser Festsetzungen wird sich, im Vergleich zur Ursprungs-Fassung des
Bebauungsplanes, die Anzahl begriinter Dachflachen im Plangebiet deutlich erhéhen. Diese werden
dazu beitragen, dass mehr Oberflachenwasser im Plangebiet zuriickgehalten und hier, zur Verbes-
serung des Kleinklimas, aber auch zur Entlastung des Vorfluters, zur Verdunstung gebracht wird.
Mit diesem Hintergrund lésst der Bebauungsplan zukinftig auch die Ausbildung von Dachgeschos-
sen in Form eines Staffelgeschosses mit flach geneigten, begriinten Déachern zu. Auf die in das
Planwerk erganzend eingebrachte Systemskizze (Seite 3 der Schriftlichen Festsetzungen) wird er-

génzend verwiesen.

= Die im Baugebiet ,Boppengrund II' gebildeten Grundstiicke weisen von der dffentlichen Verkehrsfla-
che aus betrachtet, teilweise grofRere Héhenunterschiede auf. Dieses gilt insbesondere auch fir die
Bereiche, welche zuklinftig, gemaR der zwischenzeitlich vorgenommenen Parzellierung, aller Vo-
raussicht nach eine Doppelhaus-Bebauung aufweisen werden. Um auch auf den gemeinsamen
Grenzen dieser Grundstiicke ein Garagenbauwerk errichten zu kdnnen, werden gegeniiber der Vor-
gabe in der Landesbauordnung gréRere Wandflachen zugelassen.
Die Ziffer 4. der Schriftlichen Festsetzungen wird um eine Benennung der Flachenanteile, welche bei
der Berechnung unberiicksichtigt bleiben kénnen, ergéanzt und dieser Sachverhalt durch eine erlau-

ternde Skizze verdeutlicht.

= Aufgrund der sich fir einzelne Grundstiicke ergebenden Héhenunterschiede, wurde im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes noch eine ergédnzende Festsetzung hinsichtlich der maximal zu-
lassigen Héhe eine sichtbare Wandscheibe in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zur Vermeidung unterschiedlicher Interpretationsméglichkeiten wird die Ziffer 2.5. der Schriftlichen
Festsetzungen inhaltlich konkretisiert und eine erlduternde Systemskizze in die Schriftlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

= Es ist das Bestreben der Stadt Bad Rappenau in Bebauungspléanen gleicher Zeitepochen und ver-
gleichbarer stadtebaulicher Strukturen, auch gleichlautende baurechtliche Festsetzungen zu formu-
lieren. Mit diesem Hintergrund wird die zuléssige Hohe von Einfriedungen an éffentlichen Verkehrs-
flachen angehoben. Statt dem bisherigen MaR von 1,00 m diirfen diese nunmehr eine maximale Ho-
he von 1,25 m aufweisen.
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Anlage 1

Darstellung der im Zuge des Verfahrens gednderten Planungsinhalte

= Schriftliche Festsetzungen

=  Ortliche Bauvorschriften



Begriindung zum Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Boppengrund 11, 2. Anderung, 5
Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Bonfeld

Des Weiteren wird ein nicht zu Gberschreitendes Hohenmal fur Heckenanpflanzungen ergénzend in

die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

=  Gemal dem § 37 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg sind bei Gebauden mit Wohnungen
Fahrradstellplatze gemaR dem zu erwartenden Bedarf nachzuweisen und zu errichten. Eingehend
auf diese Vorgabe werden die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften um die Forderung er-
ganzt, dass im Plangebiet ,Boppengrund II* je Wohneinheit mindestens 2 Fahrradstellplatze nach-

zuweisen und baulich zu errichten sind.
= Erganzend werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, zu der Ziffer 7.1. der Schriftiichen

Festsetzungen, die von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke grafisch dargestellt und
die von dieser Festsetzung betroffenen Flachen gekennzeichnet.

VL. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13 BauGB im ,vereinfachten Verfah-
ren“. Von der Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann aus formalen, aber auch

inhaltlichen Griinden abgesehen werden.

Die im Zuge der ErschlieBung und der Aufsiediung des Plangebietes entstehenden Eingriffe wurden im Zuge
der Aufstellung der Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes durch das Bilro Walter Simon, Mosbach,
detailliert dargestelit und beschrieben. Festgesetzt wurden die fiir eine Kompensation erforderlichen MaR-
nahmen auf internen sowie externen Flachen des Plangebietes.

Die im Zuge der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Boppengrund” vorgenommenen Anderungen
betreffen die Formulierungen einzelner Festsetzungen. Sie werden eher positive Auswirkungen auf die im
Jahr 2018 erstellte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung haben. Diese Einschétzung resultiert aus dem Um-
stand, dass nunmehr von einer gréReren Anzahl begriinter Dachflachen auszugehen ist und die Planande-
rung damit positive Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Wasser" und ,Klima®, aber auch die Artenvielfalt und
damit die Biodiversitat im Plangebiet haben wird.

Auf eine Neuberechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird verzichtet.

Aufgestellt : Sinsheim, 04.03.2024 — GI/Ru
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Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Boppengrund II%, 2. Anderung,
Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Bonfeld

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 4 Abs. 2 unter der Ziffer 2 genannten Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften nicht zugelassen.
Gleiches gilt fiir Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO).

Im ,Allgemeines Wohngebiet" sind gemaR § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) unter den Ziffern 3., 4. und 5.

BauNVO genannten Nutzungen (Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Die Sockelhéhe kann ausnahmsweise zu Lasten der Traufhéhe erhéht werden. Das GesamtmaR Sockelh-
he + Traufhohe darf jedoch nicht iiberschritten werden.

Die Festsetzungen zur Erdgeschossfulbodenhéhe gelten nicht nur fiir die Hauptgebdude, sondern auch fir
Garagen, Carports und andere Parkierungsanlagen und -einrichtungen innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen.

2.1. Sockelhthe

Die maximal zulassige SockelhShe ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Sie ist definiert als die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (EFH max).

Das Maft wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt, wenn nicht anders angegeben, die
Mittelachse der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache mit einer ErschlieBungsfunktion fiir das jeweilige
Baugrundstiick.

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen an, so ist die in der Planvorlage mit
einem Pfeil gekennzeichnete Stralle maflgebend.

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist jede Doppelhaus-Hélfte fiir sich allein zu betrachten.
Bei Doppelhausern gilt auRerdem:
Zur Vermeidung von hohen Stlitzwénden zwischen benachbarten Grundstiicken wird

zusatzlich ,EFH min." festgesetzt. Diese ist definiert als die tiefste zuldssige Erdgeschoss-Rohful3-

bodenhéhe.
Sie wird entsprechend der ,,EFH max.“ vom gleichen Bezugspunkt aus gemessen.
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2.2. Traufhéhe

Die maximal zulassigen Traufhdéhen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Bezugshohe ist die unter der Ziffer 2.1. genannte zuléssige Sockelhéhe.
Die Traufhohe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Aufienmauerwerkes mit der &uleren

Dachhaut.

Durch Gebé&uderiickspringe sind Uberschreitungen um bis zu 1,25 m zul&ssig, wenn hiervon nicht mehr als
ein Dritte! der Gebdudeléange betroffen ist.

*

max 1131
Gebaudelange
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+
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Hinweis :
Im Einzelfall kann bei der Wahl einer niedrigeren Traufhdhe ein entsprechender héherer Sockel aus-

gebildet werden. Voraussetzung hierfiir ist, dass hierbei die Summe aus den im zeichnerischen Teil
angegebenen Einzelmalen fur die Sockel- und Traufhéhen nicht iiberschritten wird.
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2.3. Gebaudehdhe

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf die festgesetzte Traufhdhe, in Abhangigkeit von der Dachform,
wie folgt Uiberschreiten :

= bei Sattel-, Walm- sowie versetzten Pultdachern : 4,50 m

=  bei einseitig geneigten Pultdachern : 1,25m
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» bei Flachdachern (= OK Attika)
(fir den Fall, dass es sich nicht um ein
Staffelgeschoss handelt) 1,00 m

»  bei Staffelgeschossen : 3,50 m

24, Sonderregelung bei der Ausbildung eines Staffelgeschosses

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses mit einer um 3,50 m von der Festsetzung der Ziffer 2.2. abweichen-
den Traufhéhe ist zulassig, wenn die Auenwénde des Dachgeschosses an allen Gebdudeseiten um min-
destens 1,50 m gegeniiber der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten und die Ober-
kante der Briistung einer Dachterrasse die festgesetzte Trauththe um nicht mehr als 1,00 m Uiberschreitet.
Bei der Errichtung von Treppenh&usern mit einer Breite von maximal 5,00 m kann auf einen Riicksprung der
AuBenwand des Dachgeschosses verzichtet werden.

Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der ,Riicksprungregelung" zugelassen werden. Dies gilt insbesondere
fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Treppenhauser, Aufziige und technische Anlagen.
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Die zulassige Firsthdhe darf bei einem Staffelgeschoss, gemaR der Vorgabe der Ziffer 2.3., die geplante
Hohe der Attika um nicht mehr als 3,50 m tberschreiten.

2.5. Sichtbare Wandhéhe

Die sichtbare Hohe der AuBenwand eines Gebaudes darf, gemessen an der Trauflinie, maximal 8,00 m be-
tragen. Dieses Maf darf in Bereichen von Treppenh&dusern mit einer Breite von maximal 5,00 m und Einfahr-
ten, z. B. fur Tiefgaragen, mit einer Breite von maximal 4,50 m um maximal 1,50 m tberschritten werden.
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Das Maf wird gemessen von der an das Gebaude angrenzenden zukiinftigen Geléndehéhe bis zur
(Dachsparren).

aff/ 2 B By
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Bel einer talseits giebelstindigen
Gebaudestellung:

Mass der sichtbaren Wandhdhe,
2t messen an der Trauftinie

sichtbare Wandhthe
=800m

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

GemaR den Planeinschrieben wird die ,abweichende Bauweise” festgesetzt. Diese ist definiert als die
,offene Bauweise" mit folgenden Abweichungen :

= a; zulassig sind Einzelhduser mit einer Gebaudeldnge von maximal 15,00 m
= a, zulassig sind Einzel- und Doppelhauser, maximal zulassige Gebaudeldnge

- bei Einzelh&usern 15,00 m
- bei Doppelhdusern maximal 7,50 m je Haushalfte

‘ | maximal 7,50 m
‘ |

oftentliche Verkehrsflache

= as zuldssig sind ausschlieRlich Einzelhduser mit einer Gebaudeldnge von maximal 30,00 m

4, Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Terrassen und Balkone sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gréfie von
20,00 m? zulassig. Hierbei darf die festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m Gberschrit-

ten werden.
Hauseingangs- und Keller-AuRentreppen sowie Uberdachungen dirfen die Uiberbaubare Flache um bis zu

1,50 m Gberschreiten.

Bei der Errichtung von Garagen auf Grundstiicksgrenzen bleibt bei der
Berechnung der Wandhohe bzw. Wandflache nach § 6 LBO der Stiitzwandanteil der Wand, der sich unter-
halb des Garagenbodens befindet,

unberiicksichtigt.
einzuhaltender
S e s Mindestabstan
£3 8 (=5.0m)
3 Ss | Gasge dffentliche
22 E12 | (25m gemiBLBO) Verkehrsflache
=5 @ B ) ]
o =2 7 e, ’.f-/./ /.-5_____ S
P ‘_'_/'_/_Cf“—ﬂ
T unbercksichtigt
bleibende Flache

- 10,00 m? -
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5. Flachen fiir PKW- und Fahrrad-Stellpldtze sowie Garagen mit ihren Einfahrten
sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB und § 23 (5) BauGB)

51.

Garagen und Uberdachte bzw. nicht (iberdachte Stellplatze far PKW und Fahrréder sind oberhalb der Gelén-
deoberfliche auch aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Sie durfen jedoch die straBenabgewandte Baugrenze nicht Uiberschreiten, sofern im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes keine andere Vorgabe getroffen wurde.

Tiefgaragen sind auf den tUberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auf den eigens dafir festgesetzten Fl&-
chen zulassig.

5.2.

Zwischen Garage und StraRenbegrenzungslinie muss bei einer Parallelsteliung (Garagen stehen paralle! zu
Verkehrsfliche) ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden.

Wird die Garage senkrecht zum Stralenraum angeordnet, betragt der Mindestabstand zur Strallenbegren-
zungslinie 5,00 m.

Offene Garagen (Stellplatze mit Schutzdachern) miissen bei der Tragkonstruktion (Stiitze) und der Dachfla-
che einen Mindestabstand von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Senkrechtstellung

1
L o
= L 4 Parallelstellung von Garagen
Tor I-I_. =
§ }GTor
I G |
. =
ErschlieBungsstrafie ErschlieBungsstraBe

Mehrstéckige Parkierungsanlagen sind entlang des Gehweg- bzw. Strafenrandes nicht zuléssig, sondern
miissen einen Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie ven 5,00 m einhalten und innerhalb der tiber-
baubaren Flachen des Grundstiickes liegen.

5.3.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
bis zu einem umbauten Raum von insgesamt zul@ssig.

6. Héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 (1) 6. BauGB)

Je Einzelhaus sind, wenn durch Planeinschrieb nicht anders festgesetzt, maximal drei Wohneinheiten,
je Doppelhaus-Hélfte maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Als Mehrfamilienhduser werden in dem in der Planunterlage gekennzeichneten Bereich bis zu maximal 6
Wohneinheiten zugelassen.
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7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10. BauGB)

7.1. Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen,
freizuhalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zuldssig. Als Bezugspunkt
gilt die direkt angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache.

8. Verkehrsflachen sowie der Anschluss privater Bauflichen an die 6ffentliche
Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

8.1.  Aufteilung von Verkehrsflichen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Leitlinie fur den Stra3en-
entwurf zu verstehen.

8.2. Zu- und Abfahrtsverbote

Uber die im zeichnerischen Teil als ,8ffentliche Parkplitze* ausgewiesenen Fldchen darf nicht auf privaten
Bauflachen ein- und ausgefahren werden.

9. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

9.1. naturnahe Gestaltung der Griinfliche am ,,Seeleshach”

Die ausgewiesene Grinfliche am ,Seelesbach” ist mit einem geschwungenen Verlauf naturnah auszuge-
stalten. Die Sohlschale wird entfernt, die Sohlfliche verbreitert und die Bachbéschung mit wechselnden Nei-
gungen angelegt.

Die Uferb6schung ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als gewésserbegleitende Hochstaudenflur einzuséen.

Entlang des Bachlaufes ist ein gewasserbegleitender Auwald-Streifen aus Erlen- und Eschenheister und aus
Strauchreihen anzupfianzen. Die Artenliste (siehe Anlage) ist zu beachten.

Die verbleibende éffentliche Griinfliche ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden und ist
2-3-mal jahrlich zu m&hen. Das Mahgut wird abgerdumt.

In dem Bereich der Griinflache, der westlich des FuR- und Radweges liegt, sind 7 gebietsheimische Laub-
baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei einem Ab-
gang zu ersetzen. Die Artenverwendungsliste (siehe Anlage) ist zu beachten.

Die Pflanzungen haben im Zuge der Renaturierung des Baches zu erfolgen.

9.2 Einzelbdume auf 6ffentlichen Flachen

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Standorten sind gebietsheimische,
hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei einem
Abgang zu ersetzen. Die Artenverwendungsiliste fur ,Baumpflanzungen im Stellplatz- und StraRenbereich®
(siehe Anlage) ist zu beachten.

Die Pflanzbeete der Parkbuchten sind mit saatgutgesicherter Herkunft mit einer krauterreichen Landschafts-
rasenmischung einzuséen.
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9.3.  StraRenbeleuchtung

Zum Schutz der nachtaktiven Insekien ist die Aufien- und Wegbeleuchtung mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.

Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.

9.4. Regenwasserableitung

Das von Dachflachen und Hofflachen abflieRende, nicht verunreinigte Regenwasser ist getrennt abzuleiten

und Ober zu verlegende Regenwasserkanale in das dstlich des Plangebietes anzulegende Regenriickhalte-
becken einzuleiten.

10. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Mit dem Baugesuch ist ein einzureichen, in dem die beabsichtigten MaRnahmen zur Erful-
lung der nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen dargestellt sind.

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundsticke — mit Ausnahme der Flachen der Stellplétze, deren
Zufahrten, der Hauszugénge, Wege und Terrassen — sind als bepflanzte Hausgéarten anzulegen und dau-
ernd zu unterhalten.

Entlang der StraRe miissen dabei zwischen der straflenseitigen Baugrenze und der StralRenverkehrsflache
auf mindestens einem Dirittel der L&nge Vorgartenflachen (Vegetationsflachen) angelegt werden.

Die Tiefgaragendacher sind in den Teilen, die nicht Giberbaut oder als Terrasse, Platz, Weg oder Stellplatz
gestaltet werden, dauerhaft intensiv zu begrtinen. Daftr ist den Baumen und Stréuchern eine Substrat-
schichtstérke von im Mittel mindestens 50 cm zur Verfligung zu stellen.

10.1. Pflanzgebot je Baugrundstiick (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Je Baugrundsttick ist, ab einer Grundstiicksgrofe von 400 m?, auf der ausgewiesenen Wohnbauflache ein
standortgerechter, mittelgroer Einzelbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen,
zu pflegen und bei einem Abgang zu ersetzen.

Dariiber hinaus sind mindestens 5 % der Grundstiicksflachen mit gebietsheimischen Stréduchern zu bepflan-
zen. Dabei sind je Strauch 2,00 m? Pflanzflache vorzusehen.

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen und ansonsten eine naturnahe
Wuchsform angestrebt werden. Ein Ruckschnitt ist nur im Winter-Halbjahr (01.10. bis 28.02.) zuldssig.
Pflanzabstand : 1,50 m, PflanzgréRe : 2 x v, 60-100 cm

Die Pflanzen sind der Artenverwendungsliste (siehe Anlage) zu entnehmen.
Der Standort kann frei gewahit werden.
Die Anpflanzungen geman der Ziffer 10.2. werden angerechnet.

10.2. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen und zuldssige Einfriedungen gemaR den Ort-
lichen Bauvorschriften, sind auf den mit einem ,Pflanzgebot* ausgewiesenen Flachen unzuldssig.

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flache ist die nachfolgend be-
schriebene Bepflanzung mit standortgerechten Baum- und Straucharten der Artenverwendungsliste (siehe
Anlage) in Form eines geschlossenen Gehdlzstreifens vorzunehmen :

= zwischen den Baumen : Pflanzabstande 10,00 m bis 15,00 m
= Stammumfang der Bdume : mindestens 12-14 cm
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* Heckenpflanzung aus Strauchern : Pflanzabsténde 1,50 m

Nadelgehéize sind auf diesen Grundstiicksflachen unzuldssig.

11. _ Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

11.1. Bdschungsflachen

Bei der Herstellung des StraBenkdrpers werden Aufschittungen und Abgrabungen mit einem Béschungs-
winkel von 1:1,5 und einer Tiefe von maximal 3,0 m erforderlich.

11.2. Betonfuf

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind auf allen an éffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsti-
cken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa 30 cm und einer
Tiefe von maximal 50 cm zul&ssig (Hinterbeton von Randsteinen). Sie verbleiben zur ordnungsgemaéfien
Nutzung auf den privaten Grundstiicken und sind entschadigungslos zuldssig.

Auf den privaten Baufldchen sind darliber hinaus zugelassen die fur die StraRenbeleuchtung und Verkehrs-
beschilderung notwendigen unter- und oberirdischen Anlagen bis maximal 0,40 m Breite und maximal

1,50 m Tiefe.

12. Zuordnungsfestsetzun 9 (1 a) BauGB

Der Bebauungsplan formuliert unter den Ziffern 9.1. und 9.2. der ,Schriftliche Festsetzungen® naturschutz-
rechtliche Kompensations-MaRnahmen. Diese MaRBnahmen werden den Grundstiicken bzw. den Flachen, in
denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der neu versiegelbaren bzw. lberbaubaren Fl&-
chen zugeordnet.

Den Verkehrsflachen werden dabei 37,4 %, den Baugrundstucken 62,6 % der Mallnahme zugeordnet.

AuBerhalb des Geltungsbereiches ist die im Umweltbericht beschriebene Malnahme ,Bodenausgleich®
durchzufithren. Zur Bodenverbesserung wird nur Oberboden aus den Flachen der VerkehrserschlieBung
verwendet. Die Aufwertung wird gemaR der Darstellung im Umweltbericht deshalb den Verkehrsflachen bzw.
den Eingriffen, der durch sie entsteht, zugeordnet.

Das verbleibende Kompensations-Defizit wird durch eine anteilige Zuordnung der auerhalb des Plangebie-
tes durchzufiihrende MaRnahme ,Amphibien-Leiteinrichtung an der K 3947 ausgeglichen und ist geman
dem o. g. Verteilerschliissel den éffentlichen Verkehrsfldchen bzw. den privaten Bauflachen zuzuordnen.
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Hinweise, Empfehlungen

Artenschutz

Das Fillen von Gehdlzen ist zur Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes nur auerhalb der
Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) zugelassen.

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung ist im Vorfeld der
BaumaRnahmen komplett zu raumen und im Anschluss hieran zur Verhinderung von Bodenbruten
regelmaftig zu mahen (auf § 44 BNatSchG wird verwiesen). Dieses gilt auch fiir das Abrdumen
vorhandener Holzlager im Plangebiet.

Die Vorgabe gilt insbesondere auch fir die geplante Renaturierung des ,Seelesbach”.

RegelmiRige Mahd im Vorfeld der Bauarbeiten

Liegen die Bachbdschungen im Gewésserabschnitt bis zum Beginn der Bauarbeiten zur Renaturie-
rung léngere Zeit brach, so sind sie von Beginn der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn re-
gelmagig, alle zwei Wochen zu mahen, um zu verhindern, dass sich eine krautige Vegetation ein-
stellt, in der Bodenbriter ihre Nester anlegen.

Sollten die Erschliefungsarbeiten zur Brutzeit der Feldlerche (Anfang April bis Mitte Juli) erfolgen, so
sind die Ackerflachen des gesamten Baufeldes vom Beginn der Vegetationsperiode an als Schwarz-
brachen anzulegen.

Ab dem 01. April sind zur Vergramung im Baufeld zusétzlich Pfosten mit Flatterband mit einer End-
héhe von 1,50 m in einem 15,00 m-Raster zu installieren.

Nach der Erschlielung des Gebietes sind keine Bruten mehr im Baufeld zu erwarten. Bei der an-
schlieRenden Bebauung sind somit keine MaRnahmen mehr erforderlich.

Fallt der Beginn der Arbeiten auf das Spétjahr, wenn die Brutperiode bereits abgeschlossen ist, kann
auf die Vergramungs-MalRnahmen verzichtet werden.

Belange des Bodenschutzes

2.1.

2.2.

2.3.

Oberboden, der bei BaumaRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturféhigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB).
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufilhren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag,
die Zwischenlagerung und an den Bodenauftrag sind in der DIN 186392 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenauffiliungen® der LUBW zusammengefasst.

Falls bei der Durchfithrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Aufféllig-
keiten bemerkt werden, ist das Umweltamt des Landkreises Heilbronn unverziiglich
zu benachrichtigen.

Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Baustra3en und Lagerplétze
ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen sind nach Abschluss der Arbei-
ten rasch und vollstandig wieder herzustellen bzw. im Sinne des Grinordnungsplanes zu
gestalten (§ 9 (1) 24. BauGB).

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Kraft- und Schmierstoffe) hat besonders
sorgféltig zu erfolgen (§ 9 (1) 24. BauGB).
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1. Belange des Grundwasserschutzes

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit einer Grundwasser-
freilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt Heilbronn, als Untere Wasserbehérde
rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefilhrt haben, unverzuglich einzustellen und
die Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG). Eine stdndige Grundwasserablei-
tung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzuléssig.

2. Belange der archdologischen Denkmalpfliege
Soliten in Folge der Planung bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg, archéologische Denkmalpflege, Stuttgart, zu melden.

3. Nutzung von Sonnenenergie
Es wird ausdrucklich auf die Maglichkeit-Rifigewiesen, Anl_ageh zur thermischen oder photovoltai-
schen Nutzung der Sonnenenergie auf die Dachflachen aufzubringen:

4. Dachbegriinung
Flach geneigte Dacher mit einer extensiven,

Dachbegrinung zu versehen, um hierdurch den Niederschlagswasserabfluss zu verzégern und

dabei gleichzeitig positive Auswirkungen auf das Kleinklima zu erzielen.

5. Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen abflieRende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewésserung zu nutzen.
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) Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Boppengrund 1%, 2. Anderung

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-
Wirttemberg, hat der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau am folgende Satzung uber
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Boppengrund li*, 2. Anderung, Ortsteil Bonfeld, beschlossen :

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan zu entnehmen.
) §2
Ortliche Bauvorschriften

Fur die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Gestaltung der Dachflachen (bisher : Dachgestaltung der Hauptbaukérper)

1.1.1 Dachform

Zulassig sind geneigte Dacher sowie

Tonnendéacher sind unzulassig.

Doppelhauser sind mit symmetrischen Satteldéchern zu errichten.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachform im Sinne dieser Festsetzung erhalten.

1.1.2 Dachneigung

Zulassig sind folgende Dachneigungen :

= Satteldacher und Walmdacher  28° bis 40°
u /Pultdacher bis 12°
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Bei der Errichtung von Doppelhausern betragt die Dachneigung zwingend 35°.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachform im Rahmen dieser Festsetzung erhalten.

1.1.3 Dachfarbe/-material

Dacher sind mit Ton-Dachziegeln oder Beton-Dachziegeln in den Farbténen Rot, Braun, Anthrazit oder Grau
einzudecken.

Ausdricklich zugelassen sind begriinte Dacher sowie das Aufbringen von Anlagen zur photovoltaischen und
technischen Nutzung von Sonnenenergie. Werden hierfiir geeignete Systeme in die Dacheindeckung inte-
griert, so sind diese Ergénzungsziegel in der Systemfarbe zuldssig.

Als Material fur die Dacheindeckung grundsatzlich unzuldssig sind unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink,
Blei).

1.1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Gegengiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Gegengiebel dirfen in ihrer Summe bei einer Einzelhaus-Bebauung je
Dachseite ein Drittel, bei einer Doppelhaus-Bebauung die Halfte der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Bei Ausbildung von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf die Traufe nicht unterbrochen werden.

Es sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten :

= vom Ortgang mindestens 1,50 m
» zwischen mehreren Dachaufbauten mindestens 1,50 m
= von der Traufe (gemessen in der Dachschréage) mindestens 0,80 m
= vom First (senkrecht gemessen) mindestens 0,50 m
: " & . , —4
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO

21. Einfriedungen
211
Die zulassige Hohe von Einfriedungen darf an der 6ffentlichen Verkehrsflache das Maf} von

nicht tiberschreiten.

Das Maf wird gemessen von der an das Grundstiick angrenzenden Gehweg-/StralRenhinterkante.
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212

Zulassig sind ausschlieflich Hecken aus heimischen Arten (siehe Artenverwendungsliste — Anlage der
Schriftliche Festsetzungen) sowie Zaune in Form von Holz-, Maschendrahtz&unen bzw.
Doppelstabmattenzaunen.

2.2 Stiitzmauern

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundsticke sind aufeinander abzustimmen. Zuléssig sind bepflanz-
te Béschungen sowie Stiitzmauern mit einer maximalen sichtbaren Héhe von 1,50 m. Sollte dieses gelénde-
bedingt im Einzelfall nicht méglich sein, kann ausnahmsweise die Verwendung bepflanzter Béschungssteine
zugelassen werden.

Ausnahmen kénnen zur Absicherung grenznaher Garagen, Zufahrten und PKW-Stellpldtze bis zu einer ma-
ximaten Héhe von 2,50 m zugelassen werden.

Ist eine bauliche Terrassierung mit mehreren hintereinander angeordneten Stutzwénden vorgesehen, mis-
sen diese untereinander einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.

2.3. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplitze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplétze sind in wasserdurchlédssiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchléssiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

24, Unbebaute Fldchen, Vorgédrten

Lose Material- oder Steinschuttungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sind unzuléssig.

Bewegliche Abfallbehalter auf den Privatgrundstiicken sind zu anzuordnen oder durch bauliche Malnahmen
und Bepflanzungen so zu verdecken, dass sie von der &ffentlichen Fléche her nicht einsehbar sind.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom
§ 37 Abs. 1 LBO, auf 2,0 Kfz-Steliplédtze je Wohneinheit erhéht.

§3

Bestandteile
Der beigefiigte Lageplan vom 01.03.2017 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.






