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Planinhalt

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften sind:

a) die §§ 2, 3, 4, 8, und folgende des Baugesetzbuches (BauGB) von
08.12.1986 BGBI. | S. 2253, zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes der
Umsetzung der UVP—Anderungsrichtlinie, der VU—Richtlinie und weiterer
EG—Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. il S. 1950)

b) der § 74 der Landesbauordnung fiir Baden — Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch das Gesetz vom
15. 12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

c) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 BGBI.
I. S. 132, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

d) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,
BGBI. 1991 | S. 58

Sdmtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehene planungsrechtliche Festsetzungen,
sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche Vorschriften der
Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch diesen
Bebauungsplan und der &rtlichen Bauvorschriften ersetzt.

Bestandteil dieses Planes sind:

1. Lageplan ; o . -
2. Textliche Festsetzungen

Die Plangrundlage entspricht der BGRUND-Datei vom 27. Oktober 1999,
Version 99.97.52.G.

Siegel, Unterschrift
Vermessungsamt

Dieser Bebauungsplan und die &rtl. Bauvorschriften sind geméss § 2 (1) BauGB durch Beschluss
des Gemeinderates der Stadt Bad Rappenau vom 9. Mai 1996 aufgestelit worden.
Am 18. November 1999 erfolgte ein-Erweiterungsbeschluss durch den Gemeinderat der Stodt Bad
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Als Entwurf hat dieser Bebauungsplan mit den ortlichen Bauvorschriften und mit der Begriindung
gemdss § 3 (2) BauGB in der Zeit B--Aug... pigeinschiiessighf,. Sap.-2 0FEntiich

ausgelegen. o3 ADY
i
Der Biirgermeister (S121Ig#N)
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Anderungen und Ergdnzungen nach der &ffentlichen Auslegung gemdss
Gemeinderatsbeschluss:

1. Baugrenze und Traufhéhe im Bereich von Fl.st.Nr 5935
2. Hinweis auf Altlastenflachen

Dieser Bebauungsplan ist gemdss § 10 des BauGB vom Gemeinderat der Stadt Bad
Rappenau @, .:ov..200dls Satzung beschlossen worden.

e
Der Gemeinderat der Stodt Bad_Rappenau hat an seiner Sitzung &f hcv..200%ie
drtlichen Bauy ften fnuB ?\54 LBO-BW als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister ( iaﬁggﬁf

'—-f/

Die Bekanntmachung ﬁ die orthp/hgn_ _Bauvorschriften gemdss § 74 LBO-BW ist

amf) 7..Aug.. 29igt. :‘)
Obev - /”] Vi 1
DeV/Birgermeister (= <1/ JE1) ) 2

Es wird bestdtigt, dass dieser Plan sowie die ortl. Bauvorschriften mit dem
Offenlequngsexemplar und den—dagauf verzeichneten Vermerken libereinstimmt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
" HINTER DEM SCHLOSS - 2. ANDERUNG "
GEWERBEGEBIET

DER STADT BAD RAPPENAU

TEXTL. FESTSETZUNGEN

werden nach der Anhérung der Trager o6ffentlicher Belange fest mit dem
Bebauungsplan verbunden

ingenieurbiiro willi michel



1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehende planungsrechtrechtliche
Festsetzungen, sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan sowie die O6rtlichen Bauvorschriften ersetzt.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird
Folgendes festgesetzt

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan, § 9.1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 MI = Mischgebiet § 6. BaulNVO
Migschgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stbren.

Im Mischgebiet gind Einzelhandelsbetriebe

gemafs § 1 (9) BauNVO nur zuldssig mit folgenden,

nicht zentrenrelevanten Sortimenten:

- pflanzen {einschlieRlich Hydrokultur), Pflege- und
Dingemittel, Torf, Erde, Pflanzengefdfie, Gartenmdbel,
Gartenmaschinen, Zdune, Gartenhduser, Gewdchshduser,

Naturholzer

- Kinderausstattung, Kinderwagen, Kindersitze u. ahnl. (chne
Kinderbekleidung)

- Elektrogrossgerdte, (weifte Ware), z.B.0Ofen, Herde einschl.
Zubehdr

- Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsmaterial

- Eisenwaren, Beschldge, Werkzeuge, Maschinen,
Maschinenzubehdr (elektrisch und nicht elektrisch)

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Turen, Platten, Kork

- Campingartikel, Zelte, Zubehdr

- M&bel, Kucheneinrichtungen, Badeeinrichtungen, Matratzen,
Roste, Bettgestelle

- Sanitatsartikel, Artikel deg medizinischen Fachhandels

- Teppiche, Bodenbeldge

- BRaustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitdrerzeugnisse
(Keramik, Stahl, Installation), Badausstattungen, Fliesen,
Farben, Lacke, Tapeten, Roll&den, Rollos, Gitter, Markisen

- Kraftfahrzeuge inclusive Motorréder, Mopeds u. A,
Fahrrdder, Kfz-Zubehdr, Rasenmdher (inclusive
Ersatzteile), Einbauprodukte, Ausstattungsprodukte,
Fahrrad- und Motorradzubehdr (exclusive Fahrrad- und
Motorradbekleidung)

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse, Brennstoffe

- Blromdbel, BlUromaschinen, Computer

1.1.1 Ausnahmen nach § 6.(3) BauNVO werden entsprechend § 1(6)1
RauNVO nicht Bestandteil dieses BRebauungsplanes.
1.1.2 Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstdtten
nach § 6 (2) 6,7 und 8 BauNVO werden entsprechend § 1(5)
BauNVO nicht zugelassen.




GEel = Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht

erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Im Cewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe

gemdfs § 1 (9) BauNVO nur zuldssig mit folgenden,

nicht zentrenrelevanten Sortimenten:

- pflanzen (eingchlieRlich Hydrokultur), Pflege- und
Diingemittel, Torf, Erde, PflanzengefafRe, Gartenmdbel,
Gartenmaschinen, Zdune, Gartenh&user, Gewdchshduser,
Naturhdlzer

- Kinderausstattung, Kinderwagen, Kindersitze u. &hnl. (ohne
Kinderbekleidung)

- Elektrogrossgerdte, (weifle Ware), z.B.Ofen, Herde einschl.
ZubehOr

- Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsmaterial

- Eisenwaren, Beschldge, Werkzeuge, Maschinen,
Maschinenzubehdr (elektrisch und nicht elektrisch)

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, TOren, Platten, Kork

- Campingartikel, Zelte,Zubehor

- M&bel, Kicheneinrichtungen, Badeeinrichtungen, Matratzen,
Roste, Bettgestelle

_ ganitaAtsartikel, Artikel des medizinischen Fachhandels

- Teppische, Bodenbeldge

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitédrerzeugnisse
(Keramik, Stahl, Installation), Badausstattungen, Fliesen,
Farben, Lacke, Tapeten, Rolladen, Rollog, Gitter, Markisen

- Kraftfahrzeuge inclusive Motorrader, Mopeds u. A,
Fahrrader, Kfz-Zubehdr, Rasenmdher (inclusive
Ersatzteile), Einbauprodukte, Ausstattungsprodukte,
Fahrrad- und Motorradzubehdr (exclusive Fahrrad- und
Motorradbekleidung)

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse, Brennstoffe

- Buromdbel, Blromaschinen, Computer

Ausnahmen nach § 8.(3) 1. und 2. werden gemdss § 1(6)2

BauNVO allgemein zugelassen.

Ausnahmen nach § 8. (3) 3 BauNVO werden gemdss § 1(6)1 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.




GEgy = Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht

erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet GE.,5 sind jedoch nur solche Gewerbebetriebe

zuldssig,  die dag Wohnen nicht wesentlich stéren.

Genehmigungspflichtige Anlagen nach § 4 BimSchG sind

unzuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind gemd&R & 1 (9) BaulNVO nur zuldssig

mit folgenden, nicht zentrenrelevanten Sortimenten:

- Pflanzen (einschlieflich Hydrokultur), Pflege- und
Dingemittel, Torf, Erde, Pflanzengefdfie, Gartenmdbel,
Gartenmaschinen, Zéune, Gartenh&user, Gewachshauser,
Naturhdlzer

- Kinderausstattung, Kinderwagen, Kindersitze u. a&hnl. (ohne
Kinderbekleidung)

- Elektrogrossgerdte, (weife Ware), z.B.Ofen, Herde einschl.
Zubehodr

- Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsmaterial

- Eisenwaren, Beschlédge, Werkzeuge, Maschinen,
Maschinenzubehér (elektrisch und nicht elektrisch)

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Turen, Platten, Kork

- Campingartikel, Zelte,Zubehdr

- M&bel, Klicheneinrichtungen, Badeeinrichtungen, Matratzen,
Roste, Bettgestelle

- Sanitatsartikel, Artikel des medizinischen Fachhandels

- Teppische, Bodenbeléige

- Raustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitdrerzeugnisse
(Keramik, Stahl, Installation), Badausstattungen, Fliesen,
Farben, Lacke, Tapeten, Roll&den, Rollos, Gitter, Markisen

- Kraftfahrzeuge inclusive Motorrédder, Mopeds u. A,
Fahrrader, Kfz-Zubehdr, Rasenm&her (inclusive
Ersatzteile), Einbauprodukte, Ausgstattungsprodukte,
Fahrrad- und Motorradzubehdr (exclusive Fahrrad- und
Motorradbekleidung)

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse, Brennstoffe

- BlUromdbel, Buromaschinen, Computer

Ausnahmen nach § 8.(3) 1. und 2. werden gemass § 1(6)2

BauNVO allgemein zugelassen.

Ausnahmen nach § 8.(3) 3 BauNVO werden gemdss § 1(6)1 BaulNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

501 = Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Im SO, ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer
Gesamtverkaufsfladche (GVF) von max. 1700 gm zuldssig.

auRer Lebensmitteln sind auch sonstige Sortimente
(einschliefdlich zentrenrelevante Non-Food-Sortimente)
zuldssig, die dem Lebensmitteleinzelhandel tUblicherweise als
Nebensortiment zugeordnet werden (wle Drogeriewaren,
Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Kurzwaren und
Haushaltswaren) .

Dabei darf die Summe der Verkaufsfldche der Nebensortimente
max. 20 % der Gesamtverkaufsfl&che (GVF)

und die Einzelfl&che eines Nebensortiments nicht mehr als
100 gm betragen.




505 = Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Im SO, ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer
Gegamtverkaufsflache (GVF) von max. 1400 gm zuldssig.

AuRer Lebensmitteln gind auch sonstige Sortimente
(einschliefRlich zentrenrelevante Non-Food-Sortimente)
zuldssig, die dem Lebensmitteleinzelhandel uUblicherweise als
Nebensortiment zugeordnet werden (wie Drogeriewaren,
Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Kurzwaren und
Haushaltswaren) .

Dabei darf die Summe der Verkaufsfléche der Nebensortimente
max. 20 % der Gesamtverkaufgfldche (GVF)

und die Einzelflache eines Nebensortiments nicht mehr als
80 gm betragen.

5053 = Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Tm SOy ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer
Cesambverkaufsfldche (GVF) von max. 800 gm zuldssig.

Auler Lebensmitteln sind auch sonstige Sortimente
(einschlieRlich zentrenrelevante Non-Food-Sortimente)
zul&ssig, die dem Lebensmitteleinzelhandel tiblicherweise als
Nebengortiment zugeordnet werden (wile Drogeriewaren,
Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Kurzwaren und
Haushaltswaren) .

Dabei darf die Summe der Verkaufsfldche der Nebensortimente
max. 20 % der Gesamtverkaufgfl&che (GVF)

und die Einzelflidche eines Nebensortiments nicht mehr als
50 gm betragen.

Werbeanlagen § 1 Abs. 9 BaulNVO
Werbeanlagen in allen Baugebieten

Der Fremdwerbung dienende Anlagen der Auflenwerbung sind in
allen Baugebieten unzuldssig. Der Eigenwerbung dienende
Anlagen der Auftenwerbung (Anlagen an der Stétte der
Leistung) sind in allen Baugebieten zuldssig. (vgl. jedoch
ergidnzend die planungsrechtlichen Festsetzungen 6.1 und 7.3,
sowie die oOrtliche Bauvorschrift 3.)

Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO

Im Mischgebiet wird das Mass der baulichen Nutzung durch die
die Grundflachenzahl, die Geschossfl&chenzahl und durch die
Anzahl der Geschosse festgesetzt.
Im Gewerbegebiet wird das Mass der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl, die Geschossfl&chenzahl und durch die
Anzahl der Geschosse festgesetzt.
Im Sondergebiet wird das Mass der baulichen Nutzung durch
die Grundfldchenzahl und durch die Anzahl der Geschosse
festgesetzt.
Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt die festgesetzte und auf
den festgelegten Bezugspunkt (Sockelhdhe) bezogene maximale
Traufhdhe TH.
Die Traufhdhe wird festgelegt fur
1.) geneigte Dacher GD:

Schnittpunkt der Aussenwand mit OK. Dachhaut.
2.) Flache D&cher FD:

Traufhdhe = OK. Attika
Die Traufhdhe ist in der Nutzungsschablone eingetragen.




Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

o =

offene Bauweise
= begondere BRauweise, offen, jedoch Gebdude bis max. 80 m
zuldsesig.

o2
i

Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB

Die Hauptgeb&ude sind parallel oder rechtwinklig zu den
strassenseitigen Baugrenzen zu erstellen.

Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Alg Héhenbezugspunkt wird die Sockelhbhe =
Fussbodenoberkante EG festgesetzt.

Diese Sockelhdhe soll mindest. 0.15 m Uber der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsfldche in Grundsticksmitte liegen, sie
darf jedoch 0.80 m nicht Ubersteigen.

Fliachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen
mit ihren Zufahrten § 9 (1) 4 BauGB; Anlagen in nicht
{iberbaubarer Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulVO

sind, soweit sgie die Kleintierhaltung betreffen, nicht
zuldssig.

Werbeanlagen als Nebenanlagen sind in der nicht Uuberbaubaren
Grundstiicksfldche nicht zulédssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO,

die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas,
warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwidsser dienenden
Anlagen werden als Ausnahme zugelassen.

Stellpl&tze und Garagen nach § 9 (1) 4 BauGB

sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&chen zuldssig.
Stellplétze zwischen den Baugrenzen und den
Strassenbegrenzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden;
gie sgind jedoch durch mindest. 1.50 m breite Pflanzstreifen
von den Strassenbegrenzungen abzutrennen.

Einfahrten zu Stellplétzen und Garagen

Far jedes Grundstick werden bis zu 2 Einfahrten zugelassen.
Die Gesamtbreite der beiden Einfahrten zusammen darf 12 m
nicht Uberschreiten.




Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB,
Fliachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25 BauGB

Pflanzzwang § 9(1) 25 a BauGB

Auf den mit einem Pflanzzwang belegten Grundstiucksfléchen
igt eine Schutzpflanzung aus einheimischen Laubbdumen und
Laubstrduchern, z.Bsp. Traubeneiche, Hainbuche, Feldahorn,
Vogelkirsche, Esche, Hasel, Hartriegel, Pfaffenhiitchen und
Schneeballstrducher in unregelmidsgsiger Anordnung anzulegen.
Auf den Grundstiicken, die mit dem entsprechenden Baumzeichen
versehen sind, sind einheimische Laubbdume zu pflanzen.
Zusatzlich gilt:

Pro 100 gm Stellplatzfldche ist mindestens 1 Stck
mittelgrofer Laubbaum im Bereich dieser Stellplétze zu
pflanzen.

Fir Ubrige, nicht bebaute Freiflédchen ist jewells 1 Stuck
mittelgroRer Laubbaum oder Obsthochstamm pro 500 gm dieser
Fladche zu pflanzen.

Die vorgesehene Bepflanzung ist im Bauantrag nachzuweisen
und wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Pflanzbindung § 9 (1) 25 b BauGB

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Grundstlcken sind
die vorhandenen Bdume, Strducher und sgonstigen Bepflanzungen
zu erhalten.

Auf den als Grunfldchen festgesetzten Fléchen sind

Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig.

Flichen fiur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
§ 9(1) 26 BauGB

aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strassenkdrpers erforderlich sind, sind
innerhalb der Grundstiicke herzustellen, bzw. zu dulden.
Betonfuss beil Strassenabgrenzungen

Retonfundamente und Ruckenstltzen zur Sicherung von
Strassenabgrenzungen durfen bis max. 15 cm in die
Grundstlicke hineinragen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO B.W.

Dachform und Dachneigung § 74 (1) Abs. 1 LBO

Gemdss der Eintragung im Plan werden flache D&cher und
geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigungen sind in der
Nutzungsschablone flir die verschiedenen Baublédcke
differenziert eingetragen.

Fir die Dachdeckung dirfen nur nicht gldnzende Materialien
verwendet werdern.

Aussenanlagen

Einfriedigungen.

Einfriedigungen entlang der Strassenbegrenzungen dirfen eine
Gesamthdhe von 2.00 m nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen in Form von Mauern, sowie aus
undurchsichtigen Eternit- und Bretterwdnden {od. ahnl.
Material) sind unzuldssig.

Tiren und Tore dirfen nicht nach aussen auf den Gehweg

oder in den Strassenraum aufgehen.

Pfeiler gind nur zur Befestigung von Eingangs- und
Einfahrtstoren, sowie zur Unterbringung von Abfallbehdltern
zuldssig.

Hinter den Einfriedigungen bzw. entlang den
Strassenbegrenzungen sind durchgehende Pflanzbeete

mit einer Mindestbreite von 1.50 m herzustellen. Diese
Pflanzbeete dirfen nur von den Zufahrten unterbrochen
werden.

Sicherheitszdune.

Sind Sicherheitgzdune mit Hohen wvon Uber 2.00 m
erforderlich, so sind gie auf oder hinter die BRaugrenzen
zurlckzusetzen.

Ein- und Ausfahrten zu den Grundstlcken

Die Einfahrten zu den Grundsticken gind so anzulegen, dass
kein Wasser vom Grundstlck auf die Strasse fliesgen kann.

Die Gesamtbreite der Ein-und Ausfahrten zusammen darf pro

Grundstuck max. 12.00 m betragen.

Befestigung privater Verkehrsflachen
Fir die Befestigung von privaten Verkehrsfl&chen sind
wasserdurchldgsige Oberfldchenbeldge zu wahlen.




Blin Werbeanlagen § 74 (1) Abs. 2

3.3 Es sind nur blendfreie Werbeanlagen zuldssig. (keine
Leuchtfarben etc.) Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

32 Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsflache wvon 6 gm
nicht #berschreiten.

3.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hbhe von 4,00 m Uber
OK. Strasse nicht Uberschreiten.

3.4 Schriftziige aus Einzelbuchstaben bis zu einer Buchstabenhdhe
voni 1.00 m sind zuldssig.

C Hinweise

Die Eigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen flir Beleuchtungskoérper der
Strassenbeleuchtung, einschl. der Beleuchtungskorper und des
Zubehoérs, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder far
Erschliessungsanlagen auf ihren Grundsticken zu dulden.

2. Anzeigepflicht tber "Zufdllige Funde"

Gem&ss § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, an deren
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiUnstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein offentliches Interesse
besteht, unverziiglich der Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.

D. INKRAFTTRETEN

Die Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Aufgestellt:
Sinsheim, den 24.03.2000, ged. am 03.05.2000
ged. am 03.12.200
ged. am 06.02.200
ged. am 19.03j

ro willi michel gmbh
30 = 74889 sinsheim
fax 07261/9405-20
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