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B-2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6.1 Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Buchacker IV liberein. Die all-
gemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfiihrlich dargelegt.

Die ortlichen Bauvorschriften sind auf den ortlichen Bauvorschriften zur 4. Be-
bauungsplananderung des Gewerbegebiets Buchacker bzw. in Teilen aus den
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Buchacker II"
aufbauend entwickelt im Sinne einer ganzheitlichen Gestaltung und Planung.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die ortliche und
gestalterische Einbindung der geplanten Baukorper und der Werbeanlagen in die
Umgebung bzw. die naturraumlichen Gegebenheiten Wert gelegt. Von besondere
Bedeutung sind dabei die Sichtbeziehungen von Bonfeld, so dass dieser Belang
besonders beriicksichtigt ist.

In diesem Sinne regeln die ortlichen Bauvorschriften Vorgaben zur auBeren
Gestaltung baulicher Anlagen hinsichtlich Materialien und Fassadengliederung,
zu Werbeanlagen, zu Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung sowie
zu Boschungen und Stiitzmauern, Antennen und Niederspannungsfreileitungen.

6.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend der Eigenart des Umfelds und zur gestalterischen Einbettung in die
Landschaft werden maximale Dachneigungen vorgeschrieben.

Die Vorgaben zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Verkehrsteilnehmer
durch Lichtreflexion lassen ausreichend Gestaltungsspielraume.

Die Dachbegriinung wird aufgrund seiner gestalterischen Qualitat fiir das Orts-
und Landschaftsbild in Analogie zum Bebauungsplan vorgeschrieben.

Zur gestalterischen Auflockerung und zur Vermeidung zu massiger, eintoniger
Fassadenabschnitte wird die optische Untergliederung der Fassaden selbst oder
in der Ansicht von AulRen vorgeschrieben. Hierzu werden verschiedene Moglich-
keiten eroffnet.
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6.3 Werbeanlagen

Um die stadtebaulichen und raumlichen Auswirkungen der Werbeanlagen zu
begrenzen und um die Verkehrssicherheit zu verbessern, werden die Werbean-
lagen in ihrer GroRe sowie Art begrenzt.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung moglich, um das Landschafts-
bild nicht nachteilig zu beeintrachtigen und minimierend Fremdwerbung auszu-
schlieBen. Um gestalterisch nicht zu dominant zu werden, diirfen Werbeanlagen
auf den Baugrundstiicken die jeweilige Oberkante der AuBenwand nicht liberra-
gen und ihre GroRe wird auf max. 20 % der Flache der jeweiligen gesamten Wand-
seite sowie ihr MaR auf max. 50 m? begrenzt.

Lichtwerbeanlagen und Werbeanlagen mit bewegter visueller Information werden
zur Vermeidung von aufgrund damit verbundener Storungseffekte in der land-
schaftlichen und baulichen Umgebung und zum Schutz der Verkehrssicherheit vor
Ablenkung nicht zugelassen.

6.4 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Zur Vermeidung storender Zasurwirkungen im Ortsbild sind Einfriedungen in ihrer
Hohenentwicklung auf ein vertragliches MaB begrenzt. Erganzend ist das Nach-
barrechtsgesetz zu beachten.

6.5 Unbebaute Flachen und Vorgarten

Die Gestaltung der unbebauten Flachen durch lose Material- und Steinschiittun-
gen wird ausgeschlossen, um den Schutz der Freiraumgestaltung griinordnerisch
oder durch notwendige, wohlgestaltete Bodenbelage zu unterstiitzen.

6.6 Bewegliche Abfallsammelbehalter

Standflache fiir Abfallbehaltnisse sollen der Sicht entzogen und so einer Ver-
schlechterung des Ortsbildes vorbeugen.

6.7 Boschungen und Stiitzmauern

Die Hohengliederung der Boschungen/Stiitzmauern dient der Vermeidung zu
wuchtiger optischer Zasuren oder Stutzwande. Sie sollen sich gestalterisch in die
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Landschaft einfligen und daher bei einer gewissen GroRRe griinordnerisch geglie-
dert und gestaltet werden sowie keinen zu starken Hohenversatz zum Nachbar-
grundstuck darstellen.

6.8 Antennen und Niederspannungsleitungen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes bzw. im Sinne einer architektonisch
guten Gebaudegestaltung ist die Lage von AuRenantennen (inkl. Satellitenemp-
fangsanlagen) und Niederspannungsleitungen begrenzt.

6.9 Niederschlagswassernutzung und Versickerung

Im Sinne der grundwassergerechten Entwasserungskonzeption und eines fach-
und zeitgerechten Umgangs mit Niederschlagswasser werden u.a. ein Trenn-
system mit Schmutzfangzellen und externer Mulde sowie ggf. - Brauchwasser-
zisterne, vorgeschrieben.
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