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, Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 u, 9 des BBauG, vom
23, Juni 1560

Der Entwurf des Planes nebst Begrindung hat in der Zeit

von __25,Juni 1973 bis _25. Juli 1973 nech

vorheriger Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Blrgermmeisteramt: B e e
In Vertr fung /W
2. Die Da);stellung des alten Standes stimmt mit dem Karterwerk des
Liegenschaftskatasters Uberein., Die zeichnarische Darstellung der
neuen stadtebaulichen Planung ist fiir die vermessungstechnische
v Verwirklichung ausreichend

Staatl. Vermassu ts
% Dieser Plan einschl. Begrindung ist gemdB § 10 m

el e e —

am 's--seﬂ. 1973 von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen worden.

4, Genshmigt (§ 11 BBauG. 1. V. mit § 2 Abs. 2, Ziff, 1 der
2. Durchfilhrungsverordnung zum BBaus )

Heilbronn ,den

Landratsamt:

6. Dieser Plan nebst Bagrindung ist amzo‘ :-eb.]9?l. mit Bekannt-
machung dar Genehmigung &ffentlich ausgelegt und an diesem Tage
in Kraft gestreten.




Corehmigt

laut Verfiroyey des Landrnteom
Hetlondlod, . T3 FED 074"
, 3 e

mit Ausnahme des Satzes: "Die Einfahrtsrampen diirfen nicht
steiler als max. 10 % angelegt werden" bei Ziffer 1.5 des
Textteils und der Worte "lagen" "(§ 9 Abs. 1 Nr. 1'd
BBauG)" bei Ziffer 4.8 des Textteils. O

.f |



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan "Raubach" der Stadt Bad Rappenau

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

U Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNVD)

1:1 Bauliche Nutzung

Te1.1 Art der baulichen Nutzung 1.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Baugebiet bei Z GRZ GFZ
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) I 0,3 0,4
Allgem.Wohngebiet (§ 4 BauNvD) I 0,4 0,4

1153850 Ausnahmen i.5. von § 3 Abs., 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4
BauNVO im Reinen Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und somit nicht zulédssig.

14182 Im WA sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVD gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4

allgemein zuléssig.

T 4 Zahl der Vollgeschosse [§ 18 BaulNV0 i.V. mit § 2 Abs. 4 EBD] ist

entsprechend den Einschrighen im Plan einzuhalten.

Yre:2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauBG und § 22 BauNV0) offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, soweit nicht durch Planeintragung eine:

Einschrénkung "nur Einzel- und Doppelh&user" oder "nur Hausgruppen"

festgesetzt werden.

() Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

Die im Plan eingetragene Firstrichtung der Geb&ude mit Sattel-
dédchern bzw. die Richtung der Haupt-Geb&udeauBenseiten bei

Flachdé&chern ist zwingend einzuhalten,

1.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNV0 sind nur zulédssig,

soweit sie unmittelbar im Zusammenhang mit den Hauptgeb&uden
stehen und nicht mehr als 3,0 m lber die Baugrenzen vortreten.
Hierunter fallen insbesondere Sichtschutzmauern, Pergolen usw.
Freistehende Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO werden als Ausnahme

auch auBerhalb der lberbaubaren Brundstiicksfldchen zugelassen.




1.5

Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1e BBauG)

1'6

Kellergaragen sind zul#ssig: Die Einfahrtsrampen dUrfen nicht

steiler als max. 10 % angelegt werden.

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die im Lageplan auf den Grundstlicken Flurst.Nr. 321 u. 320/1
bezeichneten Fldchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauB zu
belasten mit einem Leitungsrecht fir eine Abwasserleitung

zu GBunsten der sldlich des Parkplatzes liesgenden Baugrund-

stlicke.,

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)

Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im gesamten Baugebiet ist freie Dachform bis zu einer max.

Dachneigung von 28° zul@ssig.

Dachgauben sind in dem gesamten Baugebiet wnzullssig.

AuBenanlagen

Stitzmauernt Sollten Stltzmauern erforderlich werden, so
dlirfen sie nur bhis zu einer max. Hdhe von 0,80 m errichtet
werden,

Einfriedigungen: Einfriedigungen an offentlichen Verkeshrs—
fléchen dirfen eine Gesamththe von 1,00 m nicht Uberschreiten.
Bei Eckgrundstiicken wird die max. H8he auf 0,80 m festgesetzt.
Einfriedigungen in geschlossenen Formen (Eternit, Bretterzdune
o.é.) sind unzulBsslg, Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial
ist ehenfalls nicht gestattet. Bei Verwendung von Maschen-
draht ist dieser abzupflanzen. Tlren und Tore dirfen nicht
nach auben auf den Gehweg cder in den StraBenraum aufgehen.
Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs— und Einfahrts—

toren, sowle zur Unterbringung von Abfallbehdltern zuldssig.

Einfassungen: Die Baugrundstlcke sind zur Bffentlichen
Verkehrsfléche hin mit mindest. 0,10 m jedoch max. 0,40 m
hohen Einfassungen (Saumsteine, Kantensteine, Sockel)

ginzufassen.




-

2.2.4 Abfallbehédlter: Dlrfen nur innerhalb baulicher Anlagen
oder auf besonders abgepflanzten Platzen aufgestellt
werden,

2.3 Hihenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1d BBauB)

Die Traufhthe der Geb&ude darf betragen:

bei eingeschossiger Bauweise max. 3,50 m

tiber Oberkante Bordstein

3. Inkrafttreten Die Festsetzungen treten am Tage der

Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

Bad Rappenau, den 15. Mai 1973

Der Blirgermeister
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