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1 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Der Bebauungsplan fir den Gewerbepark ‘Buchicker’ ist mit den ersten beiden
Anderungen (Raiffeisen und Galvaswiss) so weit verdndert worden, dass aus
stadtebaulicher Sicht nun eine vollstindige Uberarbeitung des urspriinglichen
Konzeptes erfolgen muss, damit die noch unbebauten Flachen harmonisch
entwickelt werden kénnen.

Das Plangebiet befindet sich Giberwiegend im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes "Gewerbepark Buchiacker - 1. Anderung” und umfasst
alle restlichen Flachen des urspriinglichen Bebauungsplans. Darliber hinaus
wurden weitere Flachen im Stden des Plangebiets neu in den Geltungsbereich
aufgenommen. Insgesamt umfasst der Bebauungsplan in der Fassung der
3. Anderung eine Flache von ca. 18,5 ha.

2 BESCHREIBUNG DER VORGEHENSWEISE (METHODIK) / DES
UNTERSUCHUNGSRAHMENS

Das vorliegende Gutachten gliedert sich im Wesentlichen in folgende Arbeits-
schritte:

W Bestandsanalyse

Um die durch die geplante Bebauung zu erwartenden Auswirkungen zu ermit-
teln, wird zunédchst eine Bestandsanalyse auf Grundlage der heutigen Situation
durchgefihrt (vgl. Kapitel 4) - wohi wissend, dass laut geltendem Bebauungs-
plan im Plangebiet bereits eine Bebauung moglich ist.

Die einzelnen Schutzgliter (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen) wer-
den, soweit dieses sachlich begrindet und von der Datenlage her mdaglich ist,
hinsichtlich threr Bedeutung bewertet.

Auf eine weitergehende Darlegung der Empfindlichkeit sowie der vorhandenen
Vorbelastungen wird — aufgrund des bestehenden Baurechts — verzichtet.

B Auswirkungsprognose

Als nachster Schritt erfolgt die Projektion der vorhabensspezifischen Wirkfak-
toren auf die untersuchten Schutzglter, die so genannte Auswirkungsprogno-
se. Durch Uberlagerung der Bewertung der Schutzgliter mit den kiinftig zu
erwartenden Wirkfaktoren lassen sich zukiinftige Beeintrachtigungen einschat-
zen. Wertmalistab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel der
nachhaltigen Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren,
die fur Lebewesen und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, einschliefl3-
lich des physischen und psychischen Wohlbefindens des Menschen sowie die
Bewahrung des kulturellen Erbes.
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Umweltbericht Seite b

Fir die Ableitung der umweltrelevanten Auswirkungen wird die heutige Be- -
standssituation zugrunde gelegt, wohl wissend, dass fir die Flidchen bereits
heute das Baurecht fir die Ansiedlung von Gewerbegebieten besteht. Auf die
Veranderungen zum bestehenden Baurecht wird jeweils hingewiesen.

B Abhandlung Eingriffsregelung

Der Abhandlung der Eingriffsregelung wird der rechtskraftige Bebauungsplan
als Bestandssituation zugrund gelegt. Aus den Anderungen gegeniiber diesem
(fiktiven) Bestand durch den neuen Bebauungsplan werden die naturschutz-
fachlichen Eingriffe abgeleitet, und die MaRBnahmen festgelegt, die erforderlich
sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gerecht zu werden.

B Abgrenzung Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum beschrankt sich aufgrund der bestehenden Gewerbe-
gebietsausweisung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

3 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Das Planungsgebietgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit
"Neckar- und Tauber-G&uplatten". Naturrdumliche Untereinheit ist der "Kraich-
gau”. Es liegt in einer leichten Hanglage, wobei das Geldnde von Siidosten
nach Nordwesten von ca. 204 m. {i. NN auf ca. 224 m {. N.N. ansteigt.

3.1 Tiere und Pflanzen

Ohne Einfluss des Menschen wiirde sich im Untersuchungsgebiet als potenziel-
le natirliche Vegetation der Hainsimsen-Buchenwald mit Maigléckchen im
Wechsel mit dem Waldmeister-Perlgras-Buchenwald einstelien. Die wichtigsten
Gehdélzarten sind nach LFU (1992):

o Baume: Feldahorn {Acer campestre), Hainbuche {Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus syl-
vatica}, Esche {Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium}, Traubeneiche
{Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur}

e Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus laevigatus und mono-
gyna), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus), Liguster
(Ligustrum culgare}, Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schneeball {Viburnum lantana)

Die Flachen im Geltungsbereich sind bereits teilweise bebaut, werden jedoch

auch teilweise noch intensiv landwirtschaftlich genutzt (groRRe Bewirtschaf-

tungseinheiten). Auf diesen Flachen sind daher hidufige Tier- und Pflanzenarten

mit wenig speziellen Lebensraumansprichen zu erwarten. Die im Planungs-

raum vorkommenden Biotopstrukturen besitzen somit keine besondere Bedeu-

tung fir den Arten- und Biotopschutz.
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Da zudem keine naturschutzrechtlichen Schutzgebietausweisungen bestehen,
und sich die Flachen direkt neben der BAB A 6 befinden, wird ihnen eine nur
geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen beigemessen.

3.2 Boden

Das geplante Baugrundstiick befindet sich im Grenzbereich des Lettenkeupers
(ku) zum Gipskeuper (km1)}. Diese Gesteine sind weitestgehend von Lehm, Lo
und LéBlehm bedeckt, und es haben sich Parabraunerden aus (teils sandigem)
Lebm und Schiuff entwickelt (LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG 1998, PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER 1987).

Bei dem Boden im Bereich des geplanten Bebauungsplans ist davon auszu-
gehen, dass er eine liberwiegend natiirliche Lagerung der mittleren und unte-
ren Bodenhorizonte aufweist. Der Oberboden hingegen ist durch die ackerbau-
liche Nutzung in seiner Lagerung verdndert und zudem verdichtet. Durch die
Autobahn und weitere verkehrsbedingte Immissionen sind zudem Schadstoff-
belastungen des Bodens nicht auszuschlieRen.

Die Béden im geplanten Anderungsbereich sind in Teilbereichen bereits bebaut
und versiegelt, und weisen dort einen geringen Hemerobiegrad (Nattrlichkeits-
grad) und somit auch eine geringe Bedeutung hinsichtlich der allgemeinen Bo-
denfunktionen auf. Auf den (brigen Fidchen sind die Boden zwar unversiegelt,
ihre Bedeutung ist aber aufgrund der Schadstoffbelastung sowie der intensiven
ackerbaulichen Nutzung nur als "mittel" einzustufen.

Angesichts ihres grof3en natlrlichen Nahrstoffvorrats und ihrer guten Wasser-
versorgung wird die Bedeutung der unversiegelten und unbebauten Bdden mit
Hinblick auf ihre Produktionsfunktion (fiir die landwirtschaftliche Nutzung) je-
doch als "hoch" eingestuft {vgl. BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG 1993).

Als Standort fir natirliche Vegetation sind Bdden von Bedeutung, deren
Standorteigenschaften extrem ausgepragt sind (trocken, feucht, nass, nihr-
stoffarm). Die Bedeutung der Béden im Geltungsbereich fur die natlrliche Ve-
getation ist demnach als "gering" einzustufen.

3.3 Wasser

Oberflachengewasser kommen im Planungsgebiet nicht vor und werden daher
nicht weiter behandelt.

Das Grundwasser wird in seiner Menge und Beschaffenheit im Wesentlichen
durch die speichernden geologischen Schichten geprdgt. Das Planungsgebiet
liegt in der hydrogeologischen Einheit des Unteren und Mittleren Keupers
(LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG1998).
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Einen wichtigen Faktor fiir die Grundwasserqualitat stellt die Uberdeckung des
Grundwasserleiters dar. Auf den geplanten Baugrundstiicken kommen von
LoRlehm geprégte Parabraunerden mit guten Filter- und Puffereigenschaften
vor (PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER 1987).

Die Grundwasserneubildung im Bereich des Unteren und Mittleren Keupers ist
als gering einzuschétzen (PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER 1987). Der westli-
che Teil des Planungsgebietes befindet sich im Wasserschutzgebiet "Esels-
brunnen™ mit der Schutzzone llIA.

3.4 Klima/Luft

Das Planungsgebiet liegt im stdwestdeutschen Klimaraum innerhalb des Kli-
mabezirks "Kraichgau und Neckarbecken". Die Lufttemperatur liegt im Jahres-
durchschnitt bei 9 - 10°C, und die mittleren Niederschlagssummen liegen in
Bonfeld bei ca. 760 mm/Jahr. Die Durchliftungsverhaltnisse sind schlecht,
und es kommt hédufig zu Inversionswetterlagen (DEUTSCHER WETTERDIENST
1953, LUBW 2006, PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER 1987).

Die Flachen stellen jedoch einen Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes dar,
wobei die Kaltluft den Hang abwaérts in Richtung Stdost "flieBen" kann. Dort
befindet sich allerdings die L 549, die durch ihre Dammlage einen Kaltluftstau
verursacht {PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER 1987). Durch die Entfernung von
ca. 400 m zur nachstgelegenen Siedlung ist zudem nicht von einem siedlungs-
klimatisch relevanten Kaltluftentstehungsgebiet zu sprechen; die Bedeutung
der Flachen hinsichtlich bioklimatischer Regenerationsleistungen wird deshalb
gering eingestuft.

3.5 Mensch

Der geplante Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt fast ausschlieRlich
innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets ca. 400 m sldwestlich der Orts-
lage Bonfeld, und direkt angrenzend an die BAB A 6. Im Geltungsbereich be-
stehen Straflen mit seitlichen Rad- und FuRwegen; Wohnnutzungen sind nicht
vorhanden und auch im direkten Umfeld nicht geplant.

Das Planungsgebiet stellt (mit Ausnahme der bestehenden Bebauung) eine
Freiflache dar, der jedoch - aufgrund der Lage in einem ausgewiesenen Ge-
werbegebiet - keine Bedeutung fiir die Erholung zugeschrieben werden kann.

Der Larmpegel betrdgt im Untersuchungsgebiet gema Larmkartierung tags-
Uber ca. 60 - 75 dB{A) (LUBW 2007), und stellt damit eine deutliche Vorbe-
lastung dar. Der Ldrm im Untersuchungsgebiet wird vor allem durch den Ver-
kehr auf der BAB A 6 verursacht.
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3.6 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs wird durch die monotone, ackerbau-
liche Nutzung geprédgt; landschaftsbildprigende Griinelemente fehlen. Er ist
aus der Entfernung relativ gut einsehbar.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft auf Dauer gesichert werden. Die Bewertung der Landschaft erfolgt
in Anlehnung an diese Forderung durch die Erfassungskriterien Schénheit und
Naturnahe, Vielfalt, Eigenart sowie Reprédsentativitat. Das Planungsgebiet be-
sitzt demnach eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

3.7 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struk-
turellen Beziehungen zwischen Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern
{zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) so-
wie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebiets inmitten von intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen besteht kein ausgepragtes funktionales Wir-
kungsgefiige im Sinne o6kosystemarer Wechselwirkungskomplexe. Insofern
werden die Wechselwirkungen in der Auswirkungsprognose nicht weiterge-
hend eigenstindig behandelt.

3.8  Kultur- und Sachgiiter

Derzeit sind im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans keine Kultur-
oder Sachgliter bekannt, so dass auf eine weitergehende Betrachtung verzich-
tet wird.

4 ZIELVORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Da fiir die zur Bebauung vorgesehenen Fliachen bereits ein Bebauungsplan vor-
liegt, werden durch den Regionalplan, den Flachennutzungsplan und den Land-
schaftsplan Zielaussagen fir die Flaichen des Geltungsbereichs getroffen, die
eine Bebauung im Sinne eines Gewerbegebietes vorsehen.

Stadt Bad Rappenau MODUS CONSHLT ==

Bebauungsplan G
"Gewerbegebiet Buchacker — 3. Anderung "

Speyer 10.09 2008 UB_BadRappenau_3 Anderung



Umweltbericht Seite 9

5 SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BIOTOPSTRUKTUREN

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans sowie in an-
grenzenden Bereichen sind keinerlei Schutzgebiete nach Naturschutzrecht aus-
gewiesen.

Im Westen des Geltungsbereichs sowie westlich daran anschlieRend befindet
sich die Zone IllA des Wasserschutzgebiets "Eselsbrunnen”.

6 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN DIE BEI DER
PLANUNG BEREITS BERUCKSICHTIGT WURDEN

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sind bereits manche
Aspekte, die negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewirken kénn-
ten, berlcksichtigt worden. Vor allem folgende Vermeidungs-/Min-
derungsmafinahmen sind zu nennen:

. Vor den Bauarbeiten wird der vorhandene Oberboden abgeschoben; er
wird wahrend der Bauzeit fachgerecht gelagert und im Bereich der be-
grinten Aufllenanlage wieder aufgebracht.

Ll PKW-Stellplatze werden aus versickerungsfahigem Material hergestellt

. Im Auf3enbereich sowie auf 6ffentlichen Flachen erfolgt eine insekten-
freundliche Beleuchtung.

7 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Flachenbeanspruchung/Flachenumwidmung:

Die Anderung des Bebauungsplans fihrt zu umweltrelevanten Verdnderungen,
die in der nachfolgenden Auswirkungsprognose berticksichtigt werden.

Heute bestehen innerhalb des Geltungsbereichs neben Gewerbebetrieben auch
Ackerflachen, fir die jedoch durch den vorliegenden rechtskraftigen B-Plan
eine Bebauung bzw. gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Darliber hinaus
wurden Verkehrsfldchen siidlich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans in

den Geltungsbereich aufgenommen.
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Kiinftig sollen — gemaR den getroffenen Festsetzungen - folgende Flachenty-
pen im Planungsgebiet entwickelt werden:

Gebdude, Zufahrten, Wege, Stellplatze max. 128.590 m?

(davon 115.010 m? voll versiegelt

und 13.580 m? teilversiegelt)

Grinflachen min. 566.650 m?

Gegeniiber den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes bedeutet
dies eine Zunahme des Flichenanteils aller voll und teilversiegelten Flachen um
8.240 m2. Diese Zunahme setzt sich aus einer Abnahme der voll versiegelten
Flachen um 4.870 m? und einer Zunahme der teilversiegelten Flachen um
13.110 m? zusammen. Werden die teilversiegelten Flachen mit einem Faktor
von 0,5 beriicksichtigt, liegt die rechnerische Zunahme an versiegelten Flachen
somit bei lediglich 1.685 m?2.

Immissionsbelastungen

Durch Mitarbeiter, Kunden sowie die Zu- und Auslieferung von Waren koammt
es im Bereich des Geltungsbereichs gegeniiber dem heutigen Zustand zu stér-
kerem Verkehr und in der Folge zu erh6hten verkehrsbedingten Schadstoffim-
missionen. Aufgrund des bestehenden Baurechts fir ein Gewerbegebiet wer-
den gegeniber der baurechtlich zuldssigen bzw. bestehenden Nutzung jedoch
keine Verdnderungen bewirkt, so dass in der folgenden Auswirkungsanalyse
diese Thematik nicht weitergehend vertieft wird.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen kénnen an dieser Stelle schutzgutibergreifend
abgehandelt werden, da notwendige Baustelleneinrichtungsflachen nur auf den
Baugrundstlicken selbst oder auf angrenzenden Straf3en eingerichtet werden.
Zusatzliche Flachen werden somit nicht beansprucht.

Beeintrachtigungen durch baubedingte Schallimmissionen und Staubentwick-
lung sind flr angrenzende Flichen grundséatzliich moglich. Unter Berlcksichti-
gung der hohen Vorbelastung dieser Fldchen durch die verkehrsbedingten Im-
missionen im Nahbereich der BAB A 6 und der L 549 sowie des temporéren
Wirkens der baubedingten Storungen werden diese mit geringer Beeintrachti-

gungsintensitat bewertet.

Da wahrend der Bauzeit der Oberboden abgeschoben und fachgerecht gelagert
wird, bleiben seine Funktion weitestgehend erhalten.
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Bewertung der Auswirkungen

Die Uberbauung bzw. Umnutzung der Flichen fihrt fiir die einzelnen Schutz-
guter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden beschrieben und
bewertet werden. Je nach Beeintrachtigungsintensitit erfolgt jeweils eine Be-
wertung der Auswirkungen in

- hohe Beeintrachtigungsintensitat
- mittlere Beeintrachtigungsintensitit

- geringe Beeintrachtigungsintensitat

7.1 Tiere und Pflanzen

Durch die Realisierung der Bauvorhaben erfoigt ein Verlust von Ackerflachen
und von Stralenbegleitgriin. Auf diesen Flachen ist nicht mit dem Auftreten
von nach 8 42 BNatSchG streng geschiitzten, meist seltenen oder gefdhrdeten
Arten zu rechnen. Haufigere Vogelarten (nach 8 42 BNatSchG besonders ge-
schitzt) kénnen im Plangebiet zwar vorkommen, es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass angesichts von &hnlichen Biotopstrukturen im Umfeld ausrei-
chend Ausweichlebensrdume fiir diese Arten zur Verfliigung stehen, und ihre
lokale Population durch die Planung nicht beeintrachtigt wird. Aufgrund der
geringen Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Arten- und Biotopschutz
bewirkt somit auch ihr Verlust nur eine geringe Beeintriachtigungsintensitit.

Mit der Uberbauung und Versiegelung von Flichen (maximal 128.590 m?) ist
ein Verlust von Biotopentwicklungspotenzial verbunden. Dieser Verlust wird
durch die geplante Teilversiegelung von Flachen (13.5680 m?) - auf denen ein-
geschrankter Pflanzenbewuchs mdéglich ist — gemindert. Dennoch verursachen
der Verlust und die Minderung des Biotopentwicklungspotenzials eine hohe
Beeintrachtigungsintensitat.

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht / Bestand ergibt sich bei Berlicksichti-
gung teilversiegelter Fldichen mit einem Faktor von 0,5 eine rechnerische Erho-
hung der Versiegelungsrate um 1.685 m?2. Diese Zunahme stellt eine hohe Be-

eintrachtigungsintensitét dar.

7.2 Boden

Die vorgesehene Planung fithrt zur Uberbauung und Versiegelung von maximal
128.590 m? und damit zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen in diesem Um-
fang (Regelungsfunktion, Lebensraumfunktion, Produktionsfunktion). Gemin-
dert wird der Verlust durch die geplante Teilversiegelung eines Fldchenanteils
von ca. 13.5680 m?2. Auf diesen Flachen kdnnen Bodenfunktionen teilweise
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erhaiten bleiben. Der grofiflachige Verlust und die Minderung von Bodenfunkti-
onen bewirken aufgrund der zentralen Stellung des Bodens im Naturhaushalt
Veranderungen mit hoher Beeintrachtigungsintensitat.

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht / Bestand ergibt sich ein relativ ge-
ringflgiger zusétzlicher Bodenverlust (rechnerische zuséatzliche Neuversiege-
lung 1.685 m?). Diese Neuversiegelung stelit dennoch eine hohe Beeintrachti-
gungsintensitat dar.

7.3 Wasser

Durch den Bau von Geb&uden, Straen und Zuwegungen kommt es zu einem
Verlust von Infiltrationsflaiche von ca. 128.590 m?2. Dieser Verlust wird durch
die geplante Teilversiegelung eines Flachenanteils von ca. 13.580 m? gemin-
dert, auf dem eine Versickerung des Oberflaichenwassers moglich ist. Die Be-
deutung der betroffenen Flachen fiir die Grundwasserneubildung ist zwar ge-
ring einzuschéatzen, jedoch liegen sie teilweise innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes. Insofern wird der Verlust von Infiltrationsfliche als Beeintrachtigung
mit mittlerer Beeintrachtigungsintensitat gewertet.

Aufgrund der Tatsache, dass das anfallende Schmutzwasser in die bestehen-
den Entsorgungsnetze eingeleitet wird, kann von einer ordnungsgemaf3en Ent-
sorgung ausgegangen werden, so dass dadurch keine Beeintrdchtigungen zu
erwarten sind.

im Vergleich zum bestehenden Baurecht / Bestand ergibt sich lediglich ein rela-
tiv geringfligiger zusatzlicher Verlust an Infiltrationsflache (rechnerische Neu-
versiegelung von 1.685 m?). Da jedoch anders als im bestehenden Bebau-
ungsplan kinftig keine Versickerung des anfallenden unbelasteten Oberfla-
chenwassers vorgesehen ist, bewirkt dies eine hohe Beeintrachtigungsintensi-
tat.

7.4 Klima/Luft

Durch die geplante Bebauung gehen Flachen mit geringer Bedeutung hinsicht-
lich bioklimatischer Regenerationsfunktionen verloren. lhr Verlust wird daher
mit geringer Beeintrachtigungsintensitdt bewertet.

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht / Bestand ergeben sich keine wesent-

lichen Verdnderungen.
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7.5 Mensch

Durch die geplante Bebauung kommt es nicht zum Verlust bedeutender Erho-

lungsflachen.

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht / Bestand ergeben sich keine wesent-

lichen Verdnderungen.

7.6 Landschaft

Anlagebedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs zum Verlust von Fla-
chen, die nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild aufweisen. Inso-
fern bewirkt dieser Verlust nur eine geringe Beeintrachtigungsintensitét.

Im Veragleich zum bestehenden Baurecht / Bestand ergeben sich keine wesent-
lichen Veradnderungen, wenngleich die zugelassenen Gebdudehéhen erhoht
werden. Zusatzlich ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer Héhe von
maximal ca. 40 m mdéglich, im Gegenzug kann dafir jedoch der Werbepylon im
benachbarten Gewerbegebiet "Schrot-Mtihlacker" entfallen.

8 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Sollte die Planung nicht durchgefiithrt werden, so ist im Bereich des Geltungs-
bereichs der geplanten Bebauungsplandnderung — aufgrund des bestehenden
Baurechts - mittelfristig mit einer Bebauung durch andere Gewerbebetriebe zu
rechnen. Im Bereich der Verkehrsflachen siidlich des bestehenden Geltungsbe-
reichs ist mit einem Erhalt des derzeitigen Zustands zu rechnen.

9 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
DER PLANBEDINGTEN ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach 8 4c BauGB lberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zZu sein,- geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei nutzt sie Hin-
weise von behérdlicher Seite von mdéglichen unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt, Gber die die Gemeinden nach
Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplan von den Behdrden
unterrichtet werden (8 4 (3) BauGB).

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der be-
trachteten Planung auf die Umwelt umfasst zwei wesentliche Aspekte
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- die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Verminderung,
Vermeidung der durch die Planung entstehenden erheblichen Beeintrach-

tigungen der Schutzgiiter und

- die Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt.

ABHANDLUNG DER EINGRIFFSREGELUNG NACH
NATURSCHUTZRECHT

10

Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung nach LNatSchG §20 ff sind die heute
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes (1. Anderung) relevant. Im Be-
reich der Geltungsbereichserweiterung hingegen ist der heutige reale Bestand
der Eingriffsregelung zugrunde zu legen.

Nachfolgend sind die wesentlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungs-
plans in der Fassung der 1. Anderung im Vergleich zu den geplanten Festset-
zungen der 3. Anderung aufgefiihrt. Die dadurch bewirkten Veranderungen
werden ermittelt und hinsichtlich ihrer Relevanz flir die naturschutzfachliche

Eingriffsregelung beurteilt.

Tabelle 1: Vergleich der Festsetzungen im Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans

Art der Festsetzung bisher neu bewirkte Veranderung
Art defTRulichen GE = keine Veranderung
Nutzung

MaR der baulichen Grundflachenzahi GRZ: 0,6 Erhéhung der (Teil-)

Nutzung

(GRZ): 0,6
{Uberschreitung bis
zu einer GRZ von 0,8
maoglich)

Uberschreitung bis zu
einer GRZ von 0,8
generell moglich;

G 1 -G 10: teilver-
siegelte Flachen oder
Flachen mit Grliindach
werden flr maximal
10 % der
Grundsticksflache
nur zur Halfte auf die
GRZ angerechnet;

G 11: teilversiegeite
Flachen oder Flachen
mit Grindach werden
bei einer Uberschrei-
tung der GRZ dber
0,7 fir maximal

20 % der Grund-
sticksflache nur zur
Halfte auf die GRZ
angerechnet

Versiegelungsrate von
80 % mdoglicher Voll-
versiegelung auf ma-
ximal 70 % bzw. 75
Vollversiegelung plus
20 % bzw. 10 %
Teilversiegelung;

Verringerung der
Grinflache von 20 %
auf 10 % bzw. 15 %

= erhohte Eingriffsin-
tensitat
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Art der Festsetzung

bisher

neu

bewirkte Verénderung

Gebaudehdhe je nach
Teilflache zwischen
7,50mund 11 m

Gebaudehohe ca.
15 m; Werbepylon bis
ca.40m

optische Veranderun-
gen durch hohere
Gebaude, werden
jedoch durch die
Eingriinung des Ge-
bietes abgemildert

=>» keine wesentlichen
Veranderungen

Baufenster gemaf
Planeintrag

leichte Verénderung
der Baufenster

- keine wesentlichen
Veranderungen

Verkehrsflachen

Gliederung der Of-
fentlichen Verkehrs-
flachen in Geh-/
Radweg, Park- und
Grlinstreifen sowie
Fahrbahnflache;

zwischen den einzel-
nen Griinzasuren sind
entlang der Haupter-
schlieBungsstralen
maximal ein Lkw-
Stellplatz und maxi-
mal zwei Pkw-
Stellplatze zulassig;
die Ubrige Flache ist
zu begriinen und mit
Baumen (Abstand
maximal 15 m) zu
bepflanzen

keine Gliederung der
Offentlichen Ver-
kehrsflache; innerhalb
der Verkehrsflachen
{mit Ausnahme der
offentlichen FulRwe-
ge) sind jedoch min-
destens 20 % der
Flache zu begriinen;
dabei sind mindestens
90 Baume anzupflan-
zen

= keine wesentlichen
Veranderungen

Verkehrsflachen

FuBweg sowohi dst-
lich als auch westlich
der Zufahrtsstralde
zum Gewerhegebiet

FuRBweg im Wesentli-
chen westlich der
Zufahrtsstral3e, Ver-
langerung weiter
nach Westen

leichte Veranderung
der versiegelten Fla-
che

= erhéhte Eingriffsin-
tensitat

Festsetzung einer
privaten Verkehrsfla-
che

leichte Erhéhung der
versiegelten Flache

= erhohte Eingriffsin-
tensitat

offentliche
Griinflaichen

GesamtgroRRe der
offentlichen Grionfla-
che 36.790 m?

Gesamtgrolle der
offentlichen Grinfia-
che 33.110 m?

Verringerung der
offentlichen Grinfia-
che um 3.680 m?

= erhohte Eingriffsin-
tensitat

Anlage der Offentlichen Griinflachen als Wie-

se; teilweise Gehdlzpflanzungen

=> keine Veranderun-
gen
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Art der Festsetzung

bisher

neu

bewirkte Veranderung

Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur
und Landschaft

Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen,
Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen
gemaf Planeintrag

Verringerung der
Flachen Anpfianzen
von Baumen, Striu-
chern und sonstigen
Bepflanzungen

Eingriinung des Ge-
bietes weiterhin ge-
geben, daher

= keine wesentlichen
Anderungen

sonstige
Festsetzungen

aulRerhalb der Was-
serschutzzone sind
Stellplatze flr Pkw
mit Schotterrasen,

Rasengittersteinen

oder Rasenpflaster

auszufihren

Pkw-Stellplatze sind -
soweit unter Berlick-
sichtigung der Be-
stimmungen des
Wasserschutzgebie-
tes zulassig - mit
wasserdurchldssigen
Materialien herzustel-
len

< keine wesentliche
Veranderung

Dachflachen sind zu
mindestens 60% zu
begrinen, oder Er-
satzpflanzungen

Dachbegriinung ist
nicht obligatorisch

aufgrund der Aus-
nahmeregelungen in
der Fassung der 1.
Anderung sind Aus-
wirkungen nicht ge-
nau zu beschreiben,
daher keine Beriick-
sichtigung bei der
Eingriffsregelung

Versickerung des
gering verschmutzten
Oberflaéchenwassers
tiber Sickermulden

Einleitung des Ober-
flachenwassers in die
offentliche Kanalisati-
on

Minderung der
Grundwasserneubil-
dung

= erhohte Eingriffsin-
tensitat

Sonstige
Festsetzungen

mindestens 20% der
Baugrundstiicke sind
gértnerisch anzule-
gen, dabei sind pro
angefangene

1.000 m2 Grund-
sticksflache mindes-
tens 1 Baum oder 4
Straucher zu pflanzen

mindestens 10 % der
Baugrundstiicke sind
gartnerisch anzule-
gen, dabei ist pro
angefangene

1.000 m? Grund-
stucksflache mindes-
tens 1 Baum zu
pflanzen; maximal die
Halfte der Bdume
kann durch je 4
Straucher ersetzt
werden

Verringerung der
Grinflache von 20
auf 10 % bzw. 15 %
{siehe oben}

> erhdhte Eingriffsin-
tensitat

pro 5 Stellplatze auf
einem Grundstiick ist
ein standortheimi-
scher Laubbaum oder
4 Straucher zu pflan-
zen

pro 5 Stellplatze auf
einem Grundsttlick ist
ein standortheimi-
scher Laubbaum oder
4 Straucher zu pflan-
zen

= keine Veradnderung
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Art der Festsetzung bisher neu bewirkte Verdnderung
- Verwendung von => positive Auswir-

insektenfreundlichen kungen fur nacht-
Leuchtmitteln bei der aktive Tierarten

AuB3enbeleuchtung
sowie in den &ffentli-
chen Verkehrsflachen

Der oben stehende Vergleich des rechtskriftigen Bebauungsplans mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan-Entwurf zeigt, dass durch einige Anderungen eine
erhohte Eingriffsintensitat bewirkt wird. Ein weiterer Eingriff wird durch die
Ausweisung von Verkehrsflichen im Erweiterungsbereich des Geltungsbe-
reichs und die damit verbundene Versiegelung von Verkehrsflachen auf der
heutigen Bankettflache bewirkt.

Nachfolgend erfolgt deshalb — zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs — eine
rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanz. Die Bilanzierung (siehe Tabelle 2) er-
folgt nach der "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestim-
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005). Auf die
Bilanz der Dachbegriinung wurde dabei verzichtet, da diese im Umfang nicht
genau kalkulierbar ist (mdgliche Ausnahmeregelungen).

Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

FlachengroBe (m?) Bewertung
Biotoptypen Bestand | Pl EW PW . .
i n n
ptyp esta anung Bestand | Planung
tberbaubare/voll versiegelbare
mache lim Bereich GF baw: 89.950| 85.520 1 1| 89.950| 85.520
der Flache flir Versorgungsan-
lagen)
Flache mit Teilversiegelung 470 13.580 - 2 940 27.160
Vollig versiegelte StralRe oder
Platz {6ffentliche und private 29.930 29.490 1 1 29.930 29.490
Verkehrsflachen)
Verkehrsgrin 5.620 7.370 4 4 22.480 29.480
private Grinflache 22.480| 16.170 6 6| 134.880| 97.020
{im Bereich GE)
Einzelbaume (im Bereich GE)’ 113 Stk. | 114 Stk. 540 540 61.020 61.560
éffentliche Griinflache? 36.790 33.110 13 13| 478.270| 430.430
Flichen gesamt 185.240| 185.240 817.470| 760.660
Differenz -56.810

EW = Eingriffswert (Grundwert) PW = Planungswert (Grundwert) WE = Werteinheit

' Aus der Multiplikation von EW und PW {jeweils 6 Wertpunkte} mit dem durchschnittlichen
Stammumfang von 90 cm nach 25 Jahren Entwicklungszeit ergibt sich pro Baum ein Wert
von 540 Wertpunkten

2 bei der 6ffentlichen Grinflache wird der Biotoptyp "Wirtschaftswiese mittlerer Standorte”
zugrunde gelegt, auch wenn teilweise Geholzanpflanzungen vorgesehen sind; zur 6ffentli-
chen Griinflache werden auch die Straennebenflachen an der L 549 gerechnet
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Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans ergibt sich somit eine nega-
tive Differenz von 56.810 Punkten.

Positiv gegenitiber dem rechtskraftigen B-Plan ist die Verwendung von insek-
tenfreundlichen Leuchtmitteln zu beurteilen.

Insgesamt werden jedoch weitergehende naturschutzfachliche Kompensati-
onsmallnahmen erforderlich, um dem NatSchG § 21 {2) Rechnung zu tragen.
Vorgesehen sind die naturnahe Umgestaltung eines ca. 300 m langen Ab-
schnitts eines Zulaufs zum Krebsbach auf der Gemarkung Obergimpern (Teil-
flachen der Flst. Nr. 5929 und 5930). Dazu wird das derzeit trapezfdrmige
Bachbett aufgeweitet und sein geradliniges Langsprofil wird rem&andriert. Die
Ufer werden abgeflacht. Zudem wird als Puffer gegenliber Stoffeintrdgen aus
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein ca. 18 m breiter Gewisser-
randstreifen sldlich des Bachlaufs durch initiale Wiesenansaat angelegt. Zum
Bach hin ist eine Bepflanzung des Gewdésserrandstreifens mit einzelnen Strau-

chern geplant.

Bei den vorgesehenen Pflanzungen und der Wiesenansaat sind autochthone
Pflanzen bzw. autochthones Saatgut gebietsheimischer Pflanzen aus regionaler
Herkunft gemaR & 44 NatSchG zu verwenden. Der Gewasserrandstreifen ist in
den ersten 3 Jahren einer zweischiirigen Mahd, und anschlieffend einer ein-
schirigen Mahd (mit Abtransport des Mahdguts) zu unterziehen. Gegebenen-
falls auftretende gebietsfremde Pflanzen sowie einwandernde Geholze sind zu

entfernen.

Die Umnutzung der ca. 7.300 m? groRRen Flache wird in Anlage 1 dargestellt,
und die geplante Biotopaufwertung in der folgenden Tabelle bilanziert.

Tabelle 3: Bilanzierung der externen KompensationsmaRnahme

FlachengriBe (m?) Bewertung
WE WE
Biotoptypen Bestand |Planung |EW PW B g by
estan anung
Ma(3.|.g ausgebauter Bachab- 310 0 16 ) 4.960 0
schnitt
Ufer-Schilfréhricht/ Ausdau-
ernde Ruderalvegetation fri- 380 0 15 - 5.850 0
scher bis feuchter Standorte *
Ausdauernde Ruderalvegetati-
on frischer bis feuchter
Standorte / Grasreiche aus- 930 0 1 i 10.230 0
dauernde Ruderalvegetation
Acker mit fragrr_\entanscher 5.670 0 a ) 22 680 0
Unkrautvegetation
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Flachengréfe (m?) Bewertung

WE WE
Biotoptypen Bestand |Planung |EW PW

Bestand Planung
Naturnaher Bachabschnitt 0 320 28 0 8.960
Fettwiese mittlerer Standorte 0 5.080 13 0 66.040
Rl B B Wl o] zaaco
Gebisch mittlerer Standorte 0 300 15 0] 4.500
Flachen gesamt 7.300 7.300 43.720| 101.900
Differenz +58.180

EW = Eingriffswert (Grundwert) PW = Planungswert {Grundwert)

WE = Werteinheit

* Mittelwert aus EW der beiden Biotoptypen

Durch die geplante Kompensationsmaftnahme wird somit eine Aufwertung im
Umfang von 58.180 Werteinheiten erzielt, durch die die negative Bilanz inner-
halb des Geltungsbereichs vollstandig ausgeglichen werden kann.
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