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2 / 0'6.2 ZEICH EN ERKLARU NG 3. BAUWEISE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 22 BauNVO) 5. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)
gl . N . L .
; Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) 3.1 Bauweise
\ \’/b Es sind Einzel- bzw. Doppelhduser entsprechend dem Planeintrag zulassig. ..
QX O 1.1 WA | Aligemeines Wohngebiet 6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (§ 74 (2) 2 LBO)
- 32  Stellung der baulichen Anlagen Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung erhht.
oY N 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB) Die First- und Gebaudehauptrichtung ist nur senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zulassig.
o P
‘q\:b - 21 z8. 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl
S ~ . . . . " .. e
g@g Q)\/}’ 2.2 zB.TH=4,5 maximale Traufhdhe ab EFH (siehe textliche Festsetzungen) 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 (1) 4 BauGB )
A Q v 2.3 zB.FH=9,0 maximale Firsthéhe ab EFH (siehe textliche Festsetzungen) I I I . H I NWE I S E
4.1 Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein
U (] ¥ A lassig.
> v 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, zuiassig 1. Bodenfunde
“%\ STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) 4.2 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit einem Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
S - 0 10 20 30 40 50 m C , , . . Mindestabstand von 5,0 m an der Zufahrtsseite und von 1,0 m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen.
5574 =7\ T s R R $ 8900 .92 | 31 offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig zulassig. Mit Dachkonstruktionen und -vorspriingen ist generell ein Mindestabstand von 0,8 m zu Fahrbahnflachen _ o o .
\’\/J 6(}\ ” 39 - B . Einzel- und D Iha lsssi einzuhalten. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
Q 3 >y R\ § ALK-Daten Stand: 06/2012 | : A otiene bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
‘4' 4 (Y -Laten stana: 2 33  sememee Baugrenze . . einverstanden ist (§ 20 DSchG).
P o A = St R\ C U4 N 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 (1) 6 BauGB ) Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
\S@ b)) 0 " - - \‘ o
6 o\ //// neu B /;;/’ \ \\\ s s
e(g w % oy Ghaﬂs\/\‘eg;, = \ 3 ‘ 4. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Die Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&dude wird auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je 2. Grundwasserfreilegung
‘3\6\0 2 BT it e \ N\ (§9 (1) 11 BauGB) Doppelhaushélfte beschrankt. . . o . .
S % " =T \ \ MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
6‘%‘4 o W Py _—= 2ot \ \ R 80 4.1 Strallenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich) werden muss, sind dem Landratsamt als untere Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.
///’ //;/’—’ \ \ \ \\ A - -
- k¢ S ’ PESELY \ \ ‘ 0 Verkehrsflache 6. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
5 \ =T . \ & % ‘ S Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg (§9(1) 11 BauGB ) gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).
-~ \ \‘ \\ M o i ) i (] . . . . . . . . . . . . . . .
Y \\éo \ ‘ ‘{/\Q) g;fgv’\‘/i'ghe Parkflache mit Verkehrsgrin Festsetzuing gemaf Planeintrag Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.
— \ A | .
b —-- \ -7 \ QS
’ N7 Y \\\ . ' ‘ A 4.2 StraRenbegrenzungslinie 3.  Bodenschutz
- \ ,
\ - E . ' ‘) / \‘\ @a s ‘ v 43  Feldwea/Wirtschaftwe 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
() =77 - /\\ \ 3 \ \ 4 / Vo A\ [ Wegivi Weg LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.
~- 3 Q / = N A
- ) = 2 \ / /s oS ‘ w .. 5 : Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in
H=4,5 ’ AN 7.1 Oberflachenbefestigung
-7 . N\ \ / / o2\ A\ 5. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE ' kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
_=- ' |FH = 9,0m’, 1 \ J / \ REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB) Die Oberflachenbefestigungen von Stellpldtzen und Zufahrten sind so anzulegen, dass Niederschlagswasser (siehe auch §202 BauGB).
/ ~ \ > P e y ‘\ ‘ versickern kann. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. ) ) ) ) ) L
> ; \ 4 \ - - === ~=§\‘\‘\\ J \ ‘ . Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten
‘3}4 ’ \ - == - SO/ \ \ 51 Geplantes Regenrilckhaltebecken 7.2 StraRenbeleuchtung (z.B. Schiitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staundsse
\ == NN \\\ A s . etc.).
) GD . e \ o O\ ,\L\ (N 52 > Geplante Regenwasserableitung Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuBen- und Wegbeleuchtung mit insektenschonenden Lampen ) o _ . ) 3 o _
¢ . 452> o N\ U TT=L N\ o7 .. " entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht Entsprechendes gilt flr Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen
@ ) 5 \ \
= oL = — =2 = AN AN - \ R § 6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB) erzeugen. sind zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
% 0 \ = —~ /,)’ o =% \\ \ \\ X 279.0\ ‘ coQ Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
@«. v == = - ‘ \\ \ \ /’/ \ ) - ‘/\/\ 6.1 - Offentliche Griinflache: Ausgleichsflache 7.3 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen .
[ e = | e =) é \ \ -7 \ ) ) ) ) ) ) ) 4. Herstellung des StraRenkorpers
e % z 2 Py 4 = \ \ \ \ Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die potenziell Schwermetalle freisetzen, ) . . . o
% D 5 /s . ?D \ \ \ LN . . sind zur Vermeidung unnétiger Schadstoffbelastungen des Grundwassers unzulassig. DI? zur Herstellyng des StraBenkorpgrs notwendigen Abgrabungen, Aufschuttungen und .unterlrdlss;hen
2 | 2, 2 o~ i/ _ ~ \ % \ \\\\ \ 7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) gehen nicht in das StraReneigentum Uber,
\ - .- ; dern verbleiben zur ordnungsgemalen Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos
> 4966/1 ?:P = f . - \ \) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) 7.4  Getrennte Regenwasserableitung son ) ! . .
> it u \ - \ \ ) ) L o ) . ] zu dulden. GemaR § 12 (5) StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.
(% \ é \\\\ \ \\ - T T 1] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Das an.f.allen(.i_e, nicht schadlich verunrelnlgtg_ Regenwasser von I?ach- und privaten Hofﬂa_(_:hen ist auf dgn
g \ \\\\ \ : Hr — TH zur Entwicklung von Natur und Landschaft gaggis;tﬁlé?féichen getrennt zu erfassen und lber Regenwasserkanéle in das geplante Regenriickhaltebecken im 5. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper
o 4966 S \ VA o . . . . ' Der Eigentimer hat gemalR 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
“\ \ - \
¢ Y \ \ N \ 72 & Ausgleichsmafinahmen (siehe Texteil Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 7.5) 7.5  Flichenhafte AusgleichmaRnahme <1> - Griinflache mit RRB am siidlichen Gebietsrand Beleuchtungskdrper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
A\ \ ) _-7 Das RRB ist naturnah anzulegen. Die Uferbdschungen sind flach und mit wechselnden Neigungen auszufiihren, Auf Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlieungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall
. ) W\ -7 (] A A I u Zu - Ui u I u tw Igu uszuru - AU eine vorherige Benachrichtigung.
¢ \\\ Y 8. BINDUNGEN FUR DIE ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN eine Befestigung der Ufer und Gewassersohlen ist, soweit technisch méglich, zu verzichten. 9 gung
o e \ UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) 6 Altlasten
0 - \\\\ AR Die RRB-Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft einzusgen. Es ist eine Saatgutmischung ,Feuchtwiese® bzw. ) ) ) o o ) o
<2 \ \ \ We9d 8.1 anzupflanzender Einzelbaum ( siehe Textteil Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 8 ) ,Ufermischung® zu verwenden. Die Flachen sind einmal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzurdumen. Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub
\ von unbelastetem Aushub zu trennen und geméa odenschutzgesetz Baden-Wurttemberg und den , 10 un
a \ \\ belastetem Aushub zu t d R § 7 Bod hut tz Baden-Wirttemb d den §§ 1, 10 und
\ \ \ NeRChe } 5 } } 25% der Flache sind mit gebietsheimischen Strauch- und Baumarten als Feldgeholz anzupflanzen und dauerhaft zu 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Die Stadt und das zustandige Landratsamt sind umgehend
\\\\ \ \\ 8.2 30.(:.0.C Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern unterhalten. In der Flache sind zudem 10 hochstammige Laubbiume, Stammumfang 10-12 cm einzeln oder in Uber Art und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.
\ \ Zweiergruppen zu pflanzen. Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen.
\ \ \ _ — ' " . . Pflanzabstande: 15m Beziglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zusténdige Abfallentsorger Auskuntft.
o \ ———= 2 9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES ) ’
Mulde 3 - BA 3 Lo STRASSENKORPERS (§ 9 (1) 26 BauGB) PflanzgroRe Straucher: 2 xv, 60-100 cm 7.  Regenwassernutzung zur Gartenbewisserung
\ BAZ - eeemmTTT *\\ ,ﬂ’( 0 9.1  TTITT Flachen fir Abgrabungen PflénzgroBe Heister: v He!, 100-125 .cm . Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadiich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen auf den
\ \ X/ ——————— LA Bei der Auswahl der Pflanzen sind Vogelkirschen und Sorbus-Arten vorrangig zu verwenden. Baugrundstlicken in Zisternen zurtickzuhalten und einer Regenwassernutzung, z.B. Gartenbewasserung zuzufihren.
y X~ ) — s . .
\ W 9.2 i1 Flachen fir Aufschittungen Die restliche Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden. Die Flache ist zweimal jahrlich zu " "
i\ \ . - N . . . . . . . . 8. Baufeldraumung und Gehdlzrodung
\ \\\ b mahen und das Mahgut abzuraumen. Eine Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig.
Tl = e I S e rg 10. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS 76 Der einzelne Obstbaum und die sonstige Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der Erschliefsung
\ 1\ (§ 9 (7) BauGB) "~ Zuordnungsfestsetzung sind im Vorfeld von Baumafinahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu raumen.
\ . .
: ‘ \\\ ) \ ) Die Flachen und MaRnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die Flachen und Malnahmen Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.
I\ \\\\ \ 25 10.1 mmmmmm Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereichs werden den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
‘ \ 1\ 6.0 entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. tGiberbaubaren Flache zugeordnet. 8. Baugrunduntersuchung
\ S
\ Lo 11. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN ' -
4945 _ ,,_li\ V-~ SONSTIG c U S UNG Den Verkehrsflachen werden dabei 37,56 % (2.235 m? neu versiegelte Flache), den Baugrundstiicken 62,44 % Es werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.
PR ] \\\ \ 111 ————= geplante Neuparzellierung (unverbindlich) (3.716 m? Uberbaubare Flache) der Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich zugeordnet. 8. Immissionen
\ \\\\ \\ 5590 11.2 %~ Héhenlinien in 1,0 m-Schritten (digitalisiert) 8. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN An das Plangebiet grenzt unmittelbar die KreisstraBe K 2043 an. Die sich durch den Verkehr ergebenden Immissionen
\ 1\ R 113 bestehende Grenze (§ 9 (1) 25a BauGB) sind gemal den Vorgaben und Grenzwerten der TA-Larm zu dulden.
v \\\ 1\ & Q B Zur Vermeidung von larmbezogenen Beeintrachtigungen wird empfohlen, in der stdlichsten Bauzeile Aufenthalts- und
I\ ! \\ 215 i\ o A 11.4 % bestehende Gebaude 8.1 Pro Baugrundstiick ist ein hochstdmmiger, heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu Schlafrdume auf der Larm abgewandten Seite anzuordnen.
\ ) \ % > unterhalten. Zu pflanzen sind Baume mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm. Die im Bebauungsplan
A o 11.5 bestehender Baum ;
\ 1 festgelegten Pflanzstandorte sind zu beachten.
| V > 11.6 T[T[T[TT bestehende Béschung ) . . . ) o . .
= =777 \ 8.2 Mindestens 5% der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strauchern gruppen- oder heckenartig zu
A P | \ Lo > 11.7 === ms Grenze der zukinftigen Bauabschnitte ( unverbindlich ) bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 m? Pflanzflache anzunehmen. REC HTSG RU N D LAG E N
\ \ ENNP .
s “% \1\ 1.8 0 Zukiinftige Realisierungsabschnitte ( unverbindliche Rahmenplanung ) Pflanzabstande: 1,5m
= ‘\\\K\ B S .
“\(‘?—.{ ‘ a \ qjlb"g 119 ' Fillschema der Nutzungsschablone: PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:
i VG 5598 . .
_‘2 \ L Art der baulichen Nutzung maxgmale ;rattlgh%he(_(mMM?terr;) 8.3 In der Verkehrsgriinfliche im Bereich des o&ffentlichen Parkplatzes ist an der im Plan eingetragenen Stelle ein Baugesetzbuch (BauGB)
4946 s \i\ c Srondfachoraan (GRZ maximate TIrsihone {n Veler hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der Baum sollte bei seiner Pflanzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
A > \ A Lo rundfidchenzahl (SRZ) | — : _ einen Stammumfang von mind. 10-12 cm haben. Die Verkehrsgrinflachen sind zudem mit standortgerechten das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist
A2 ‘ | Bauweise ngﬂ;oéifgu(r%mGe”e'gte Décher) Bodendeckern zu bepflanzen.
AQAT 2 - . o ) } L . ) . . Landesbauordnung (LBO)
3 _ il \ 8.4 Die schmalen Verkehrsgrinflachen mit der Entwasserungsmulde am &stlichen Gebietsrand sind als krauterreicher fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.358)
\ = \ Landschaftsrasen einzusaen. Sie sind zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzurdumen.
O .
Garf 73.0— A o1] \i\ R o ) } ] ] ] ] Baunutzungsverordnung (BauNVO)
o o 3 il \ \ > \ ,(fb_() 8.5 Fir alle Pflanzgebote ist die Artenauswahlliste des griinordnerischen Beitrags zu beachten. Die Pflanzungen sind in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
PO L { 1 \ \‘ N \ 1 innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013
4942 - ’\ \ q \ \ ~ :
v N oo 3 \ ! R 7 Planzeichenverordnung (PlanZVO)
o 720" \ —=" 9. FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) 26 BauGB) ,
° \ ! | 2___‘__-\——"\‘ | A — . — - — - in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
‘ . S i - : ‘ -4 Zur Herstellung des Gehweg- und Stralenkdrpers sind in allen an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1510)
\ 0 \ V e - \ ' Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen in einer Breite von 10-25 cm und in einer
3 ; s 5 Y- N Tiefe von ca. 35 cm zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
\ ! 2’(‘\ \
T 4948 \ o \ v BT
3 . } \ |. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2 S “\\ \ \ VERFAHRENSVERMERKE
S ) ‘ T 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 und 6 BauNVO)
% Ger 4941 ‘ ,\_ ————————— \ \ 11 Al . Wohngebiet (WA) 4% § 4 BaUNVO ent hend Planeint ” BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 25.11.2010
Q@ -- 270.0 5 . gemeines Wohngebie gema au entsprechend Planeintrag
Bpl k k- 27110 % ( ORTL'CH E BAUVO RSCH R| FTEN ) 2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 25.10.2012
_________ - 1 %33 1.1.1 Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO:
== v R -7 .
N Ny ‘}, | ' T Die nach § 4 (2) 2 und 3 allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO) 3. Biirgerversammlung gem. § 3 (1) BauGB am 20.03.2013
‘ ] Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden fir
o s AW ] nicht zuldssig erklart. 1.1 Dachform 4. Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom 20.03. bis 30.04.2013
! b 3 Es sind allgemein geneigte Dacher zuldssig. Einseitig geneigte Pultdacher sind unzuldssig. Fir Garagen und
0 A 3 1.1.2 Ausschluss nach § 1 (6) 1 BauNVO: iberdachte Stellplatze (Carports) sind ergénzend einseitig geneigte Pult- und begriinte Flachdacher zulassig. 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss am 26.09.2013
s\t ! L b Die nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des i ) . .
‘ ! ‘ 270.0 Bebauungsplans. 1.2 Dachneigung 6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung —
\
- o - 596',' 3 e / Die Dachneigung wird gemaR Planeintrag auf 25 - 45° begrenzt. Fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU
4949 < ulae i 5 i ° 3 AsSi Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jii Gl
4949/1 e R L% 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO) sind erganzend Dachneigungen ab 15° und Flachdacher zulassig. 6.1 Bekanntmachung am 17.10.2013 e (Dirzl ing Dipl-Wirtsch Ing Steffen Letblein
= - o Na 2 21 Grundflachenzahl gem. § 16 (3) und § 17 BauNVO entsprechend Planeintrag. 1.3 Dachdeckung 6.2 Aulegungsfrist / Behordenbeteiligung vom 28.10. bis 28.11.2013 Beratende Ingenjeure und freie Stadtplaner 4 1 N
4940 (%) 8 o 1 Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtdnen Ziege'rot, rotbraun bis Eisenbahnstralle 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
Am Wa” o ('/ — RO % 69.0 2.2 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) und § 18 BauNVO. dunkfelbraup, anthrazit und grau zu vgn/venden. Die Verwendung der Dacher zur Nutzung der Sonnenenergie und 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 30.04.2015 Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 2
S R AR =T| s n_\f. TosTooTIoTIo T : EEOT I ‘é . ) . . . o . ) ) begriinte Dacher sind allgemein zulassig. bearbeitet | 05.05.2015 | Gla '
o = o i“cn \ ! o _\_ - =t - - o 2.2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximal zulassige Trauf- (THn.) und Firsthohen (FHm.) gemaf Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren. 8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 28.05.2015 ) Projekt Nr. 2422
(\% <X — - — | \ - Planeintrag festgesetzt. gezeichnet | 05.05.2015 | Jau
‘ \\\ p TH = 4,5m, \ 2 . ) ) ) ) 1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
\\\ \ FH=9 ! 1 o) > 2.2.2 Zur Festlegung der Héhenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugsebene (OK ErdgeschossfertigfuRboden) ) . . . . . . . .
1 1 2 \ 268.0 A 268. festgesetzt. Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen 1/3 der Geb&audelénge bezogen auf die Hausgrundflache nicht Gberschreiten.
W '. ] Ein Mindestabstand von 1,5 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten. Bei Dachgauben ist zum Dachfirst und zur Stadt
° Se h I\ 1 lll 054 == \ 5625 2.2.3 Bei Baugeladnde, das tiefer als die StraBenebene oder auf waagerechter Ebene mit der StraRe liegt, wird die Dachtraufe gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Bad Ra e na u
‘ \\\\\\ \ |l 1 T ; Bezugsebene max. 0,5 m (iber der StraBenhéhe festgesetzt. Dachflache sind einheitlich zu gestalten. p p
4937 - - po—@b—- °
4936 \\\\\ y :U\ N 25-45° | A 0 2.2.4 Bei einem Uber der Strakenhohe liegenden Baugelande darf die Bezugsebene max. 0,5 m Gber dem hochsten Punkt Stadtteil
‘ \\\ 5622 :o‘\") > . 267.0 '267‘ des natirlichen Geléndes innerhalb der Gebaudegrundflache liegen. Gebéudelange adtiel .
\\‘ \ 'lb) LOF", \ : mind. 1,00 m, max. 2/3  mind. 1,00 m| be rg I | I l pe rn
\\\ A i ‘\_; ! 2.2.5 Bei Stralen mit Langsgefadlle bezieht sich die angegebene Bezugshdhe auf die Stralenhdhe in der Mitte der
4938 \ L X Grundstiickslange.
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4935 \\\\\ 6.0 2.2.6 Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die angegebenen Bezugshdhen auf die langste StraRenbegrenzungslinie. Ausfertigung: B E BAU U N G S P LAN
< 2060°-
| 2.2.7 Der bestehende natirliche Gelandeverlauf, sowie die Einhaltung der festgesetzten HOhen ist in den Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem
4931/4 ‘ Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 30.04.2015 (berein. .
— 1 Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt. e I S e r
VAL e T 2.2.8 Erlauterungsskizze :
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% . 1.5 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Fassaden) Bad Rappenau, den Der Biirgermeister
4931/3 [ 265-0 Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbténe und Materialien sowie unlackierte Metallfassaden mit Ausnahme von
= S Solarkollektoren sind nicht zulassig.
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& ~ __—==%7% 4 DN £ 2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)
4931 _ === IS i
‘. === = ed 6 § Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbungen sind unzulassig.
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\_ 264.0 ‘ T 3. GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN; EINFRIEDIGUNGEN
0492 : - S o Bezugsebene (max. gglg Egdgeschossfertigfuboden) | | _ (§ 74 (1) 3LBO)
22 = EFH
I Strae y = 1 3.1 Als Einfriedigungen sind nur Hecken und offene Zaune in Form von Holz- oder Maschendrahtzdunen bzw.
gung MafRstab
263.0 Stitzmauern zur Gelandeabfangung zulassig. Bei lebenden Einfriedigungen ist generell die Pflanzliste des .
2.0
— 22661. 0 L T Griinordnerischen Beitrags zu beachten. . 5
—\ .
— 260.0 ) \ 3.2 Gegenuber landwirtschaftlichen Flachen und Feldwegen sind Einfriedigungen um 0,5 m gegenuber den
- ) 0—’(, Grundstiicksgrenzen zurlickzunehmen.
/ / 6020 T P ) . ) . ) . Die Stadt:
Prof,-KUhne—StraBe - 3.3 Elnfrledlgu__ngen (Zaune, Heck_(_en) und Stutznjauern zur leand.eabfaingung dlurfen entlang von gﬁentllchgn
492ﬁ - GEGI Verkehrsflachen eine Gesamthohe von 1,0 m Uber Stralenhohe nicht Uberschreiten. Sockelmauern sind auf die
c zulassige Gesamthohe von Einfriedigungen anzurechnen.
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4927 ch GEGI N 4. GELANDEVERANDERUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)
A 3> T
Q £ . Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern (Abfangungen) auf den Baugrundstiicken sind gegenuliber dem
Ez naturlichen Gelénde nur bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zulassig. Ausgenommen sind die bergseitigen Verfillungen
4926 i | zwischen Gebdude und Straflenraum. Die Gesamtbdschungshohe darf die Hohe von 1,5 m nicht tiberschreiten.
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= ) | Ausnahmen sind nur bei Nachweis besonders schwieriger topgraphischer Verhaltnisse oder Angleichungserfordernis- Bad Rappenau, den
GFW S - N Bezugsebene (max. OK Erdgeschossfertigfullboden |&ssi
GFGI : ¥ —2| se zulassig.
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\\ | Als naturliches Gelande gilt das Gelénde vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Der Biirgermeister
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