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zum Bebauungsplan "Burggdrten, Kesselviesen"
der Gemeinde He i ns he im, Lkrs. Mosbach/Baden
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. max. 2 Vbllgeschosse bggrenzt. a;erbei dar£ g;&%
»xeilergeschoa 1n’srseﬁeinnhg tieten.?* e

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Be-
bauungsplan Anlage Nr. 4 im M. 1 : 500.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1, Ziff., 1 a) BBauG)

Das Reine Vohngebiét dient ausschlieflich dem Vohnen
(§ 3 Abs. 1 + 2 BauNVO). ”

, Ausnahmen.naéh § 3 Abs. 3 der BauNVO kSnnen zugelassen .. -
verden.

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Vohnen

(§ 4 Abs. 1 + 2 BauNvo0).

Als Ausnahme nach § 4 Abs. 3 der BauNVO kann nur Ziff. 6
zgugelassen werden, wenn sie sich mit der Eigenart des Ge=-
bietes vertragt.

Das Mischi§ebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung wvon
Gewverbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Zullissig sind WohngebX¥ude, Geschidfts-~ und Blirogeb¥ude so-
vie nicht wesentlich st¥rende Gewerbebetriebe (Bauhof‘der

Firma StrafSner).
(§ 6 Abs. 1 + 2 Ziff. 1, 2, 4 BauNVO)

Bauliche Einrichtungen nach § 6 Abs, 2 Ziff. 3, 5. 6 + 7

sowvie Abs, 3 sind im Mischgebiet ausgeschlossen.

Man der'baﬁlichen Nutzung

(59 Abs. 1 212, 1 a) BBauG)

Die Zahl'der Vollgeschosse i Reinen Vohngebiet vitd anf _




3.4

Die max. zulissige Crundflichenzahl wird auf 0,4 und die
max. zulédssige GeschofBfliichenzahl auf 0,8 begrenzt, so-
weit fir diese iJerte in der Anlage TNr. 4 des Bebauungs-
planes keine kleineren ¥erte festgesetzt sind.

(§ 16 + 17 Baulivo).

Die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet wird
auf max. 2 Vollgeschosse, die max. gulissige Grundflichen-
zahl auf 0,4, die mex. zuliéssige Geschofflichenzahl auf
0,8 begrenzt, soweit fiir diese iJerte in der Anlage Nr. 4
des Bebauungsplones kcine kleineren Werte festgesetzt sind.

Die mittlere Sockelhihe des Untergeschosses darf 0,2 n
iiber dem bestehenden Gelidnde liegen.

Evtl. niestockausbildungen sind bei 2-geschossigeén Bauten
nur bis zu max. 0,7 m zZugelassen.

Die Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet wird auf nax.
2 Geschosse begrenzt. Dic maX. gulissige Grundfliichen-
zahl wird auf 0,4, die max. zulﬁssige GeschoBflichenzahl
auf 0,6 begrenzt. |

(§ 16 + 17 BauliVO). ,

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(¢ g pbs. 1 giff. 1 BBauG und § 22 Abs. 2 Baulvo)

In gesanten Bebauungsplanbereich wird gemiil den Eintra-
gungen in Lageplan Ainlage Nr. 4 offene Bauweise festge-

setzt.
(§ 22 Abs. 1, 2 + 4 Baulivo).

Fur die First-bvw. Traufrichtung gelten die in der An—
lage Nr. 4 des Bebauungsplanes eingetragenen Symboldar-
stellungen.

Hohenlage def baulichen Anlagen

(6§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Die Gebiude sind in ihrer Hohenatellung entsprechend ‘den
Regelquerschnitien zu errichten, wobei die gegebenen Ge~-
lindeverhiltnisse und die angrenzenden Verkehrsflachen

V maBgebend sind.



8.3

el

Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauG)

Garagen und iberdachte Stellpliitze sind gemdB den Eintra-
gungen in der Anlage Nr. 4 des Bebauungsplanes in den da-
fir vorgeschenen Bereichen oder innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksflichen zu erstellen.

Zwischen der Gargenzufahrt und der 6ffentlichen Verkehrs-
fléche ist ein Abstand von 5,0 m einguhalten. Dieser Ab-
stand kann in Einzelfall, durch topographische Verhdilt-
nisse bedingt, geringer sein, wenn eine parallele Anord-
nung, der Stellfliche oder auch der Garage zur Strafle vor-

genommen wird,

Verkehrsfliichen

(§ 9 Abs. 3 + 4 BBauG)

Flir die Verkehrsflichen und ihre Hohenlage sowie fiir die
freizuhaltenden Sichtfléchen gelten die Planeintragungen

als Anhalt.

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(5 111 Abs: b BAfLv 101B0)

Im Bereich des Reinen VWohngebietes und Allgemeinen Wohn-
gebietes sollen Sattelddcher ausgefilhrt werden, deren
Dachneigung bei 1-geschossigen Bauten 15M_:_max‘E;X° /zf )
betragen darf. Ilachdidcher sind nur ausnahmswelse zuge—
lassen, wenn dﬁrch einen Bautriger oder &dhnliches eine
entsprechende Gruppierung gewﬁhrleistet ist.

Im Mischgebiet sind Dachneigungen von 15 bis zu ca. 30

SR L —

zugelassen. &8 ist darauf zu achten, daB keine Behelﬁs-
bauten oder Schuppen entstehen. Die Bebauung im Mischge-
biet soll zusammenhiingend und ordnungsgemidl sein, damit
keine stbrende Nachbarschaft zum angrenzenden Wohngebiet
entsteht, :

Zur Dachdehknng ist in allen Bereichen nur dunkles Dach~:

‘deokungsmatsxi&l zugelassen,

%
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Aufdringlich wirkende Farben ung Haterialien,eind in ge-

Ssamten Baubereich nicht zugelassen,

Ein evtl, Kﬁiestock darf bei 1~geschossigen Bauten nmax,
0,8 m und bei 2-geschossigen Bauten max. 0,3 m betragen,

Dachgaupen baw, Dachaufbauten sind allgemein unzulﬁésig.

Nebengebdude im Allgemeinen Wohngebiet sing Zullissig.
Sie dliirfen jedoch eine Grundfliche von 30 gm nicht tiber
schreiten und sind gestalterisch mit dem Haupigebiude

in Verbindung gzu bringen,

AuBenanlagen

Aufschiittungen und Abtragungen uber 1,0 p Héhe sind ge-
nehmigungspflichtig. '

Kiinstliche Zinfriedigungen dirfen zwischen deanrunQStucken
erst hinter der vorderen Baugrenze erfolgen.

In Vofgartenhereich 8ind nur niedrige Sockelmauern vo

ca. 30 cm Hbhe Zugelassen, Es ist darauf zy achten, das

in den eingetragenen Sichtwinkelbereichen das MaB von

0,8 m Uber StraBenhihe weder durch Einfriedigungen noch
durch Anpflanzungen liberschritten wirq. S

Die nicht Uberbauten Flichen der Grundétﬁcke~sind ord-
nungsgemil zu pflegen und zu unterhal ten, A el

Der in der Anlage Nr. 4 des Bebauungsplanes dargestellte
Gringtirtel als Immisionsséhute des Mischgebietes ist mit
dauvergriinen Busch~ und Baumgruppen anzupflanzen, =
Bin Verzeichnis der mbglichen Pflanzenarten ist in der
Anlage Nr, 7 aufgefithrt, o :
& 18, DEL 910 :
Heinsheim, den’.,.,..,@.t,.~19 o'
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