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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

2.1
211

2.1.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit 20.07.2004 geltenden Fassung (BGBI. 2004
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der seit 23.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58).

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Ill*, rechtskréf-
tig seit dem 15.02.1996.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9(1) BauGB und BauNVO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)

MISCHGEBIET MI (§ 6 BauNVO)

Von den Nutzungen i. S. von § 6(2)3 BauNVO sind folgende bestimmte Arten

gem. § 1(5) BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetrieb mit Sex- und Erotiksortiment

- Mehr als 2 Spielgerate oder andere Spiele mit Gewinnmdglichkeit in Schank-
und Speisewirtschaften.

Nutzungen im Sinne des § 6(2)6 bis §6(2)8 BauNVO sind gem. § 1(5) BauNVO

nicht zulassig.

Ausnahmen im Sinne des § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO nicht zu-

lassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB und § 16 BauNVO)
GEBAUDEHOHEN

TRAUFHOHE

Die Traufhohe wird festgelegt als Hohe zwischen der Hinterkante des Gehwegs
an der Heinsheimer Strale (gemessen in der Mitte des Baugrundsticks) und
dem Schnitt der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Traufhdhe ist in der Nutzungsschablone eingetragen.
Uberschreitungen der Traufhdhe auf héchstens 1/3 der jeweiligen Trauflange um
bis zu 0,5 m Hohe sind zulassig.

FIRSTHOHE

Die Firsthohe wird festgelegt als Hohe zwischen der Hinterkante des Gehwegs
an der Heinsheimer Strale (gemessen in der Mitte des Baugrundsticks) und
dem First.

Die maximale Firsthohe ist in der Nutzungsschablone eingetragen.

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO)
Wie offene Bauweise, zuldssig sind Gebaude bis max. 33 m Gebaudeléange.
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7.2

7.3

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9(1)4 BauGB i.V. mit § 12(4) BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9(1)5 BauGB)
Zulassig sind sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-
TUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)

Tiefgaragen sind als Terrasse oder erdiiberdeckt herzustellen und zu begriinen.
Die Mindeststarke des Pflanzsubstrats muss 0,5 m betragen.

Flachdacher von Garagen sind zu begriinen.

GRUNFLACHEN (§ 9(1)15 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN (§ 9(1)25 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind mindestens 8 Obstb&dume der nach-
folgenden Pflanzenliste als Hochstamm zu pflanzen.

Private Griinfliche

Im Bereich der privaten Griinflaiche entlang des Piawegs sind mindestens 6
Obstbaume der nachfolgenden Pflanzenliste als Hochstamm zu pflanzen.
Pflanzenliste Obstbaume

Apfel Jakob  Fischer, Brettacher, Zabergdu-Renette, Boskoop,
Hackerapfel, Goldparmane, Gewlrzluiken, Bohnapfel

Birnen Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreicher Weinbirne, Palmisch-
birne, Gelbmdstler, Stuttgarter Geillhiitle

Kirschen Knorpelkirsche, GrolRe Schwarze Kirsche, Hedelfinger Kirsche

Zwetschgen Buhler Frihzwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge, Echte
Spatzwetschge

Walnuss
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

D. RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440).

E. AUFHEBUNG
Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Hinter der Kirche 11, rechtskraf-
tig seit dem 15.02.1996.

F. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

1.  DACHER (§ 74(1)1 LBO)
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung
und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) auszufthren.
Zur Dachdeckung dirfen nur Ton- und Betonziegel in naturbraunen Farbtonen
verwendet werden.
Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulas-
sig.
Dachaufbauten und -einschnitte dirfen 1/3 der Lange der jeweiligen Gebau-
deseite nicht Uberschreiten und missen einen Abstand von min. 2 m von den
Giebelseiten einhalten.
Einzelgauben dlrfen eine Léange von 2 m nicht Gberschreiten.
Dachaufbauten sind so auszuflihren, dass sie min. 0,6 m unterhalb des Firstes
enden.
Ausnahmen sind zuldssig fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

2, FASSADEN (§ 74(1)1 LBO)
Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen bauli-
chen Anlagen sind nicht zulassig.
Die AuRenwande sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischen Holz oder
Naturstein sind zulassig.
Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Metall, Kunststoff, Faserzement oder
Baustoffimitationen sind nicht zulassig.
Beim Fassadenanstrich durfen dunkle Farbtone mit einem Hellbezugswert von 0
bis 40 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fir den Sockelbereich und farbig
abgesetzte Fassadendetails.
Ausnahmen sind zuléssig fr Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

3. WERBEANLAGEN (§ 74(1)2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind auf das
Erdgeschoss und die Bristungshthe des 1. Obergeschosses zu beschrénken.
Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht Gberschreiten.
Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.
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UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 74(1)3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke, mit Ausnahme der
Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze und der zulassigen Arbeits- oder La-
gerflachen sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

RUNDFUNK- UND FERNSEHANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AulRenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.

Sofern der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, sind Auf’enan-
tennen nicht zulassig.

Sofern der Anschluss an eine Breitbandverkabelung moglich ist, sind keine Pa-
rabolspiegel zulassig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsleitungen missen unterirdisch gefiihrt werden.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Bronze-
zeitliche, eisenzeitliche und mittelalterliche Siedlungen (Nr. 2). Bei Bodeneingrif-
fen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem.
§ 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht
ein Offentliches Interesse. Es wird angeregt, friihzeitig im Vorfeld von Bodenein-
griffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) das Lan-
desamt fur Denkmalpflege zu informieren. Die Erdarbeiten sind in Anwesenheit
eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege durchzufihren. Fir not-
wendige Dokumentations- und Bergungsarbeiten ist das notige Zeitfenster einzu-
rdumen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.

Auf die Meldepflicht von méglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlieRung wird
hingewiesen (§ 37(4) Wassergesetz Baden-Wiirttemberg).

Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die ge-
planten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufiihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse nach

§ 13 a (3) Nr. 1 BauGB mit Hinweis zur Verfahrensflihrung nach

§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-
en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung aufern kann gem. § 13 a (3) BauGB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung von
Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB
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Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom

Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB

Ausfertigung: Bad Rappenau, den

/7 /Z[é:ﬁ &

~ Oberburgermeister Blattgen

Ortstibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB

Zur Urkunde: Bad Rappenau, den ook 00 201

.......... ...

Oberburgerme te Blattgen
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