STADT BAD RAPPENAU
STADTTEIL ~ OBERGIMPERN

LANDKREIS ~ HEILBRONN
BERBAUUNGS IPLLAN

WOHNGEBIET

GEWANN:  "BEIM GOTTESACKER™
M. 1:1000

Aufgrund der 888 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 18 081976 (BGBL |
S 2257 ) zuletzt geandert durch das Gesetz vom € 71979 BGBL | S 9485,
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver -
ordnung des Bundesrmimisters fur Wohnungswesen Stadtebau und Raumord -
nung vom 2606 1962 +d Fassung vormn 1509 1977 (BGBL | S 1761)und des

§ 4 Abs | der Gememndeordnung fur Baden-Wurtternbery vorn 22 12 1975

(Ges BI1976 Nr !, S 1.4f) in Verbindung mit 8111, Abs 1 Zund 3 der Landesbau -
ordnung fur Baden-Wurlternberg 1 d Fassung vorn 20 06 1972, zuletzt geandert
durch das Gesetz vorn 12 02 1980 (Gesetzesblatt 1980, Seite 116)

[ Der Gememnderat hat gem 5 2 (1) Il Die Burgeranhorung gem 8 2a (2)
BBauG vorn 18 08 1996 amn fand am stalt
che Aufstellung d Bebauungsplanes
sess hilossen und am
dem Frotwuart zugestimmt

Il Ler Bebauvungsplan hat gem 8 Z2a (6) IV Der Bebauwungsplan wurde gemaf
BHauG vorn 18 08 1976 nach 8§12 BBauG durch Beschiufl des
arisablicher Bekanntmachung Gemencerates  vormn
am als Satzung beschlossen
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und Auslegung am 7. G Verwaltungsbehorde
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der Veroffenthchung rechtsverbindlich On . o A4 6 197G
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Schriftldidche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Beilm Gottesacker"

Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Obergimpern

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BBauG)

1.7, Die Abyrenzung des radumlichen Geltungsbereiches
des Plangebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan M. = 1:1.000, vom Februar 1978, Februar
1980, Mai 1980, August 1981, Midrz 1982, August
1983 und Oktober 1983.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 7, Ziff. 1
BBauG)
2.1. Das "Allgemeine Wohngebiet" (WA) dient vorwie-

gend dem Wohnen (§ 4, Abs. 1 + 2 BaulNVO).

2.2. Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BaulNVO werden gemiB
§ 1, Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1
BBauG)

3.1. Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige

Grundfl&chen- und Geschofifldchenzahl im Plange-
biet richtet sich nach den Eintragungen in der
Nutzungsschablone (Bebauungsplan).

4, Bauweise (§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BBauG)

4.17. Im Plangebiet wird gemdB § 22, Abs. 1 BauNVO die
offene Bauweise festgesetzt.

4.2. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit
seltlichem Grenzabstand (Bauwich) nur als Einzel-
und Doppelhduser zugelassen (§ 22, Abs. 2 BauNVO).



Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 2
BBauG)

zur Festlegung der HOhenlage der baulichen An-
lagen wird eine Bezugsebene (OK Keller- bzw.
UntergeschoBdecke) festgesetzt.

Bei Baugeldnde, das tiefer als die StraBenebe-
ne oder auf waagrechter Ebene mit der StraBe
liegt, wird die Bezugsebene max. 0,50 m iiber
der StrafBenhShe festgelegt.

Bei einem Uber der StrafenhShe liegenden Bau-
geldnde darf die Bezugsebene max. 0,50 m lber
dem hdchsten Punkt des Geldndes, innerhalb des
Gebadudegrundrisses, jedoch nicht héher alg 3,00
m Uber der StraBenhShe liegen. ”

Bei StraBen mit Lingsgefdlle bezieht sich die
angegebene BezugshOhe auf die StrdBenhdhe in der
Mitte der Grundstickslédnge.

Bei Eckgrundstilicken beziehen sich die angegebe-
nen Bezugshthen auf die lidngste StraBenbegrenzungs-
linie.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmungen (§ 9, Abs. 1, Ziff. 11 BBauG)

Im Bereich von Sichtwinkeln sind Zu- und Ausfahr-
ten unzuldssig.

Fldchen fUr Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit
sle zur Herstellung des StraBenkSrpers erforder-
lich sind (§ 9, Abs. 1, Ziff. 26 BBauG)

Bei der Herstellung des StraBenkdrpers werden Auf-
schittungen bzw. Abgrabungen erforderlich.

Diese werden im Verhdltnis 1 : 1 in die Grund-
stlcke gelegt (siehe Querprofile).

Bindung flr Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strduchern (§ 9, Abs. 1, Ziff. 25 b
BBauG)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9,
Abs. 1, Ziff. 25 a BBauG

Im Bereich der Offentlichen Griunflidche sowie des

Spielplatzes ist eine Bepflanzung mit heimischen Laub-

bdumen und Striduchern, z.B. Obstbiumen, Kastanien,
Erlen, Hainbuchen etc. anzulegen.



|- I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Einfriedigungen (§ 111, Abs. 1, Ziff. 6 LBO)
Ts1a Einfriedigungen dirfen bis zu einer max. Hohe

von 0,60 m errichtet werden, wobei die Verwen-
dung von unbearbeitetem Beton nicht gestattet

wird.

2. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 111, Abs. 2
LBO)

2.1, Aufschliittungen und Abgrabungen iiber 1,00 m sind
genehmigungspflichtig.

3. Dachgestaltung (§ 111, Abs. 1, Ziff. 1 LBO)

S s Im gesamten Plangebiet sind geneigte D&cher mit

einer Dachneigung von 18° bis 35° festgesetzt.

4. Gebdudehbhen (§ 111, Abs. 1, Ziff. 8 LBO)

4.1. Die TraufhShen (Schnittpunkt AuBenwand mit duBer-
er Dachhaut) dirfen max. 3,50 m ab der unter Ziff.
5 der planungsrechtlichen Festsetzungen festge-
legten Bezugsebene betragen.

5 Niederspannungsfreileitungen (§ 111, Abs. 1,
Zziff. 4 LBO)

51 Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig.
Die Stromversorgung ist als Erdkabelnetz auszu-
fihren.

C. Hinweis

Die gutachterliche Stellungnahme zur Einwirkung
des Verkehrsldrmes der K 2043 vom 16. Sept. 1981,
aufgestellt durch das Biiro Eurich und Moser, Heil-
bronn, hat folgendes ergeben

"Das Verkehrsaufkommen auf der K 2043 verur-
sacht im unglinstigsten Bereich des geplan-
ten "Allgemeinen Wohngebietes" nur bei Nacht
Uberschreitungen des Planungsrichtpegels um
max. ca. 5 dB (A)."
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