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o f PLANUNGSRECHT (§9 BauGB)
\ A. RECHTSGRUNDLAGEN Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken allgemein zulassig,
139/3 | ebenso die zur Bewiltigung der Hhenunterschiede zu den Stralen notwen-
\ Q’} - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.| $.2253) digen B&schungen bis zu einer Tiefe von max. 4 m.
\ \"‘\\ GE/E Gewerbegebiel, eingeschrankt § 8 BauNVO - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung
© \ : (s. Textteil C.1.1) § 1(4)2 BauNVO (BGBLI 5.132)
- - Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
3 (GBI. S.770, berichtigt 1984 S.599), zuletzt gedndert am 17.12.1990 C.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
N (GBL. 5.426) - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO) -
e _ H 85 Maximale Gebaudehdhe § 16 und
« et (s.Textteil C.1.2.1) § 18 BauNVO 1. FASSADEN ( § 73(1)1 LBO)
r \ . Fii . = S B. AUFHEBUNGEN Zulassig sind Fassaden mit gedeckter, erdiger Farbgebung.
. ur f el d er B acC h Ry // Glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von Glasflachen fir die Belichtung,
il — Hg€,5 Maximale berg- bzw. talseitige § 16 und innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher nicht zuléssig.
r L] : T - C _ o : H,; 85 Geb&udehthe § 18 BauNVO bestehende planungsrechtiiche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen Fassaden sind so zu gestalten, dal nach spatestens 150 gm Fassadenfiache
T cm— ~1 T — =T , _L_ — 197 58 Eabrbahn — N (s.Textteil C.1.2.2 u. C.1.2.3) werden aufgehoben. eine vertikale Fassadengliederung erfolgt, die z.B.
B T o——o D — _h_é‘*-_—-,il— 2 Teade { T:nd; L2l . / = < - in Form von min. 2 m breiten Fassadenbegriinungen, oder
= Ar L T T 0= S O S L _. T L L1107 Q—E - > 1 - in Form von Geb&udevor- und Rickspriingen oder Erkern, oder
+ =' - & . e s ——— Ol —— o 190 30 . R C. FESTSETZUNGEN - in Form von Fassadenverspriingen von min. 0,15 der Fassadenh&he erfolgen
E// . l ]_ L6 am\n/o . O“l—— O e T B6 b ' | O 0 e 0,5 Grundflachenzahl - max. § 19 BauNVvO in Ergénzung der Planzeichnung samt Zeichenerkldrung wird festgesetzt: kann.
e = e — e 57 e, O - N
/ = /“ ‘L -o: o o w5 L66T l e e | o = - g Gas 0 0 ~ 4,. C.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) 2. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 73(1)4 LBO)
EI,,,', L66 " 3 = o 13 L P 1 , il : | ' i O =L ' 2 Sind for Neubauten nicht zul&ssig.
78 — = ol 28 S ' (G L632/1 7¢7 0 Offene Bauweise § 22(2) BauNVO 1. GEWERBEGEBIET, EINGESCHRANKT GEJE (§ 8 und § 1(4) BauNVO)
(’) l | . L631 -0 Zulassig sind Gewerbebetriebe, die nicht erheblich belédstigend sind. 3. UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 73(1)5 LBO)
5 _IGE/E|\H 85 9697 - E : Nicht zulassig sind Anlagen, die nach dem BImSchG genehmigungspflichtig Ein Gelandestreifen von 5 m Tiefe entlang der Stralbe Obere Mihle ist gartner-
| 0.5 - ' . we.9s 4632/2 ; . sind, sowie Nutzungen mit gleichen oder grafleren Emissionen. isch anzulegen und zu unterhalten. Grundstiickszufahrten bis 10 m Breite sind
- \ i * =T 4 , eq | =g TRY B0 % I [ g a Abweichende Bauweise § 22(4) BauNVO zuldssig. Stdlich daran angrenzend sind je Grundstiick 30 % der Flache bis zur
L6L8 ‘ - O - 3 e © 172 % | :%—-—-E._ 33 | = (s.Textteil C.1.3) 2. GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO) Baugrenze gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
L659 [ < > - 2.1 MAXIMALE GEBAUDEHOHE H:
l ¢ B Von der im Mittel gemessenen festgelegten Geldndeoberfidche bis zum Schnitt- 4. EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
— 56 ~ '-_TD‘> punkt von Wand mit Dachhaut, bzw. bis zum oberen Abschlul der Wand: FLACHEN (8§ 73(1)5 LBO)
__LESE = LE > N Soe : —— Baugrenze § 23(3) BauNVO maximal 8,5 m. Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,2 m Hohe zuldssig. Ausgenommen sind
l = = (= % 97 4632/3 Stiitzmauern, die 2/3 der Einschnittshdhe, jedoch max. 1,0 m hoch sein dirfen.
0 0 2.2 MAXIMALE BERGSEITIGE GEBAUDEHOHE Hg: Hohere Einfriedigungen sind nur zulassig, wenn sie min. 5,0 m hinter der
- l e 5 — o ere U h[ i ™" , : — ; -4 3 ‘I‘ 1 Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Geldande am bergseitigen Haus- Grenze der Verkehrsflache errichtet werden und durch Biische oder Hecken
+ —|— e — = A y : ' S - / . . : Stellung der baulichen Anlagen: § 9(1)2 BauGB grund bis zum Schnittpunkt von bergseitiger Wand mit Dachhaut, bzw. bis zum verdeckt sind.
g - o > i / : _ > Gebaudelangsrichtung der Haupt- oberen Abschiu® der bergseitigen Wand:
= o |9 o . : gebadude maximal 6,5 m.
o FAL VY 1 ' - '
9 l =1 B = - 2.3 MAXIMALE TALSEITIGE GEBAUDEHOHE H D. HINWEIS
4657 > 2080 Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Gelande am talseitigen Hausgrund
3356/ 1 = y o Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung: § 9(1)11 BauGB bis zum Schnittpunkt von talseitiger Wand mit Dachhaut, bzw. bis zum oberen D.11m Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Fundstellen zu rechnen.
: Abschlud der talseitigen Wand: , Auf die Meldepflicht von Bodenfunien ¢zem. § 20 DSchG wird hingewiesen.
y Fanrbaim maximal 8,5 m. !
' D.2In der Talniederung werden wegen der meist wenig tragfahigen Bachablager-
Gehweg 3. ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22(4) BauNVO) ungen ingenieurgeologische Untersuchungen empfohlen, bei denen auch die
/ Wie offene Bauweise, maximale Gebaudelange 70 m. hydrogeologischen Verhaltnisse geklart werden konnen.
QEECHIe Bnnng 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVvO)
Parkplatz Als Geb3dude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. § 14(1) BauNVO sind nur auf
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
i i 5. OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§ 9(1)20 BauGB)
Feldweg Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten und -vorflichen diirfen
+ + L632/7 nur wasserdurchldssig befestigt werden, z.B. mit Rasengittersteinen,
Pflasterrasen, kleinformatigen Pflasterungen mit wasserdurchldssigen Fugen,
L632/8 wassergebundenen Decken oder dhnlichem, soweit dies wasserwirtschaftlich
Héhenlage der Verkehrsfliche § 9(2) BauGB unbedenklich ist. +
Die Befestigung von Lagerfiichen hat wasserdurchidssig zu erfolgen, soweit
dies wasserwirtschaftlich unbedenklich ist.
Versorgungsflache: § 9(1)12 BauGB 6. LEITUNGSRECHTE (§ 9(1)21 BauGB) ;
Trafostatior; Die Leitungsrechte LR1 und LR2 sind zugunsten der Stadt Bad Rappenau zur
Fahrung von Abwasserleitungen.
Das Leitungsrecht LR3 ist zugunsten der KAWAG.
Hinweis: Eine Uberbauung der mit dem Leitungsrecht LR2 belegten Flache ist
Hauptabwasserleitung § 9(1)13 BauGB nur in Absprache mit der Stadt Bad Rappenau méglich.
7. ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)
7.1 Einzelbdume:
Flache fiir die Abfallentsorgung: § 9(1)14 BauGB 1. Im Sinne der Planzeichnung sind hochwachsende, heimische, standorigemaRe
Standplatz fur Abfalicontainer Laubb&ume zu pflanzen. ‘
- + + 2. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 groBkroniger, hochwachsender, heimischer,
standortgemdRer Laubbaum zu pflanzen.
3. Auf den Baugrundstiicken ist unabhangig von den Festsetzungen C.7.2. je
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9(1)21 BauGB angefangene 750 gm ein groRkroniger, hochwachsender , heimischer, standort-
(s.Textteil C.1.6) gemaBer Laubbaum zu pflanzen.
7.2 Flachige Anpflanzungen:
Die flachigen Anpflanzungen sind in lebhaftem Wechsel gruppenhaft mit hoch-
Anpflanzung Einzelbaum § 9(1)25a BauGB wachsenden, heimischen, standorigemalen Laubb&umen und Heistern zu
(s.Textteil C.1.7.1) bepflanzen. Abstand zwischen den Pflanzgruppen 10 - 15 m.
Die Pflanzungen und ihre Zwischenrdume sind mit heimischen und standort-
gemaRen Strduchern und freiwachsenden Hecken zu unterstellen bzw. zu
bepflanzen.
Flachige Anpflanzung § 9(1)25a BauGB
(s.Textteil C.1.7.2) 7.3 Begriinung von Flachdachern: _
Flachdacher sind auf min. 2/3 ihrer Flache extensiv zu begriinen.
8. ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE STUTZ-
I - — Erhaltung Einzelbaum § 9(1)25b BauGB BAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite
und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9(7) BauGB
bereiches des Bebauungsplanes - ' [
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Satzung wird nicht beanstandet
EAUORDNUNGSRECHT (§73(1)1 LBO) BEBAUUNGSPLAN (§ 11 BauGB)
Heilbronn, denw
Landratsamt
GEWERBEGEBIET p»
> Dominierende Firstrichtung von Satteld&chern Schnelder
+ Fir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Fiurstiicks-
[ + grenzen und -bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (Stand Juni 1992).
' ’ MOSER
Ingenieurbiro fir Vermessung
und Bauleitplanung
7100 Heidlbronn, Paulinenstr. 23 03.09.1893 7/ 27.0
Tel 07131 /10061 Fax 164672 Dipl.ing.(FH) Walter
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
gem. § 2(1) BauGB am .20, Sep. 1990
Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung
des Bebauungsplanas gem. § 2(1) BauGB am .21, Okt. 1333
Als Entwurf aufgestelit gem. § 2(1) BauGB am .74, Juni 1993
i 2 3 Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB am .21 Okt 1993
Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB vom .. 2 Nov. 1893 pis 4 2. Dez. 1993
Satzung
- beschlossen gem. § 10 BauGB am .2.7. Jan. 199
- angezeigt gem. § 11 BauGB dem .................... am .. 12 Juli 1994
- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am .22. Aug. 1994
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“ Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt :
i gem. § 12 BauGB am 22"‘”“' 1395
- - f
] - ' z.B. Bad Rappenau, den .16, Juli 1995
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